HSBs brf Bingen i Sundsvall
Org.nr 789200-2770

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Bingen med séte 1 Sundsvall (org.nr 789200-2770)
far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foreningen ager fastigheterna Bingen 1 och Bingen 6 byggd ar 1953 i vilken man upplater

ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 fastighetsforsakringen.

(styrelsen uppmanar diarfor att medlemmarna sjdlva tecknar detta i sina emforsakringar).

Antal Bendmning Total yta m?
135 lagenheter (bostadsratt) 6 607
1 lagenheter (hyresratt) 60
9 lokaler (hyresritt) 532
12 garage
42 bilplatser

Forutom ovanstaende sa finns ocksa ett antal uthyrda forrad i fastigheterna.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11 i EFS-kyrkan i Sundsvall. Pa grund av
Covid-19 genomfordes stimman genom postrostning. Pa stimman deltog fem stycken
medlemmar fysiskt pa motet och 11 stycken postroster erholls till motet. Pa staimman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 136 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

David Soderstierna-Ersson Ordforande 2020-2021

Lena Claeson Vice ordférande 2019-2021

Viktoria Jansson Sekreterare 2020-2022

Sickan Backstrom Ledamot 2020-2022

Jonas Strom Ledamot 2020-2022

Olivia Ytterstrom Ledamot 2020-2022

Peter Ahman Ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Eva Westerlund ' Suppleant 2020-2021

Linda Nordin Suppleant 2020-2021

Anders Forslof Suppleant 2020-2021 (flyttat)
Camilla Olofsson Suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

For att underlitta styrelsens arbete sa har delar av styrelsens arbete fordelats i olika
arbetsgrupper. Ledaméter och suppleanter fran styrelsen har tillsammans med konsulter
fran HSB och pa egen hand tagit fram beslutsunderlag till styrelsemoten. Efter beslut om
upphandling har ocksa arbetsgrupperna till stor del hallit i kommunikationen med
entreprenorer och kontaktpersoner hos HSB.

I tur att avga:
Ledamoterna: Sickan Backstrom, Lena Claeson och David Soderstierna-Ersson
Suppleanterna: Linda Nordin, Eva Westerlund och Anders Forslof.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Camilla Olofsson, David Séderstjerna-Ersson, Lena Klaesson och
Viktoria Jansson tva i forening.

Revisor har varit Hans Brogvist med Mikael Jonsson som suppleant valda vid
foreningsstimman. Dirutover granskas foreningens riikenskaper och forvaltning av
Bo Revision.

Valberedning har varit Alf Pellfolk, Malin Soderstjerna-Ersson, Dennis Johansson och
Lena Sjodin. Alf Pellfolk avled under aret och Dennis Johansson har limnat foreningen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhéll

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsiittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
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Org.nr 789200-2770

beriknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsatgirder som bedoms vara
av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som
bedéms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till
féreningens underhallsfond: 50 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-05-14.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Nya radiatorventiler samt genomgang av virmesystemet.

2016 Byte av vattenmitare. Takrenovering paborjad. Tradgardsarbeten
paborjat. Lagning och impregnering av tva husfasader.

2017 Mélning av samtliga trapphus. Ny lekpark. Relining avloppsrér killare.
Nyanldggning av samtliga grusytor. Nya stenmurar och fortsatt arbete
med tridgarden. Resterande takrenovering kompletterad och klar.

2018 Pabirjat byte av samtliga fonster. Atgirder av vattenskadade badrum.
Fortsatt arbete med tradgarden.

2019 Fardigtstallt fonsterbyte. Paborjat byte av ligenhetsdorrar.
Uppforande av nytt miljohus (sop- och killsortering). Fortsatt arbete
med tridgarden.

2020 Fardigstillande av dorrbyte samt byte av lassytem. OVK-besiktning.
Drinering Hardvallsgatan 20-30.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsdtgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Takbyte av Akergrind 1-6 samt byte av undercentral.
2022 Takbyte samt dridnering av Hardvallsgatan 8-18.
2023 Takbyte Hardvallsgatan 20-30.

Efter en besiktning av yttertaken som genomfordes under 2020 sa har det dock visat sig

att byte av foreningens yttertak behover tidigareliggas. ;
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,8 %. Avgiften for ar 2021 hojdes fr.o.m.
2021-01-01 med 4.9 %.

I budget for 2021 ingar 50 000 kr for avsédttning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.
Arsavgiften ar i genomsnitt 901 kr/m? 2021.

Motivering: styrelsen bedomde att avgiften var tvungen att hojas pa grund av storre
underhallsarbeten sa som takbyte, drianering och ny undercentral.

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemslidgenheter har under aret 18 Gverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 18 salts och 135 kvarstar i foreningens #dgo.
Vid riakenskapsarets borjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 18
och avgatt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 136.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 6112 6 050 5826 5716 5552
Rorelseresultat 1 tkr 478 1041 241 143 1487
Resultat efter finansiella poster i tkr 251 812 181 86 1401
Balansomslutning i tkr 28 723 30 261 29111
Soliditet % 43 40 39 63 63
Arsavgift/kvm* 1 kr 859 855 840 819 795
Driftskostnad/kvm i kr 484 454 577 449 478
Rantekostnad/kvm 1 kr 34 36 10 11 17
Bankskuld/kvm 1 kr 1 895 2102 2183 564 608

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

////



HSBs brf Bingen i Sundsvall
Org.nr 789200-2770

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 244365 8916987 2093 577 811 888
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 811 888 -811 888
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 50 000 -50 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -297 835 297 835
Arets Resultat 251289
Belopp vid arets utgang 244365 8669152 3153300 251 289
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid érets borjan: 8916 987
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 50 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -297 835
Fondbehéllning vid arets slut: 8 669 152
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 3 153300
Arets resultat 251289
Summa 3 404 589
Styrelsen foreslar f6ljande disposition
Balanseras i ny rikning 3404 589

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid arets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 6111 837 6 050 444
Summa rérelseintéakter 6111837 6 050 444
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3487 311 -3270 010
Ovriga externa kostnader Not 4 -788 405 -669 606
Underhall enligt plan Not 5 -297 835 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -123 782 -130 119
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -936 206 -789 570
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -149 931
Summa rérelsekostnader -5 633 540 -5 009 235
Rorelseresultat 478 297 1041209
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 16 208 28 736
Réntekostnader och liknande resultatposter -242 730 -257 758
Ovriga finansiella poster Not 9 -486 -300
Summa finansiella poster -227 008 -229 322
Arets resultat 251 289 811 888
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HSB - dir mbflighsterna bar

Balansrakning - 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 , 17 22 066 843 20 080 954
Inventarier och installationer Not 11 17 400 29 683
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 1552 037
Summa materiella anliggningstillgangar 22 084 244 21 662 673
Summa anlaggningstillgangar 22 084 244 21662673

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1256 21978
Kundfordringar 0 1091
Avrikningskonto HSB 1787150 2794 854
Aktuell skattefordran Not 13 16 023 16 023
Ovriga kortfristiga fordringar 120 363 76 954
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 318 577 306 439
Summa kortfristiga fordringar 2243 369 3217339
Bank Not 15 4 395 405 5381016
Summa kassa och bank 4395 405 5381016
Summa omsittningstillgangar 6638 774 8 598 355
Summa tillgangar 28 723 017 30 261 028
7



HEB - dBr miffighetomns ber

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20

2020-12-31

HSBs brf Bingen i Sundsvall
Org nr 789200-2770

2019-12-31

244 365 244 365

8 669 152 8916 987
8913 517 9161 352
3153300 2093577
251 289 811 888
3404 589 2905 464
12 318 105 12 066 816
12 081 000 13 642 460
12 081 000 13 642 460
1561 460 1 490 904
1125793 1161993
765 176 1360 810
14 146 0
857 337 538 045
4323912 4551752
16 404 912 18 194 212
28 723 017 30261 028
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HSB - dir m3fighetorna bor

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f8. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,41% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10 - 20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.
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KSR ~ 48y mifighetomn bor Org nr789200-2770

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 5677 140 5646 756
Arsavgiftsbortfall lokaler -73 0
Hyresintékt bostidder 57 480 57 480
Hyresintékt lokaler 285095 256 745
Hyresintékt garage och bilplatser 152 307 133 092
Hyresintékt ovrigt 5120 4 620
Avsatt till inre fond -99 996 -99 996
Intékt andrahandsupplételse 4500 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 550 45242
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 9714 6 505

6111837 6 050 444

Not3  Driftskostnader
Reparationer varav 196 kkr avser fastighetsspolning och 110 kkr avser

montering av rokluckor (ar 2020). -863 689 =712 458
El -114 249 -133 879
Uppvérmning -1 028 202 -1 098 466
Vatten -386 478 -386 933
Renhallning -246 281 -177 170
TV, bredband, iptelefoni 0 -24 250
Obligatoriska besiktningar -123 354 0
Serviceavtal -4 288 -22 852
Fastighetsskétsel och lokalvéard -489 952 -462 458
Forsdkringar -60 899 -51 829
Fastighetsskatt -116 560 -116 560
Ovriga driftskostnader -53 359 -83 154
-3 487 311 -3270 010

Externt revisionsarvode -12 497 -11 994
Forvaltningskostnader -341 286 -323 105
Kostnader overlatelse och panter -19392 -44 789
Foreningsverksamhet -6 859 -7 690
Kontorsutrustning och -material -499 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -225 063 -114 738
Konsulter -136 703 -122 790
Forbrukningsinventarier -899 0
Medlemsavgifter HSB -44 500 -44 500
Kundforluster m m -707 0
-788 405 -669 606
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HS8 - dir miighutnme bor Org nr789200-2770

Not5 Underhall enligt plan

Underhall lassystem -242 835 0
Underhall fonster -55 000 0
-297 835 0

Not6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -95 000 -95375
Revisionsarvode -5 000 -5000
Sociala avgifter -23 783 -26 856
Utbildning 0 -2 888

-123 782 -130 119

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -749 263 -637 555
Markanldggningar -174 660 -139 733
Inventarier -12 283 -12 283
Summa avskrivningar -936 206 -789 570
Restvirdeavskrivning 0 -149 931
0 -149 931

Aviavgifter/arvode -486 -300
-486 -300

W~
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BB - dfir sSfighwtares bor Org nr 789200-2770

Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 29061 903 21198 989
Arets investering byggnader fonsterbyte 0 8 140 736
Arets investering byggnader byte dorrar lokaler 0 193 217
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -471 039
Arets investering byggnader byte dorrar ligenheter 1967927 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 135 000 135 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 2880174 2400 289
Arets investering markanliggning (drinering 2020) (miljshus 2019) 941 886 479 885
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 986 890 32077077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 692 072 -11 375 626
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 321108
Arets avskrivningar byggnader =749 263 -637 555
Ingéende avskrivningar markanldggningar -304 051 -164 318
Arets avskrivningar markanliggningar -174 660 -139 733
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 920 046 -11 996 123
Utgaende bokfort viirde 22 066 843 20 080 954
Bokforda virden byggnader 18 588 494 17 369 830
Bokforda virden mark 135 000 135 000
Bokf6rda virden markanldggningar 3343 349 2576 123
Fastighetsbeteckning: Bingen 1 och Bingen 6
Taxeringsviirde Virdear 1953 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 25000 000 6 600 000 31 600 000 31 600 000
Lokaler 1237 000 939 000 2176 000 2176 000
26237 000 7 539 000 33776 000 33 776 000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Not11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 61413 61413
Utgaende anskaffningsvirden 61413 61413
Ingéende avskrivningar -31 730 -19 447
Arets avskrivningar -12 283 -12 283
Utgdende avskrivningar -44 013 -31730
Utgaende bokfort virde 17 400 29 683

Not12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagaende nyanldggningar 1552037 4511319
Arets Investering Fonsterbyte 0 3645379
Arets Investering Miljohus 0 463 924
Arets Investering Dérrbyte 0 1552037
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 552 037 -8 620 622
Utgdende virde pagdende nyanlidggningar 0 1552 037

Not13 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

12

16 023

16 023

16 023

16 023
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Upplupen kreditfaktura Cupola Norr

74 437 60 899
55559 58 145
186 730 187 395
1851 0
318 577 306 439

Not 15 Bank

SBAB

4395 405

5381016

4 395 405

5381016

Not 16  Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 244 365 8916 987 21093 577 811 888
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 811 888 -811 888
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 50 000 -50 000
[ansprakstagande
av fond for yttre underhall -297 835 297 835
Arets Resultat 251 289
Belopp vid érets utgang 244 365 8 669 152 3153 300 251289

Not 17  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,43% 2022-10-30 3 840 000 80 000
Stadshypotek 1,61% 2023-10-30 3 840 000 80 000
Stadshypotek 2,37% 2026-10-30 3840 000 80 000
Stadshypotek 1,27% 2022-06-01 951 000 150 000
Stadshypotek 1,15% 2021-01-30 1171 460 144 000

13 642 460 534 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 081 000
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,57%
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 2136 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10972 460
Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning inom ett dr och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 20433 800 20433 800
varav i eget forvar 4 629 800 0
Summa stillda siikerheter 15 804 000 20433 800

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Avsittning
Uttag

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

1161993 1288 654

99 996 99 996
-136 196 -226 657
1125793 1161993

Ovriga kortfristiga skulder

14 146

14 146
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HSBs brf Bingen i Sundsvall
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen Rotbygg i Sundsvall AB

Upplupen Norrlands Vent och Sétningsservice AB
Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsskotsel

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Sundsvall()| / 0 2021

—

&

i
—

e
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Olivia Ytterstrom

Var revisionsberittelse har avgivits' 2021- 0 {)— 05
I

Hans Broqvist BoRevision i Sverige AB  Pia Andersson
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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7909 0
109 835 0
183 864 0

20530 22 344
12 000 0

9917 0

513 282 472932
0 42 769
857 337 538 045
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Lena Klaesson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bingen, org.nr. 789200-2770.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bingen for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. v

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. ‘

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och

" andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribiand upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fGreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bingen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

'S
Sundsvall den D /b 2021

Pia Andersson Hans Brogvist
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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