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Forvaltningsberdttelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Baldershdjd nr 3 idr hdirmed avge érsredovisning fér
rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foreningens dndamadl _

Féreningen, som &r en dkia bostadsréttsforening, har till dndamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska infressen genom aftt i féreningens hus upplata
bostadsi@genheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
fér dven omfaita mark som ligger i ansfutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement fill bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Sjukhuset 2, bebyggdes 2004. Féreningen registrerades 2003-01-21
och den ekonomiska planen registrerades 2003-03-28.

Fastigheten &r beldgen pd Institutsvéigen 3-5, Sundsvall, Sundsvalls Kemmun.

P& fastigheten finns tvd bostadshus innehdllande 42 I&genheter.

P& fastigheten finns dven 25 garage, 3 parkeringsplatser och 22 parkeringsplatser med
motorvdrmare.

Lagenhetsférdelning:
3st  2rum och kdk,
17 st 3rum och kdk,
18 st 4rum och kék
4st 5rum och k&k

Total bostadsyta: 3 849 m2
Total lokalyta: 480 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvérdeférséikrad hos Lansférséikringar. |
foérs@kringen ingdr styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. | farsékringen ingdr &ven en
tilldggsforsdkring for bostadsréttshavaren.

Gemensamma utrymmen
Tillganglighet till en festvéining med relax och bastu samt dvernattninglégenhet for
uthyrning.

Férvalining
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskétseln och lokalvard har
under rdkenskapséret skotts av Forvalinings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Inga planerade atgdrder de kommande aren.
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Beskatining

Foéreningen ar eft privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen {1999:1229), d v s
foreningen &r en dkta bostadsrétisférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hdgst
0.3 procent av taxeringsvirdet {&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler

beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga héindelser under rdkenskapsaret
Foreningens kostnader fér Idpande underhdll under det gangna rékenskapsdret uppgick
1ill 171 441 kronor.

Féreningen har gemensam el, féreningen debiterar ui elkostnaden pd medlemmarna.
Varje medlems matare 1dses av en géng per ar och ddrefier sker avrdkning mot & conto-
betalningar.

MEDLEMSINFORMATION

Vid réikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplaina.
Antal medlemmar vid rékenskapsdarets borjan: 57 st
Antdl medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-03-28 haft féljande
sammansatining:

Vald till:
QOrdinarie Eero Tidetorp Ordférande 2020
Christinca Hermansson Sekreterare 2020
Sven Hallgren Ledamot 2021
Suppleant Leif Wiklund 2020
Christina Norberg 2020
Birgifta Brundin 2020

Styrelsen har under &ret haft 5 protokollférda sammantréden.
Valberedning Stefan Rex

Anders Hermansson
Revisorer Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

Stadgar
Féreningens stadgar regisirerades hos Bolagsveket 2009-01-19.
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FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning tkr 3392 3383 3428 3422 3419
Resultat efter finansiella poster tkr 821 722 296 474 118
Kassalikviditet % 530 347 255 198 124
Soliditet % 49 49 48 47 47
Arsavgiﬁ bostéder, genomsnitt per
kvm boyta kr 798 798 798 798 798
Varmekostnad per kvm totalyta kr 60 63 60 61 64
Elkostnad per kvm totalyta kr 62 58 60 67 66
Vattenkostnad per kvm ictalyta kr 31 29 32 33 31
Fastighetsldn per kvm totalyta kr 9064 9134 9205 9275 9348
Genomsnittlig skuldréinta % 1,51 1.49 2,28 2,30 2,99
Nyckelialsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Insatser, Fond fér yitre  Balanserat Arets
uppl.avgiffer underhdall resultat  resultat Summa
Belopp vid drets ingang 35529 000 1126 522 347 873 721595 37724 990
Avsattning fill fond fér yitre
underhaill 132 500 -132 500
lansprakiagande av fond
for yttre underhdll - -
Omforing av féregdende
ars resultat 721 595 -721 595
Arets resultat 821 383 821 383
35529 000 1259 022 936 968 821383 38546 373

Belopp vid arets utgdang
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsst&mmans forfogande star fdljande medel:

@cﬂcmsercﬁ resuliat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lanspréakstagande av fond fér yftre underhaill

Balanserds i ny rékning

kronor

936 968

821 383

1758 351

159 500
0

1598 851

1758 351
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Foreningens ekonormiska stélining i Svrigh framgdr av fdljande resultat- och balansrékning samt

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Roérelseintdlkder
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintalder

Rorelsekostnader

l;_)rif’rskos’rnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranieintdkier och liknande resultaiposter

R&niekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kosinader

Resultat eﬁer finansiella poster

Arets resultat

2019

3392147
3392147

-1 285134
-146 177
-35109
-510 781
-1977 201

1414 946

0
-593 563
-593 563

821 383

821 383
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2018

3382737
3382737

-1 377 672
-144 655
-34 548
-510 792
-2 067 667

1315070

2
-593 477
-593 475

721 595

721 595
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Balansrdkning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korlfristiga fordringar

Korffristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korffistiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdtningstillgangar

Summia tillgéngar

Not 2019-12-31

5, 6 74123916
7 1116
74 125 032

74125 032

6921
?8 618
105 53¢

8 300 000

300 000

9 3728 321
3728 321

4133 860

78 258 892
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2018-12-31

74 633 304
2509
74 635 813

74 635 813

3137
93622
96 759

300 000
300 000

2729 526
2729 526

3126 285

77 762 098
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsaiser 35 529 000 355292 000
Fond fér ytire underhdll 1259 022 1126 522
Summa bundet eget kapital 346 788 022 36 655 522
Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat 936 968 347 873
Arets vinst 821 383 721 595
Summa fritf eget kapital/ansamlad forlust 1758 351 1069468
Summa eget kapital 38 544 373 37724 990
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 10 38 932 628 39237 316
Summa langftistiga skulder 38 932 628 3% 237 316
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut 10 304 488 304 688
Leverantdrsskulder 88 686 103778
Skatteskulder 5925 2 345
Ovriga skulder 11 14 879 13 901
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 365713 375080
Summa kortfristiga skulder 779 891 799 792

Summa eget kapital och skulder 78 258 892 77 762 098
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Arets resultat
F&réndring av skatteskuld/fordran

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivhingar

Kassafldde fran den I8pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investetingsverksamheten
Kassaftéde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019

821 383
3 580

510781

1335744

-8 780
-15092
. -8389

1303 483

-304 683

-304 688

998795

2729 526

3728 321

?(14)
2018

721 595
=27 145

510792
1205 242

2982
77 149
4100

1129 211

-304 688
-304 488

824 523
1 905003

2729 524
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Noter

Nof 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

/:\rsredovisningen arupprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag,

Materiella anldggningstilladngar

Materiella anldggningstilgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgéingars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tillgéngarnas redovisade vérde.,

Utgifter f&r reparation och underhdill redovisas som kostnader i resultatrdkningen.

Byggnadens vdrde skrivs frén och med 2014 av linjart dver tillgdngarnas bedémda
nyttiandeperiod.

Ovriga tiligangar skrivs av linjart dver tillgéngens beddmda nyttjondeperiod. Fdljande
avskrivningstider till&impas:

Byggnad 150 ar
Nyanldggning 20 ar
Inventarier 10 &r

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belepp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

[nkomsiskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintdkier hanforliga till
fastigheter inte ska beskattas ndr det géller dkta bostadsratisféreningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgédr till 1 987 705 kr.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till freningens fond for ytire underhdll ingéir i styrelsens férslag Hill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter atf beslut tagits pd foreningsst&mma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdiknas som férhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
beréknat som forndllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens bel&ning per kvadrat berdknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid
arets utgang i forhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad exklusive réintebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsdattning

/z\rsclvgif’rer

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overldtelse- och pantsattningsavgifter,dvriga intéikter

Summa

Not 3 Drifiskostnader

Lopande underhdill

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel/stédning enfreprenad
Uppvarmningskosinad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Sndréjning
F&rbrukningsinventarier/materiel
FastighetsforsGkringar

Kabel-tv

Fastighetsskati, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkosinader

Arvoden och ersétiningar fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inga anstdllda. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av f&reningsstmman.

2019

3071292
129 650
41 400
146 588
3217

3392147

2019
171 441
0

156 532
261 698
134 000
267 944
53 456
38 331
23 827
19 136
85 426
73344

1285135

N
<
©

30 400
4709

35107
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3071292
129 000
43 200
134 927
4318

3382737

]
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200 642
45000
154 081
273823
124 035
251 477
48 812
89 644
16 227
19 203
84 945
69 764

1377 673
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arefs avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Byggnadens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljlonde:

Bostéxder
Lokaler

Not & Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde inventarier
Utgéende anskaffningsvarde

lpgc”]ende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivhing

Ssumma bokfért varde

12(14)
2019-12-31 2018-12-3]
70 695 084 70 695 084
70 695 084 70 695 084
-4 061 780 -3 552 392

-509 388 -509 388
A 571 168 4061 780
8 000 000 8 000 000
74123 914 74 633 304
43 687 000 36 670 000
9 464 000 7 491 000
53 151 000 44161 000
51600000 42800000
1551 000 ] 361 000
2019-12-31 2018-12-31
55 000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000
2019-12-31 2018-12-31
113323 113323
113323 113323
110814 ~109 410
-1393 -1 404

-112 207 110814
1116 2 509
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Not 8 Kortfristiga placeringar

SEB Fonder
Anskaffningsvérde

Summa bokfort varde

Not ¢ Kassa och bank

Handkassa
Nordea foretagskonto
SEB féretagskonto

{I5per pd 3 ménader med automatisk omsattning)

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

SEB
Nordea
SEB

Summa fastighetslén

Avgdr berdknade amorteringar nasta
rékenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
300 000 300 000
300 000 300 000
2019-12-31 2018-12-31
7 894 4969
7700 7 181
3712727 2717376
3728 321 2729 524
Amortering
Ranta kommande ar Skuld Omsdﬁes
1,00% 4 688 1365096 3 man
1,48% 300000 17900000 2022-11-16
1.21% 19972220 2026-12-28
304 688 39237 316
-304 688
38 932 628

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd fill 37 713 876 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Sundsvall 2020- O 7 ~ O

% ?W’ &,4//:5;4‘0% Y,

Eero Tidetorp Christina Hermansson

Ordférande %

Var revisionsberdtielse har [&mnats 2020-03 -~ 0&

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johiansson
Auktoriserad revisor
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10170 ? 265
4709 4 636
14 879 13 901

fit

Sven Hallgren
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémmean i Brf Baldershéjd 3, org.nr 769609-2530

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Baldershéjd 3 f6r ar 2014,

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av fireningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflide for dret enligt &rsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dindamélsenliga som grund for vira wttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en ritivisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om férhillanden som kan pverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mil &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehédller vira nttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men r ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptigk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbhevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter fr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att
‘utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet {61 revisionsheritielsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
l4dngre kan fortsitta verksamheten.

»  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en ritivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Baldershdijd 3 for 8r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsheréttelsen ach beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhillande tll foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och indamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner beirdffande téreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir féirsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for {6reningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna hedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
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s foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet
mot foreningen, eller

* pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och firslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utftérs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 6 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johahsson

Auktoriserad revisor
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