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Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning
- noter
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Baldersh&jd nr 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31. '

Fireningens findamal
Foreningen, som #r en #kta bostadsrittsforening, har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en
medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsriittshavare.
Foreningens byggnad och ligenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Sjukhuset 9, bebyggdes 2004. Féreningen registrerades 2003-01-21 och den
ekonomiska planen registrerades 2003-03-28.
Fastigheten 4r beldgen pa Institutsviigen 3-5, Sundsvall, Sundsvalls Kommun.
Pa fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 42 14genheter.
Pi fastigheten finns #ven 25 garage, 3 parkeringsplatser och 22 parkeringsplatser med motorvirmare.
Ligenhetsfordelning:

3 stycken 2 rum och kdk,
17 stycken 3 rum och kik,
18 stycken 4 rum och kok

4 stycken 5 rum och kék

Total bostadsyta: 3 849 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullviirdefSrsikrad i Lansforsdkringar AB.

I forsikringen ingér dven tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen

Tillgénglighet till en festvaning med relax och bastu samt vernattningligenhet for uthyrning,.
Firvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln och stidd har under rikenskapsaret skotts
av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Inga planerade atgéirder de kommande aren.

Beskattning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen betalar halv fastighetsskatt/fastighetsavgift for ligenheterna dom forsta 5 &ren.

Fastighetsskatt fér lokaler utgar (frn och med ar ett) med en procent av taxeringsvirdet for lokaler.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Forutom 18pande underhall for 147 369 kronor har féreningen under aret utfort periodiskt underhall som
markarbeten och nyliggning av natursten fér 91 801 kronor samt ovk (obligatorisk ventilationskontroll).

En franluftsvirmepump for 349 129 kronor har investeras under aret, hela beloppet aktiveras och skrivs
fr.om 2015 avi 20 &r.

Foreningen har gemensam el, foreningen debiterar ut elkostnaden pa medlemmarna. Varje medlems mitare
lidses av en gang per ar och dérefter sker avrikning mot a conto-betalningar.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsaret

Styrelsen har beslutat att mala garagen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Under dret har inga Sverlatelser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2014-04-08 haft foljande sammanséitning:

Vald till:
Ordinarie Eero Tidetorp Ordférande 2016
Christina Hermansson Sekreterare 2015
Rolf Bergbom Ledamot 2016
Suppleant Lars Rex 2015
Christina Norberg 2015
Birgitta Brundin 2015
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammanstriiden.
Valberedning Owe Stromqvist (sammankallande)
Birgitta Brundin
Anders Sjilander
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2009-01-19.
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FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2014 2013 2012 2011 2010 2009

Nettooms#ttning tkr 3380 3437
Resultat efter finansiella poster  tkr 138 451
Kassalikviditet % 81 94 61 53 51 201
Soliditet % 47 46
Arsavgift bostider per kvm kr 798 798 798 753 753 753
Driftskostnader per kvin kr 361 347 323 318 319 307
Fastighetslan per kvm ke 10594 10698 10808 10612 10612 10690
Genomsnittlig skuldréinta % 3,03 3,04 5,99 4,45 4,39 4,51

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Arsredovisningen har upprittats for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimnforelsetalen for dren
fore rikenskapséret 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande:

Balanserat resultat -250 855
Arets resultat 114 594
kronor -136 261

Styrelsen foreslér att resultatet behandlas s att

Reservering fond for yttre underhall, enligt budget 121 000
Reservering fond for yttre underhall, utiver budget 0
Iansprikstagande av fond for yttre underhall -35 000
Balanseras i ny rékning -222 261

kronor -136 261

Betriffande ekonomin i 6vrigt hdnvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiitning

Ovriga rorelseintikier
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2014

3380 484
15200
33950684

-13803871
-129 975
-31 898
-499 863
-2 042 607

1353077

2823
-1241306
-1 238 483

114 594

114 594
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2013

3436 756
5337
3442 093

-1334 338
-136 471
-31 898
-231 704
-1734 411

1707 682

980
-1257312
-1256 332

451 350

451 350
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Balansriikning
Tillgingar

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/onsamlad forlust
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital/ansamlad foriust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

[= W O]

10

11

2014-12-31

76 670 026
18 690
76 688 716

76 688 716

1
16 318
33411
49 730

700 261
700 261

749 991

77 438 707

35529000
722 148
36 251 148

-250 855
114 594
-136 261

36 114 887

40 378 336
40 378 336

400 000
134 437

0
411 047
945 484

77 438 707

55 000 000
Inga
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2013-12-31

76 812414
27 036
76 839 450

76 839 450

150

0
79527
79 677

805 738
805 738

885 415

77 724 865

35529000
601 148
36 130 148

-581 205
451350
-129 855

36 000 293

40 778 332
40 778 332

400 000
166 065

13 283
366 892
946 240

77 724 865

55 000000
Inga
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Noter
Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2009:1.Arsredovisningen i mindre
ekonomiska fireningar, vilket kan ingbéra en bristande jimforbarhet melian rikenskapséret och det niirmast
foregiende rikenskaparet. Jimforelsetalen fore rikenskapsar fore 2013 har inte riknats om.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde. .
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader i resultatrékningen.

Byggnadens viirde skrivs fran och med 2014 av linjért 6ver tillgingarnas bedtmda nyttjandeperiod.

Ovriga tillgangar skrivs av linjért dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstider
tillimpas:

Byggnad 150 ar
Nyanldggning 20 ar
Inventarier 10 ar

Markviirdet dr inte fremal fir avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att réinteintéikter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas néir det giiller #ikta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 1 987 705 kr.

Foreningens fond f6r vitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gérs i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar fdreningens kortsiktiga betalningsformaga, berfiknas som forhallandet mellan
omsittningstiligangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgAngar som finansierats med eget kapital, berfiknat som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beridknas som fastighetslin inklusive kortfristig del vid &rets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rintekostnad exklusive réntebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, jimforelsetalen fore
rakenskapsér fore 2013 har inte réknats om.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsriitter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensambhetsel

Overlételse- och pantsittmingsavgifier,dvriga intéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lipande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och ersittningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inga anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststillda av foreningsstimman.

=

014

3071292
133 200
42 000
133 105
887

3 380 484

2014

177319
104 301
147 780
355346
133 661
240 461
66 790
38678
16 549
25190
37080
37717

1380872

(]
[on=]
—_
.

28 400
3498

31898
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[\
[
)

3071 292
133 700
43 200
183 903

4 661

3 436 756

[\

2013
112519
54 240
153 490
385574
144 267
250016
71 059
47 341
17 108
24 759
36394
37570

1334 337

=]
=
—_
[}

28 400
3498

31898
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar anliggning

Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvéirde r uppdelat enligt f5ljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviirde inventarier
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa

Not 7 Kassa och bank

Handkassa

Nordea foretagskonto

SEB foretagskonto

Danske Bank

SEB fastrinteplacering

(16per pa 3 manader med aufomatisk omséttning)

Summa

2014-12-31

70 345 955
349 129

70 695 084

-1533 541
-491 517

-2025 058
8 000 0600
76 670 026

33 698 000
6518 000

40 216 000

39 000 000
1216 000

2014-12-31

113 323
-88 036
-6 597

18 690

2014-12-31

3278
9624
387 359
0

300 000

700 261

%(11)

2013-12-31

70 345 955
0

70 345 955

-1 308 434
=225 107

-1'533 541
8 000 000
76 812 414

33 698 000
6 518 000

40 216 000

39 000 000
1216 000

2013-12-31

113 323
-79 690
-6 597

27 036

2013-12-31

0

10 808
494 307
623
300 000

805 738
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Not 8 Eget kapital
Fond for ytire Balanserat Arets

Insatser underhéli resultat resultat Summa
Belopp vid 4rets ingng 35 529 000 601 148 581206 451350 36000 293
Avsittning till fond f5r yttre underhall 121000 -121 000 -
lanspréaktagande av fond for yttre
underhall -
Omftring av foregiende érs resultat 451350 -451350 -
Arets resultat 114594 114594
Belopp vid érets utgiang 35529 000 722148 250856 114595 36114 887
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Amortering
Riinta kommande &r Skuld Omsiittes

SEB 3,17% 300 000 19400 000  2017-12-28
SEB 2,93% 19972220  2015-12-28
SEB 2,14% 100 000 1406116 3 ménaders
Summa fastighetslan 400000 40778 336
Avgér beriiknade amorteringar néista
ridkenskapsar, redovisas som kortfristig skuld -400 000
Summa Angfristig del 40 378 336
Not 10 Ovriga skulder
Personalskatt 0 9785
Sociala avgifter 0 3498
Summa 0 13 283
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Not 11 Stillda siikerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar :
SER 55000000 55 000 000
55 000 000 55 000 000

Sundsvall 2015-04-81

S SISNERR @ Wos # ﬁm@’)

W
Eero Tidetorp Christina Hermansson
Ordftrande

/

Vir revisionsberittelse har lamnats 2015- 0'Y~ K

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukyoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimmani
Bostadsrattsforeningen Baldershojd nr 3
org. nr 769605-59606

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av #rsredovisningen fir Bostadsritts-
foreningen Baldershéjd nr 3 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt #rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nédvindig fr att upprétta
en drsredovisning som inte innehfer visentliga felaltigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vdsentliga
felaktigheter. :

En revision innefattar att genom olika &tgfirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
villjer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning heak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgdrder som #r dndamélsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gbra ett utta-
lande om effektviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrdckliga och
Andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatiming har #reredovisningen upprittats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Baldershéjd nr 3 s finansiella
stilining per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat
for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberftielsen dr for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d#rfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiiver véar revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till disposition betréffande fireningens vinst eller forlust
samt styrelsens frvaltuing for Bostadsrittsféreningen Baldershéid nr
3 foor 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ll dispositioner be-
tréiffande féreningens vinst eller firlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret fir firvaliningen enligt bostadsritislagen.

Revisorernas ansvar -

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande fireningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag i1l disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen och fireningens stadgar.

Som underlag fir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beshut, &tgérder och
férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot #r ersitiningaskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
néigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
ratislagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhfimtat 4r tillriickliga och #nda-
mélsenliga som grund £6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get 1 forvalmingsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rilkenskapséret.

Sundsvall den 15 april 2015

Oyl ricewaterhouseCoapers

Auktonjgerad revisor



