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Forvaltningsberdattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrdtisféreningen Baldershdjd nr 1 fér hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen, som &r en &kta bostadsréitstérening, har till andamal att framja
medlemmarnds ekonomiska infressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdit och utan tidsbegrénsning. Uppl&telse
f&r &iven omfaita mark som ligger i anslutning fill fdreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den raitt i
foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.,

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastigheter, Sjukhuset 6 och 8, bebyggdes 2001-2002.

Féreningen registrerades 2000-04-10 och den ekonomiska planen registrerades 2005-06-
03.

Fastigheterna &r beldigna pd Institutsvéigen 7,9 ,11 och 13, Sundsvall, Sundsvall Kommun.
P& fastigheten finns fyra bostadshus innehdllande 79 lagenheter.

P& fastigheten finns éiven 26 garage, 37 parkeringsplatser samt 25 parkeringsplatser med
carport.

Lagenhetsférdelning:
1Tst  2rum och kdk,
20st  3rum och kdk,
42 st 4rum och kdk
6st  Srum och kdk

Total bostadsyta: 7 518 m2
Total yta: 8 048 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardefdrsakrad hos Lansférsékringar. |
foérsakringen ingdr styrelseansvar samt fdrséikring mot ohyra. | férsékringen ingdr &ven en
tilldggsforsakring fér bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en festvéining med relax och bastu samt en &vernattningsidgenhet for
uthyrning.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtseln och stéd har under
rékenskapsaret skdtts av Férvaltnings AR Castor i Sundsvall.




Brf Baldershdjd 1 3{13)
Crg nr 769605-5%66

Fastighetens tekniska stafus

Bostadsrattstéreningen utfér drliga fastighetsbesikiningar som visar fastighetens planerade
underhdlisbehov de kommande fem dren. Utifrén fastighetsbesiktningen planeras
underhdli fér fastigheten fraimst baserat pé fastighetens skick och &terst&ende livsidingd
men &ven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemdl.

Uiférda underhdllsétgérder Ar
Inkdp ny lekstalining 2018
Installation av ny styrning till 2 st varmepumpar 2017
Installerat ny l&genergi armatur i fastigheterna 2015
Installation av tvd franlufisvérmepumpar 2014
Upprustning ute/gdardsmiljé 2014
Spolning av aviopp 2013
Injustering av vérme 2012
Total upprustning av ute/gardsmifidn 2010-2011
Carportar 2005
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskatielagen {1999:1229).
Fastighetsavgiften f&r hyreshus @r 1 377 kr per bostadsi@genhet, dock blir avgiften hdgst
0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga héndelser under rdkenskapsdret
Foreningen har haft I6pande underhdll f&r 421 401 kronor under dret. Féreningen hade
under juli en avgiftsfri ménad.

Véasentliga héindelser efter rdkenskapsdaret
Underhdll av fastigheten kommer att ske utifrén den arliga fastighetsbesiktningen.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter i féreningen upplétna.
Antal medlemmoar vid ré&kenskapsdrets bérjan: 125 st
Antal medlemmar vid rékenskapsdarets slut: 123 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2019-04-16 haft f8ljande
sammanséttning:

Vald 1ill:
Ordinarie Ake Karlsson Ordférande 2020
Sven Erik Séderberg Ledamaot 2020
Anders Forhaug Ledamot 2020
Anna Wedin L.edamot 2021
Marts Wigge Ledamot 2021

Suppleant Lars Rubensson
Anette Nordin

Styrelsen har under ré&kenskapsdret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Jan -Olof Stdmberg Sammankallande
Birger Nordin

Sonja Ahlinder

Stadgar
De senaste stadgarna regdistrerades hos Bolagsverket 2008-06-17.
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FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning fkr 5791 6265 5840 6292 6 322
Resultat efter finansiella poster tkr 1363 1 640 1121 1 449 792
Kassalikviditet % 118 36 76 139 56
Soliditet o 55 54 52 50 49
/Z\rsovgif’r bostdder, genomsnitt per
kvim boyta kr 744 744 744 744 745
Varmekostnad per kvm totalyta kr 65 68 64 66 69
Elkostnad per kvm totalyta kr 71 69 71 78 72
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 33 31 35 35 34
Fastighetsldn per kvm fotalyia kr 4510 6 603 7 031 7 376 7 488
Genomshittlig skuldréinta A 1,15 1.19 1,63 1.66 1,72
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING I EGET KAPITAL
Insatser, Fond for yttre Balanserat Arets

uppl.avgifter underhdtl resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 56 083 000 5747 250 509 819 1640256 63980325
Avséttning till fond for
yttre underhdill 1541 000 -1 541 000
lanspréktagande av ytire
underhdill
Omidring av féregdende
ars resultat 1 640 256 -1 640 256
Arets resuliat 1362916 1362916
Belopp vid arets utgang 56 083 000 7 288 250 609 075 1362916 65343 241
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstmmans férfogande stdr fdljande medel:

Eéc:lonsera’r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen féreslér att resultatet behandlas enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar
Reservering fond for ytire underhall, utéver stadgar
lansprakstagande av fond fér ytre underhdll
Balanseras i ny rdkning

kronor

6{13)

609 075

1362916

1271991

290 600
709 400

0
971 991

1971991

Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt

filliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not

Rorelseintékier

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
. Finansiella poster

Rantekosthader och liknande resultatposter
Summa finansiefla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

5790 628
5796
5796 424

-2613 169
-269 011
-105 326
-892 456

-3 879 962

1916 462

-553 546
-553 544

1362916

1362914
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2018

6 269 636
466
6 270102

-2724 563
-264 090
-924 820
-892 452
-3 975 925

2294177

-653 921
-653 921

1640 258

1640 256
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Balansrdkning
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstilgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inveniarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Korffristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar

Foérutbetalda kosinader och upplupna intdkter
summa korffristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar
Summa tillgéngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

5,6 116 370 240
7 0
116 370 240

700
2393
190719
193 812

8 2219932

2219 932

2413744

118 783 984

56 083 000
7 288 250
63 371 250

609 075
F 362916
197199

65 343 241

9 51 388 909
51 388 909

? 1 000 000
221 996

18 689

811149

2051834

118 783 984
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2018-12-31

117 262 696
0
117 262 696

300
153 816
186 099
340 215

525724
525724

865 93¢

118 128 635

56 083 000
5747 250
41830 250

509 819
1 640 256
2150075

63 980 325

51738 909
51738 909

1 400 000
270 130
7703

729 568
2 409 401

118 128 635
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Arets resultat
Fordndring av skatteskuld/fordran

Justering fér poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I8pande verksamheten effer
forandringar av rorelsekapitatet

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av I&an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2019

1362916
8 986

892 456
2264 358

146 403
-48 134
81 581

2444 208

-/50 000

=750 000

1694208
525724

2219 932

9{13)

2018

1 640 256
1672

892 452
2534 380

-157 408
-86 106
-95 337

2195529

-3 450 000
-3 450 000

-1254 471
1780 194

525723
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovnsmngen har uppréttats i enlighet med érsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredowsnlng i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter iér forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivd,
Skar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnaden skrivs fréin 2014 av linjéirt dver tillgdngarnas beddmda
nyttjandeperiod. Inventarier skifvs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod enligt en linjdr avskiivningsplan varvid fdljande avskrivningstider har
filldmpafts:

Byggnader 150 &r
Nyanl&ggning 15 ér
Markanldggning 10-20 &r
Maskiner och maskiner 5ar

Markvardet &rinfe foremdl fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,

Inkomstskatier

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdilas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékier hanférliga til
fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller ékta bos’rudsro’r’rsforenmgor

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr 1ill 8 303 786 kr. Ansdkt om
avdrag for férlusten pd rénte swaparna.

Féreningens fond fér vitre underhdll

Reservering till fdreningens fond fér yttre underhdll ingdr i styrelsens férslag 1ill
resultatdisposition. Reservering gérs i enhghe’r med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pé féreningsstéimma sker Overféring fran balanserat
resultat till fond fér yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar idreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som férhdllandet
mellan oms&ttningstillgéingar och kortiristiga skulder.

Sofiditet visar hur stor andel av féreningens tilgdngar som finansierats med eget kapital,
berdiknas som f&rhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid
drets utgéing i férhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive ré ntebidrag i
férhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsdtining

019
Arsavgifter 5130818
Hyror lokaler 29 000
Hyror garage 132 300
Hyror parkeringar 166 794
Gemensamhetsel 324 502
Forsakringsersattningar 0
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7214
Summa 5790 4628
Not 3 Driftskostnader

019
Lopande underhdll 421 401
Periodiskt underhall 0
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad 271 465
Uppvarmningskostnad 523 401
Vatten- och avioppsavgifter 267 997
Elavgifter 571 482
Renhdlining 96136
Snérdjning 69 840
Forbrukningsinventarier/materiel 72273
Fastighetstorsakringar 52048
Kabel-TV 135 554
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 131373
Summa 25613170
Not 4 Personalkostnader

2019

Arvoden till styrelsen 80 500
Sociala avgifter enligt lag och avtal 24 826
Summa 105 324

11(13}

2018

5597 256
34 500
133 650
173 696
315878
4 676

? 980

6269 636

2018
464015
65038
267 984
548 185
247 768
555 949
20 512
150 795
36 972
50 529
127 993
118 823

2724 563

2018

80 500
14 320

94 820

Foéreningen har under dret inte haft ndgon anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstdmman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdiende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvdrde markanléggning

Utg&ende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért véarde

Taxeringsvdrde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens iaxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostéider
Lokaler

Not é Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningaor

Not 7 Maskiner och inventarier

ingdende anskaffningsvérde inventarier
Ing&ende ackumulerad avskrivning

Summa

Not 8 Kassa och bank

Swedbank féretagskonto

Summua

12(13)

2019-12-31 2018-12-31
107 739 781 107 739 781
1829 057 1829 057
109 568 838 109 568 838
8306 142 -7 413 690
-892 456 -892 452

-9 198 598 -8.306 142
16 000 000 16 000 000
114 370 240 117 262 696
78 464 000 65 684 000
18 395 000 14 636 000
96 859 000 80 320 000
94 600 000 79 000 000
2 259 000 1320 000
2019-12-31 2018-12-31
100 000 000 100 000 000
100 000 060 100 000 000
2019-12-31 2018-12-31
378778 378778
378778 -378 778

0 0
2019-12-31 2018-12-31
2219932 525 724
2219 932 525724
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Not ¢ Skulder fill kreditinstitui
Amortering

Ranta kommande ar Skuld Omsdttes
Danske Bank 0,530% 8000000  2019-12-30
Danske Bank 0,820% 10000000  2020-12-30
Danske Bank 0,590% 10000000  2021-10-25
Swedbank 1.120% 6388909  2021-10-25
Swedbank 1,350% 1000000 18000000  2021-10-25
Summa fastighetslan 1000000 52388909
Avgdr berdknade amorteringar nésta
rakenskapsdr, redovisas som kortiristig
skuld -1 000 000
Summa langfristig del 51 388 909

Om fem ar beréiknas nuvarande skulder il kreditinstitut uppgd till 47 388 909 kr.

Sundsvo&’?ﬁ?O—O ~P2

GAZ
Sveprbrik Séderberg Anders Forhau

Anna Wedin {\/\cn‘s Wigge

VA revisicnsberdattelse har ldmnats 2020- 5% -<& 6

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johafisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Baldershéjd 1, org.nr 769605-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfrt en revision av drsredovisningen {Gr Brf Baldershdjd 1 for &r 2019,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden ritivisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resuliatrikningen och balansrakningen for {Greningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i f6rhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indaméilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer &r nédviandig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arstedovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitlta
verksamheten. Den upplyser, nér sd r tillimpligt, om forh#llanden som kan paverka frmigan att fortsiitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamaélsenliga for att utgiira en grund for vara utialanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter fr hdgre én f6r en viisentlig
felakiighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliza utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.




» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr vir revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéittelsen fista uppméarksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsherittelsen, Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om drsredovisningen fterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sétt som ger en rittvisande bhild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Baldershdjd
1f6r ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelstérvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndigot visentligt
avseende:
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e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

»  pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
f6reningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fértust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fiéreningens vinst eller féirlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p8 sidana &tgirder, omrdden och férhallanden som 4r
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 6 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Joharisson
Auktoriserad revisor
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