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Styrelsen for Brf Baldershdjd 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Sjukhuset 6 och 8, bebyggdes 2001-2002.

Foreningen registrerades 2000-04-10 och den ekonomiska planen registrerades 2005-06-03.
Fastigheterna ar belagna pa Institutsvagen 7 ,9 ,11 och 13, Sundsvall, Sundsvall Kommun.
Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 79 lagenheter.

Pa fastigheten finns dven 26 garage, 29 parkeringsplatser samt 25 parkeringsplatser med
carport.

Lagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kadk,
20 st 3 rum och kok,
42 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 7 518 m2
Total yta: 8 048 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsékringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en festvaning med relax och bastu samt en 6vernattningslagenhet for
uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskotseln och stad har under
rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen utfor arliga fastighetsbesiktningar som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem &ren. Utifran fastighetsbesiktningen planeras underhall for
fastigheten framst baserat pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men &ven pa
styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhallsatgérder Ar
Plantering nya buskar och trad 2020
Montering nytt staket mellan garage, samt rep befintligt 2020
Inkdp ny lekstallining 2018
Installation av ny styrning till 2 st varmepumpar 2017
Installerat ny lagenergi armatur i fastigheterna 2015
Installation av tva franluftsvarmepumpar 2014
Upprustning ute/gardsmiljo 2014
Spolning av avlopp 2013
Injustering av virme 2012
Total upprustning av ute/gardsmiljon 2010-2011
Carportar 2005

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229).
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fdreningen har haft Iopande underhall fér 283 829 kronor under aret och 219 125 kronor for
planerat underhall. | det planerade underhallet ingar nyplantering av buskar och trad, atgarder
befintligt staket vid garage samt uppsattning av nytt staket. Féreingen har aven forbattrat
belysningen i flaktrummet. Foreningen hade under december en avgiftsfri manad

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av den pagaende pandemin (covid 19) paverkat dels
varderingen av tillgangar i bokslutet, dels hur den kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling. | den finansiella rapporten har vi lamnat tillrackliga upplysningar om risker som kan
paverka den finansiella rapporteringen framéat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen ar
begransad.

Vésentliga hdandelser efter rdkenskapsaret
Underhall av fastigheten kommer att ske utifran den arliga fastighetsbesiktningen.
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Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan:
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:

Styrelse, revisorer och valberedning

123 st
121 st

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2020-09-28 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Ake Karlsson

Sven Erik Séderberg

Lars Rubensson
Anna Wedin
- Mats Wigge

Suppleant Margareta Wikstrom
Tommy Granstrom

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Jan -Olof Stamberg Sammankallande
Birger Nordin
Sonja Ahlinder
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-17.
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5712 5791 6 270
Resultat efter finansiella poster 1001 1363 1640
Kassalikviditet (%) 74 118 36
Soliditet (%) 57 55 54
Arsavgifter bostader/ kvm BOA
(kr) 681,00 682,00 745,00
Varmekostnad/ kvm totalyta (kr) 59,00 65,00 68,00
Elkostnad/ kvm totalyta (kr) 52,00 71,00 69,00
Vattenkostnad/ kvm totalyta (kr) 33,00 33,00 31,00
Fastighetslan/ kvm totalyta (kr) 6 103,00 6 510,00 6 603,00
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,04 1,15 1,19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Vald till:

2022
2022
2022
2021
2021

2017
5839
1121

76
52

682,00
64,00
71,00
35,00

7 031,00
1,63
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2016
6 292
1451
139
50

744,00
66,00
78,00
35,00

7 376,00
1,66

Foreningen har under ar 2020 forandrat avskrivningstiden for byggnad fran 150 ar till 100 ar.

Historiska nyckeltal har inte réknats om.
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Férandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 56 083 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Avsiattning fond yttre uh

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 56 083 000

Forslag till vinstdisposition

Fond fér yttre
underhall
7 288 250

1000 000

8 288 250

Balanserat
resultat

609 075

1362 916
-1 000 000

971 991

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar
reservering fond fér yttre underhall, utéver stadgar

i ny rakning 6verféres

Arets
resultat

1362 916

-1 362 916

1001 154

1001 154

971 991
1001 154
1973 145

2980 600
709 400
973 145
1973 145
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Totalt

65 343 241

0
0
1001 154

66 344 395

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader A

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2020-01-01

~2020-12-31

5712 223
698
5712 921

-2 480 881
-252 361
-113 141

-1 355615
-4 201 998

1510 923
-509 769
~509 769

1001 154

1001 154

1001 154
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2019-01-01

-2019-12-31

5790 628
5796
5796 424

-2 613 169
-269 011
-105 326

-892 456
-3 879 962

1916 462
-553 546
-553 546

1362 916

1362 916

1362 916
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5,6 115014 625
7 0
115 014 625

115 014 625

1044
10 886
214 605
226 535

8 1206 827
1206 827
1433 362

116 447 987
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2019-12-31

116 370 240
0
116 370 240

116 370 240

700

2 393
190 719
193 812

2219 932
2219932
2413 744

118 783 984
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Balansrakning Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 083 000 56 083 000
Fond for yttre underhall 8 288 250 7 288 250
Summa bundet eget kapital 64 371 250 63 371 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 971 991 609 075
Arets resultat 1001 154 1362 916
Summa fritt eget kapital 1973 145 1971 991
Summa eget kapital 66 344 395 65 343 241
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 48 159 471 51 388 909
Summa langfristiga skulder 48 159 471 51 388 909
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 135638 221 997
Skatteskulder 29 559 18 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 778 924 811 148
Summa kortfristiga skulder 1944121 - 2051834

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 447 987 118 783 984
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1001 154
1355 615

10 870
2 367 639

-344

-32 379
-86 359
-32 224
2216 333

-3 229 438
-3 229 438
-1 013 105

2218932
1206 827
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2019-01-01
-2019-12-31

1362 916
892 456
8 986

2 264 358

-400

146 803
-48 134
81 581
2444 208

-750 000
=750 000
1694 208

525 724
2 219 932
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden
skrivs fran 2014 av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttiandeperiod. Inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid
foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 100 ar (tidigare 150ar)
Nyanlaggning 15 ar
Markanlaggning 10-20 ar
Maskiner och maskiner 5ar

Avskrivningstiden for byggnader har i samband med upprattande av arsredovisningen for ar
2020 andrats efter fornyad bedomning av nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 8 303 786 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassaljkviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som forhatlandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. '

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beréknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsian.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostéder 5119 304 5130818
Hyror lokaler 29 500 29 000
Hyror garage 129 600 132 300
Hyror parkeringar samt carport 174 190 166 794
Gemensamhetsel 250 004 324 502
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9627 7185
5712 225 5790 599

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lépande underhall 283 829 421 401
Periodiskt underhall 219125 0
Fastighetsskétsel/ stadning entreprenad 278 175 271665
Uppvarmningskostnad 476 416 523 401
Vatten- och avloppsavgifter 262 133 267 997
Elavgifter 418 972 571482
Renhalining 127 856 96 136
Snérdjning 35636 69 840
Farbrukningsinventarier/materiel 31 463 72273
Fastighetsférsékringar 62 287 52 048
Kabel-Tv 149 508 135 554
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 135 481 131 373
2 480 881 2613170



Brf Baldershojd 1
Org.nr 769605-5966

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

2020

98 075
15 066

113 141
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2019

80 500
24 826
105 326

Féreningen har under &ret inte haft nagon anstélld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststallda av féreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Mark

Ingaende anskaffningsvérde markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav bostader
Varav lokaler

2020-12-31

107 739 781
16 000 000
1829 067
125 568 838

-9 198 598
-1 355615
-10 554 213

115 014 625

78 464 000
18 395 000
96 859 000

94 600 000
2 259 000
96 859 000

Avskrivningstiden for byggnad har &r 2020 andrats fran 150 &r till 1004r.

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

100 000 000
100 000 000

2019-12-31

107 739 781
16 000 000
1829 057
125 568 838

-8 306 142
-892 456
-9 198 598

116 370 240

78 464 000
18 395 000
96 859 000

94 600 000

2 259 000
96 859 000

2019-12-31

100 000 000
100 000 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivhingar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Swedbank foretagskonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld
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2019-12-31

378778
378 778

-378 778
-378 778

0

2019-12-31

2219932
2219932

2020-12-31
378778
378778

-378 778

-378 778

0

2020-12-31

1 206 827

1206 827
Rintesats Datum for
% réntedndring
0,82 3-man
0,64 2021-03-31
0,59 2021-10-25
0,49 2021-12-30
1,12 2021-10-25
1,35 2021-10-25

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till: 44 159 471

Lanebelopp
2020-12-31
20 562

8 000 000
10 000 000
8 000 000

6 388 909
16 750 000
49 159 471

1 000 000
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Sundsvall 202l - OS5 -25

Ll
Sven Erik Soderberg

Tommy Granstrom
Suppleant som ersétter Ake Karlsson,

Ordférande Ledamot
Lars Rubensson Anna Wedin
Ledamot Ledamot
Mats ngg%

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 222 0S5 - 26

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Baldershéjd 1, org.nr 769605-5966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Baldershajd 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Baldershojd 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
féreningar inte hallits inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta ar enligt
styrelsen att man velat halla stamman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset

Sundsvall den 26 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseC/ogpers AB

_Jerry Joha 'Qn//

"~ Auktoriserad revisor
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