HSBs brf Bacchus i Sundsvall
Org.nr 789200-3034

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Bacchus med séte i Sundsvall (org.nr 789200-
3034) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Bacchus 8, byggd ar 1961 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Folksam. I férsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m?
31 lagenheter (bostadsratt) 2030

3 lokaler (bostadsratt) 246

4 lokaler (hyresratt) 993

28 garageplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 3 december pga Covid-19 genom Postrostning.
Postrostningshandlingarna delades ut till alla bostadsrattslagenheter.
Postréstningshandlingar eftersands inte om man bor pd annan ort. 11 medlemmar hade
ldmnat in Postrostningshandlingarna. Postrostningshandlingarna raknades och
protokoll upprattades enligt det stammodatum och klockslag som tidigare
kommunicerats ut till medlemmarna.

De motioner som hade kommit in till foreningsstimman kommer att behandlas pa nasta
stimma dvs motioneran hanskjuts till nasta stamma.

Foreningen hade vid arets slut 32 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Christer Schmidt ordférande

Thomas Eriksson vice ordférande

Malin Nyfeldt sekreterare

Rolf Blomkvist ledamot

Madeleine Yiirek ledamot

Henrik Bufvers ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Camilla Olofsson suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Christer Schmidt, Thomas Eriksson och
Rolf Blomkvist.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Schmidt, Thomas Eriksson, Madeleine Yiirek och
Camilla Olofsson tva i férening.

Revisor har varit Ingemar Bergqvist med Marcus Eriksson som suppleant valda vid
féoreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning: Stimman har gett styrelsen i uppdrag att hitta valberedning som kan ta
fram kandidater till ndsta stimma.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer:
Ingen medlemsverksamhet har pagdtt under aret pga Covid-19.

Studieverksamhet

Madeleine Yiirek studieorganisator.

Den ekonomiska och teknsika forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del
av nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig

2



HSBs brf Bacchus i Sundsvall
Org.nr 789200-3034

omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséattning,.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stéllningstagande publicerades.

P3 grund av ovan bestimmelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har
upprattats retroaktivt frdn mars 2018. Det har gjort att resultatet for perioden
2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rdakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 20 000 och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-08.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Nya entréportar
Nytt 1assystem

Ny elektronisk bokningstavla samt for bokning av tvatt & gastrum
Nya franluftsventiler

Atgirder mot ljud fran Pipeline

Mélning av betongdelar i entré

Nya armaturer i entrén

Ny torktumlare

2016 Hemsida anskaffas
Externa forrad anlaggs i kdllaren, dackforrad flyttas.

2017 Balkonger har installerats
Forvaltaravtalet utokas

2018 Renovering av styrelse & dvernattningsrum
Altan pé innergédrden fardigstalls samt el och armaturer installeras.
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2019

Utokad nodutgdng i Pipelines lokaler. Krav fran Radddningstjansten.

Byte styrenhet till hiss.

Inkop hjartstartare.

Radonmatning genomférdes, godkéant resultat.
Uppgradering av bredband till 250/250

2020

OVK (obligatorisk ventilationskontroll sker vart 3:e ar)

Byte av drankpump i garaget.

Byte av ventilationsaggregat i Nordic Peaks lokal

SBA besiktning (systematiskt brandskyddsarbete genomfors
enligt lagen skydd mot olyckor LSO 2003:778)

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

2021 Byte av ventilationsaggregat.
Besiktning och genomgéng av samtliga radiatorventiler.
Byte av cirkulationspump i undercentral.
Projekt paborjas med solpaneler.

2022 Prel start for solpaneler

Forvdntad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m 2020-01-01 med 1%

I budget for 2021 ingdr 20 000 kr f6r avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 5 % for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 605 kr/m?2 2021.
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Motivering till ev. avgiftshojning:
Kostnader for vatten, sophdmntning och forsékringar har okat.

Samt att hyresavtalet med Sundsvalls kommun och Pipeline 16per ut 2023. Pipeline har
6nskemal om att fa behdlla sin verksamhet i féreningens lokal men har inte lika stor
planbok som kommuen. Kommunen betalar idag 700 000 kr per ar for lokalen och for
att mota Pipelines mojligheter sa kan eventuellt en hyresreducering ske pa upp till 50%
vilket gor att foreningen far ett stort inkomstbortfall.

P43 grund av detta har foreningen for avsikt att h6ja med 5% for 2021 och eventuellt
kommer en ytterligare hojning for att kompensera den hyresférlust som féreningnen
kan utsattas for.

Medlemsinformation

Av foreningens 2 medlemslagenheter har under dret 2 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 42 och under dret har det tillkommit 2 och avgdtt 2
medlemmar, Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42,

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2557 2561 2541 2 386 2349
Rorelseresultat i tkr 1254 471 328 567 745
Resultat efter finansiella posteritkr 1151 389 253 476 657
Balansomslutning i tkr 21451 21142 20773 23407 20 280
Soliditet % 62,6 58,1 57,2 41,2 41,0
Arsavgift/kvm* i kr 576 570 570 613 613
Driftskostnad /kvm i kr 386 398 418 384 364
Rantekostnad /kvm i kr 33 27 23 28 32
Bankskuld /kvm i kr 2196 2229 2261 3138 3203

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser/kapitaltillskott avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 3 156 638 790 897 4138 754 3 797 868 388 876
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 388 876 -388 876
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 20 000 -20 000
ITansprakstagande
av fond for yttre
underhall -18 623 18 623
Arets Resultat 1151 400
Belopp vid arets utgang 3156 638 790 897 4140 131 4185 367 1151 400
Insatskapitalet 4r reducerat med 3 565 kr avseende egen ligenhet
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid drets borjan: 4138754
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 20000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -18 623
Fondbehallning vid drets slut: 4140131
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 4185 367
Arets resultat 1151400
Summa 5336766
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 5336766

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2556 944 2560 843
Ovriga rorelseintikter Not 3 829 113 0
Summa rorelseintékter 3 386 057 2 560 843
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1263 204 -1301 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 530 -237 191
Underhéll enligt plan Not 6 -18 623 0
Personalkostnader och arvoden Not 7 -30 175 -39901
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -561 904 -511 490
Summa rorelsekostnader -2 132 435 -2 089 606
Rorelseresultat 1253 622 471 237
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 790 5929
Rintekostnader och liknande resultatposter -108 852 -88 170
Ovriga finansiella poster Not 9 -160 -120
Summa finansiella poster -102 222 -82 361
Arets resultat 1 151 400 388 876
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 556 332 17 628 042
Inventarier och installationer Not 11 0 7603
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 92 644
Summa materiella anliggningstillgangar 17 556 332 17 728 288
Summa anlédggningstillgangar 17 556 332 17 728 288

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1195 7716
Avridkningskonto HSB 647 647 754 540
Aktuell skattefordran Not 13 1590 3202
Ovriga kortfristiga fordringar 620 574 549 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 160 579 140919
Summa kortfristiga fordringar 1431585 1456311
Bank Not 15 2463 394 1957 321
Summa kassa och bank 2463 394 1957321
Summa omsattningstillgangar 3894978 3413632
Summa tillgangar 21 451 310 21 141 920
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 311478 311478
Upplatelseavgifter 790 897 790 897
Kapitaltillskott 2 845 160 2 845160
Fond for yttre underhall 4140 131 4138 754
Summa bundet eget kapital 8 087 666 8 086 289
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4185 367 3797 868
Arets resultat 1 151 400 388 876
Summa fritt eget kapital 5336 766 4186 744
Summa eget kapital Not 16 13 424 433 12273 033
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2 350 000 2678 590
Summa lingfristiga skulder 2 350 000 2678590
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 4 828 590 4606 500
Medlemmarnas inre fond Not 18 76 062 896316
Leverantorsskulder 248 310 193 884
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 23 622 18 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 500 294 475171
Summa kortfristiga skulder 5676 878 6.190 297
Summa skulder 8026 878 8 868 887
Summa eget kapital och skulder 21 451 310 21 141 920
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostidder 1168 908 1157304
Arsavgifter lokaler 222233 220 044
Arsavgifter egna 135060 135 060
Hyresintékt lokaler 826 988 808 824
Hyresintdkt garage och bilplatser 147 158 144 228
Hyresintikt 6vrigt 12 000 19 200
Hyresrabatter -7 540 0
Arsavgift el 48 071 65 662
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3761 6977
Ovriga primira intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 305 3 544
2 556 944 2 560 843
Inre Fond lokal 7001 & 7004 atergar till foreningen 820 254 0
For hogt berdknat arvode och soc avgifter 2019 8 859 0
829113 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -179 681 -183 164
El -138 410 -182 165
Uppvirmning -289 416 -317 984
Vatten -92 412 -99 792
Renhallning -36 284 -26 135
TV, bredband, iptelefoni (2019 se dven not nedan data) -124 267 =77 548
Obligatoriska besiktningar -3721 0
Serviceavtal -20 632 -64 412
Hissar serviceavtal & besiktning -14 219 -3202
Fastighetsskotsel och lokalvard -161 661 -141 756
Forsikringar -36 405 -34 507
Fastighetsskatt -135 899 -134 287
Ovriga driftskostnader -30 198 -36 074
-1263204 -1 301 024

Externt revisionsarvode -10 550 -8 665
Forvaltningskostnader -154 667 -143 871
Kostnader 6verlatelse och panter -2 121 -8 371
Foreningsverksamhet 0 -9322
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) -7 021 -51 562
Konsulter -69 371 0
Forbrukningsinventarier 0 -600
Medlemsavgifter HSB -14 800 -14 800
-258 530 -237 191

Not6 Underhall enligt plan

Pumpbyte ventilation -18 623 0

-18 623 0
Arvode till styrelsen -19 500 -25 000
Ovriga arvoden -3400 -1 400
Ovriga personalkostnader -4 655 0
Revisionsarvode 0 -2 000
Sociala avgifter -2 620 -11 501

-30 175 -39 901
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HSB - Jir milfigheterns bar Org nr 789200-3034

Not8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Avskrivningar

Byggnader -554 302 -503 887
Inventarier -7 603 -7 602
Summa avskrivningar -561 904 -511 490
Not9 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -160 -120
-160 -120
12
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Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaftningsvirde byggnader 23 445 390 23 445 390
Omklassificering, ny nodutgang Pipeline 290 364 0
Arets investering byggnader, avser byte pumpar till pumpgrop 192 228 0
Ingdende anskaftningsvirde mark 107 760 107 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 035 742 23553 150

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -5925 109 -5421 221
Arets avskrivningar byggnader -554 302 -503 887
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 479 410 -5925 109
Utgaende bokfort virde 17 556 332 17 628 042
Bokforda virden byggnader 17 448 572 17 520 282
Bokforda vdrden mark 107 760 107 760

Fastighetsbeteckning: Bacchus 8

Taxeringsviirde Virdear 1961 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 15000 000 4910 000 19910 000 19910 000
Lokaler 5800 000 3360 000 9160 000 9160 000

20 800 000 8270 000 29 070 000 29 070 000

Stélld sdkerhet f6r byggnader och mark redovisas iNot 17

Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 38012 38012
Utgéende anskaffningsvirden 38012 38012
Ingaende avskrivningar -30 409 -22 807
Arets avskrivningar -7 603 -7 602
Utgaende avskrivningar -38 012 -30 409
Utgaende bokfort virde 0 7603
Not12 Pagaende nyanliggningar
Ingdende virde pagaende nyanldggningar, ny nodutgéng Pipeline 92 644 0
Arets Investering, ny nddutgang Pipeline 197 720 92 644
Omklassificering till Byggnader & Mark -290 364 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 0 92 644
Not13 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 1590 3202
1590 3202

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsiakring 38 570 36 405
Forutbetald serviceavtal passersystem 16 371 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 31331 32499
Forutbetald leasing Grenke 1733 0
Forutbetald Our Energy 2901 0
Forutbetald HSB 69 673 72 015
160 579 140 919

SBAB 2 463 394 1957321
2 463 394 1957 321
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Not16 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser/kapitaltillskott avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 3156 638 790 897 4138 754 3797 868 388 876
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 388 876 -388 876
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 20 000 -20 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -18 623 18 623
Arets Resultat 1151400
Belopp vid arets utgang 3 156 638 790 897 4140 131 4 185 367 1151 400

Insatskapitalet dr reducerat med 3 565 kr avseende egen lagenhet

Not 17  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,93% 2021-04-26 2678 590 106 500
SE-Banken Bolén 0,81% 2023-12-28 2 500 000 150 000
Swedbank 1,28% 2021-01-28 2 000 000 150 000

7178 590 406 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 350 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1626 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5146 090
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10 656 250 10 656 250
Summa stiillda siikerheter 10 656 250 10 656 250

Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde
Uttag

896 316 904 112
-820 254 -7796
76 062 896 316

Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

14
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden och soc avgifter 25519 45 500
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 50 685 17 688
Upplupna réntekostnader 10 379 9 806
Upplupen revision 10 000 9300
Moms IMD 2018, 2019 1602 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 402 108 392 877

500 294 475171
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Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- 08~ 24
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bacchus i Sundsvall, org.nr. 789200-3034

f)(apport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bacchus i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bacchus i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar L S Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg dglar au lagen omekoriomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar skall stimma hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstdmman under &r 2020
hélls inte inom stadgeenlig tid.
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