HSBs brf Bacchus i Sundsvall
Org.nr 789200-3034

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Bacchus med site i Sundsvall (org.nr 789200-
3034) far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Bacchus 8, bygad ar 1961 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardestorsikrad i PROTECTOR. 1 forsikringen ingar styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m®
31 lagenheter (bostadsriitt) 2 030
) lokaler (bostadsratt) 1 045
2 lokaler (hyresritt) 162
28 garage
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 20180618, Pa stimman deltog 14 medlemmar. P
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Samt: a/ Stadgedndring 2:a beslutet, Version 5 samt komplettera stadgarnas § 11
fw] [} O <
avseende andelstal. Stamman beslutade sA.

b/ Andring av lokal 7001 frin bostadsritt till 2 hyreslokaler samt lokal 7004 fran
bostadsratt till foreningslokal. Stimman beslor enligt forslaget.

¢/ Nya ordningsregler for Garaget. Stimman beslét enligt forslaget.
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Foreningen hade vid drets slut 34 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Christer Schmidt ordforande

Thomas Eriksson vice ordforande

Leif B Svensson sekreterare /studieorg/webbredaktor
Josefine Soderstrom ledamot

Henric Bufvers ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Bengt Alund styrelsesuppleant. Miljoansvarig.

Rolf Blomkyvist styrelsesuppleant

Chatrine Rodin suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Christer Schmidt och Thomas Eriksson
samt suppleanten Rolf Blomkvist

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Schmidt, Thomas Eriksson, Leif B Svensson och Sara
Henriksson tva i férening.

Revisor har varit Per Ostberg med Macus Eriksson som suppleant valda vid
foreningsstiamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Asa Svensson (samankallande) och Solgun Alund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter: Julbord pa Knaust den 19 december.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har
Jjusteringar av underhdllsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhdllsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av saidana
underhdllsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond:
114 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastichetsbesiktning utfordes i september.
O o ]

o
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Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR

UNDERHALLSATGARD

2015

a/ Entréporter i glas inklusive de flesta ytterdérrar har ersatts av
moderna glaspartier / dorrar.

b/ Nytt lassystem med taggar for gemensamhets utrymmena.

¢/ Ny informationstavla med bokning av tvittstuga och gastrum.
d/ Nya franluftsventiler i hela huset.

e/ Atgarder mot ljudproblem fran Pipeline.

f/ Malning av pelare, tak, viggar samt dtgardat betongsockeln med
fasadskivor vid entréplan.

g/ Byte av belysnings amaturer vid entréplanet.

h/ Komplettering med en torktumlare.

2016

a/ Arbetet med altanen pa innergarden har pabérjats

Balkongmonteringen paborjades under oktober manad. Entreprenor
var TBO fran Arboga. HSB Sédra Norrland Ake Jansson skotte
kontrollen tillsammans med ordférande och sekreteraren, Foreningen
har tagit ett 1an pa 6 000 000 kr for finansieringen.

¢/ Foreningen har kdpt en hemsida av HSB.

d/ 7 st forrad har byggts i killaren for uthyrning. Dackforradet har
flyttats till utrymme innanfor tvattstugan.

2017

a/ Fortsatt arbete med altan och grillplats p4 innergarden..
b/ Balkongbygget klart i mars. Inga extrakostnader.

¢/ Vicevird / forvaltar tjansten har vasentligt utokats.

2018

Ny besiktigad Underhallsplan.

Renovering av Styrelse- och C)vemattningsrum.

El dragning till altanen samt nya armaturer p& baksidan.
Innergéarden klar.

Brand besiktning genomford och Garaget rensat p& brinnbart.
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR 2019 UNDERHALLSATGARD

VI FOLJER VAR UNDERHALLSPLAN.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

[ budget for 2019 ingar 48 000 kr for avsitting till underhdllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften ar i genomsnitt 570 kr/kvin 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 31 medlemsliagenheter har under aret 3 overldtits.. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.

o L1 =

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 2541 2 386 2 349 2 318
Rorelseresultat i tkr 328 567 745 472
Resultat efter finansiella posteritkr 253 476 657 378
Balansomslutning i tkr 20 773 23 407 20 280 13 662
Soliditet % 57,2 41,2 41,0 56,0
Arsavgift/kvm* i kr 448 613 613 604
Driftskostnad/kvim 1 kr 485 334 364 361
Rantekostnad/kvm i kr 23 28 32 32
Bankskuld/kvm i kr 2 283 3138 3203 1421

“Arsavgiften bestar utav 1 377 348 kr genom den totala bostadsrattsytan. OBS att
bostadsrattsytan ar andrad ar 2018, se sidan 1.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2014

2 274
515
401

13 375
54,4
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Uppl. Yitre Balanserat  Arets resultar
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 315 043 790 897 3998 629 3209 237 475 774
Vinstclisp enl. Stimmobeslut 475 774 -475 774
Innevarande drs avs/disp 92 125 92125

Kapitaltillskott balkonger 2 841 595

Avrets resultat 252 982
Belopp Vid arets slut 3156 638 790 897 4 090 754 3 592 886 252 982

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan:
Av styrelsen beslutad avsattning till fond:

Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

3993 629
114 000
-21 875

4 090 754

3 592 886
252 982

3 845 868

3 845 868

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 541 461 2 385 748
Summa rorelseintékter 2541 461 2 385748
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 569 497 -1267 761
Planerat underhall Not 4 -21 875 -82 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 974 -75 020
Personalkostnader och arvoden Not 6 -39 752 -44 840
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -509 327 -348 194
Summa rorelsekostnader -2 213 425 -1 818 415
Rorelseresultat 328 036 567 332
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 731 1901
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -75 785 -93 459
Summa finansiella poster -75 054 -91 558
Resultat efter finansiella poster 252 982 475774
Arets resultat 252 982 475 774
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 18 131 929 18 429 701
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 15 205 22 808
Summa materiella anldggningstillgdngar 18 147 134 18 452 508
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgdngar 18 147 134 18 452 508
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 200 1985 560
Aktuell skattefodringar 19179 20 324
Ovriga fordringar Not 12 1013197 2741836
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 140 840 155 523
Summa Kortfristiga fodringar 1173 416 4903 243
Kassa och bank 1452 161 51597
Summa omséttningstillgangar 2 625577 4 954 840
Summa tillgdngar 20772711 23 407 348
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Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3156 638 1171 078
Upplatelseavgifter 790 897 790 897
Fond for yttre underhéll 4090 754 3998 629
Summa bundet eget kapital 8 038 289 5 960 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 592 886 3209 237
Arets resultat 252 982 475 774
Summa fritt eget kapital 3 845 868 3685011
Summa eget kapital 11 884 157 9 645 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15, 19 2 785 090 7 398 340
Summa l8ngfristiga skulder 2 785 090 7 398 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 606 500 2 951 660
Leverantdrsskulder 81 506 142 832
Ovriga skulder Not 17 943 139 2921 813
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 472 319 347 088
Summa Kortfristiga skulder 6 103 464 6 363 393
Summa eget kapital och skulder 20772711 23 407 348
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndmndens allménna ré&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgédngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda dtgarder pd vésentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 ar
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning maskiner sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underhllsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma ar. ‘

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rakenskapsdret 2018 s har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av dvriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I&nen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omréknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 337 kronor/igh for rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvérdet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet &r ett matt p& hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

10
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1377 348 1377 348
Hyror 1086011 939 389
Debiterade forbrukningsavgifter 58 314 64 989
Overldtelseavgifter 3414 2240
Pantavgifter 3164 1782
Ovrigt 13 210 0
Brutto 2541 461 2385748
Summa nettoomsattning 2541 461 2385748
Not 3 Drift :
Fastighetsskotsel och lokalv&rd 267 452 182 155
Reparationer 217 322 136 776
El 150 981 146 482
Uppvarmning 278 529 271590
Vatten 85 503 99 039
Sophdmtning 22979 22 471
Ovriga avgifter 255 634 153 916
Forvaltningsarvoden 145 814 126 557
Fastighets-skatt/avgift 117 847 117 165
Ovriga driftskostnader 27 436 11 611
1569 497 1267 761
Not 4 Planerat underhéil
Underhall hissar 21 875 0
Armaturer 0 82 600
21 875 82 600
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 0 600
Tele och post 4792 4013
Revisions- och férvaltningskostnader 17 873 11 267
Externa tjanster 16 746 22 894
Medlemsverksamhet 10 565 8370
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 22 999 27 876
72974 75 020
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 24 500 28 500
Revisorsarvode 2 000 2 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 4776 5368
Arbetsgivaravgifter 5426 7 858
Ovriga personalkostnader 3050 1114
39752 44 840
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillg&ngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 501 725 340 592
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 7 603 7 603
509 327 348 194
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 731 1708
Ranteintakter skattekonto 0 193
731 1901
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 75 785 93 459
75785 93 459
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 349 197 16 859 106
Krets investeringar 203 953 6490 091
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 553 150 23349197
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 919 497 -4 578 905
Krets avskrivningar -501 725 -340 592
Utgdende avskrivningar -5421 221 -4 919 497
Bokfort varde 18 131929 18429701
varav byggnader 18 024 169 18 321 941
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 107 760 107 760
18 131929 18 429 701
Taxeringsvarde for fastigheten Bacchus 8 i Sundsvall. Varde&r ar 1961.
Byggnad - bostader 12 000 000 12 000 000
Byggnad - lokaler 5 400 000 5400 000
17 400 000 17 400 000
Mark - bostader 4017 000 4017 000
Mark - lokaler 2 240 000 2 240 000
6 257 000 6 257 000
Taxvarde totalt 23 657 000 23 657 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 38012 38 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 38012 38012
Ingdende avskrivningar -15 205 -7 602
Arets avskrivningar -7 603 -7 603
Utg&ende avskrivningar -22 807 -15 205
Bokfort varde 15 205 22 808
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 517 793 484 507
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 494 241 2 256 166
Ovriga fordringar 1163 1163
1013197 2741 836
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader
Protector 34 507 33387
Comhem 19 386 19 208
Telia 1282 1170
El 3060 2550
Telenor 3875 3875
HSB 78 730 77 641
Slemens 0 17 692
140 840 155523
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Foéradndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 315043 790 897 3998 629 3209 237 475774
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 475 774 -475 774
Innevarande &rs avs/disp. 92 125 -92 125
Kapitaltillskott balkonger 2 841 595
Arets resultat 252 982
Belopp vid arets slut 3156 638 790 897 4090 754 3592886 252982
Not 15, Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 16
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788728790 0,53% 2021-07-22 2 891 590 106 500
Swedbank 2853044168 0,86% 2019-04-28 2 000 000 0
Swedbank 2853141915 1,02% 2019-03-28 2 500 000 0
7 391 590 106 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2785 090
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 859 090
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs beraknade amorteringar 106 500 120 000
Nésta 8rs omséttning av 1an 4 500 000 0
4 606 500 120 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter -1 0
Mervardesskatt 36 028 29 141
Fond f6r inre underhdll 904 112 904 112
Ovriga kortfristiga skulder 3 000 1 988 560
943 139 2921813
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 13 904 7 644
Ovriga upplupna kostnader
Fjérrvdrme 39732 35813
Sophdmtning 662 0
El 0 15 580
Upplupet BoRev 9 300 8 750
Upplupet intern revisor (2017 & 2018) 4 000 4 000
Upplupna arvoden 34701 40 664
g
Forutbetalda hyror och avgifter 370020 234 637
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
472 319 347 088
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Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 19 stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

i
hrﬂi’;e Schipic Henrlk Bufve;s
f Vi 1 12

Leif B"Sven;son Thomas Erjksson

5 S . i/ .
" V&r revisionsberittelse har ldmnats den | 40Y ™

Per Ostber - ; ;
. / . / Richard O)léson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14

10 656 250 10 656 250




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Bacchus i Sundsvall, org.nr. 789200-3034

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bacchus i
Sundsvall for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

KevISOorn utseqaq av o

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

id revisorns ansvar

Jag har utfGrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bacchus i Sundsvall
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

R 1#

Grunda 1or u

talanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. /

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

VISOrns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

/

Richard Ohlsson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 21/ Y 2019

/)

/

Per Ostberg
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



