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BN Rik
§ Riksbyggen

Styrelsen for RBF Axhdjden fér harmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1992-03-27. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-28.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett Sverskott med 1 559 tkr. I en bostadsréttsférening vill man dven méta resultatet efter
fondfdréir;dring(resultat exkl &rets underhéllskostnader men inkl &rets avsittning), vilket blir ett dverskott med 1
194 tkr. Overskottet beror i huvudsak p& minskade kostnader for réntor, el, virme och vatten mot budget.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats frdn 314% till 338%.

I resultatet ingar avskrivningar med 544 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 103 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Havren 3 i Sundsvalls kommun.P4 fastigheten finns 1 byggnad med 73 ligenheter samt 5
lokaler. Byggnaden &r uppford 1970 och ombyggd 1994. Fastighetens adress #r Axvigen 3 A-B i Sundsvall.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad iFolksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 13
I rum och koék 15
2 rum och kok 21
3 rum och kék 14
4 rum och kék 10
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P‘ Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 38

Antal p-platser 12

Bostéder bostadsrtt 4 577 m?
Total bostadsarea 4 577 m?
Lokaler hyresritt 700 m?
Total lokalarea 700 m?
Avrets taxeringsvirde 32 043 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 31789 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visternorrland.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen ut6va inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pé kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé 4terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 348 tkr. Inget planerat underhall har utforts.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmdssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 365 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ledbelysning i allménna utrymmen 2018
Lassystem 2017
Hissbyte Axvigen 3 B 2016
Byte entrépartier 2015
Hissbyte, Axviigen 3 A 2013
Byte styr-och reglerutrustning 2012
Ventilation-styrteknik 2011
Ombyggnad undercentral 2001
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B Rilsbyggen

Kostnader for reparationer har i huvudsak bestatt av avloppstopp, atgédrder brunnslock, ventilationsitgérder, reparation

av hissar och portar samt vattenskada.

Planerat underhéll

Ar

Kommentar

Eventuellt byte tvéttmaskiner

2020

Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Susanne Nilsson Ordférande 2020
Maria Moreno Jonsson Sekreterare 2020
Drazena Sego Vice ordférande 2021
Tore Molberg Ledamot kommunen  Utses
Simon Nordin Ledamot Riksbyggen  Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingmarie Fredin Risberg Suppleant 2020
Mats Lindblad Suppleant kommunen  Utses
Suppleant
Ann-Charlotte Viberg Riksbyggen Utses
Revisorer och 6vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Carin Dahlberg revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har for avsikt att 6verfora Idn vid omséttning fran SBAB till Swedbank. I samband med detta har utredning
paborjats betrdffande pantforhallande vad giller foreningens 1an.Féreningen har kommunal borgen som som har varit
foremal for utredning under 2019. Foreningen har accepterat Sundsvalls kommuns forslag att géra en extra

amortering av foreningens lan i samband med att linen dvergér till Swedbank och en amorteringstakt pa 2%. Sundsvalls
kommuns yttrande angéende den kommunala borgen ligger fn hos Swedbanks jurister for utredning.

Medlemsinformation

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01, d& den hojdes med 2,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéandrad rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 972 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 §verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 3 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. Av foreningens 73 ligenheter har Sundsvalls

kommun ett ligenhetsinnehav pd 28 ldgenheter.
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P‘ Riksbyggen

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser. Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for
att ge en Overblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning. Genom att anviinda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. Féreningen har infort kéllsortering.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5459 5337 5356 5360 5364
Resultat efter finansiella poster 1559 1658 1013 452 493
Balansomslutning 53 420 52 181 51091 50 898 50 446
Soliditet % 24 22 19 17 16
Likviditet % 338 314 278 231 276
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 972 954 954 954 954
Driftkostnader, kr/m? 412 384 485 590 389
Driftkostnader exk! underhall, kr/m? 412 366 332 394 346
Rinta, kr/m? 102 113 143 174 327
Underhéallsfond, kr/m? 784 715 669 538 592
Lén, ki/m? 7247 7370 7 488 7 604 7713
700
600
500
400
200
200
100 3 —_—

0 .

2045 2016 2017 2018 2019

¢~ Driftkostnader, ke/m2  ~ Driftkostnader exki underhdll, kr/m2  « Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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ri Riksbyggen

Run i buefon Rt

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalis- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3999 992 3770816 1854491 1657909

Extra reservering for underhall

enl. stdmmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 1 657 909 -1 657 909

Reservering underhallsfond 365 000 365 000

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 1558 523

Vid arets slut 3999992 4 135 816 3 147 400 1558 523

Resultatdisposition

Till drsstdémmans foérfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5459433 5336978
Ovriga rorelseintikter Not 3 163 436 138 139
Summa rorelseintikter 5 622 869 5475117
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2175 193 -2 024 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -790 572 -623 199
Personalkostnader Not 6 -50 543 -50 661
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -544 190 -555 926
Summa rorelsekostnader -3 560 498 -3 254 649
Rorelseresultat 2 062 371 2220468
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 10512 10512
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 184 21226
Réntekostnader och liknande resultatposter -540 544 -594 296
Summa finansiella poster -503 848 -562 558
Resultat efter finansiella poster 1 558 523 1 657 909
Arets resultat 1 558 523 1 657 909
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 43 189242 43 733 432
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 43 189 242 43 733 432
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 109 500 109 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 109 500 109 500
Summa anliggningstillgdngar 43 298 742 43 842 932
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5812 28 529
Ovriga fordringar 98 159 80 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 257 851 129 131
Summa kortfristiga fordringar 361 822 237 855
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 9759 482 8100017
Summa kassa och bank 9 759 482 8100017
Summa omséttningstillgangar 10 121 304 8 337 872
Summa tillgdngar 53 420 046 52 180 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3999 992 3999992

Fond for yttre underhall 4 135 816 3770816

Summa bundet eget kapital 8 135 808 7770 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3147 401 1 854 491

Arets resultat 1558523 1 657909

Summa fritt eget kapital 4705 924 3512 401

Summa eget kapital 12 841 731 11 283 209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 37 586 604 38 241 504

Summa langfristiga skulder 37 586 604 38 241 504

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 654 897 651519

Leverantorskulder 272 072 182 605

Skatteskulder 6373 4428

Ovriga skulder 972 449 952298

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1085919 865 241

Summa kortfristiga skulder 2991 710 2 656 091

Summa eget kapital och skulder 53 420 046 52 180 804
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p rakenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
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Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 15-30
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4 448 597 4367 040
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -79 506 -79 505
Hyror, lokaler 669 087 656 533
Hyror, garage 178 500 154 650
Hyror, p-platser 16 200 16 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 600 -12 950
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 750 -6 200
Elavgifter 238 905 241210
Summa nettoomsittning 5459 433 5336 978
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 7239 8199
Fakturerade kostnader 4 740 4 500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 2
Ovriga rérelseintikter 135 764 125 438
Forsdkringserséttningar 15700 0
Summa ovriga rorelseintakter 163 436 138 139
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -95 599
Reparationer -347 779 -264 559
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -119 915 -117 970
Forsakringspremier -65 679 -54 842
Kabel- och digital-TV -89 197 -84 594
Aterbiring frén Riksbyggen 13 300 8 625
Obligatoriska besiktningar -80 733 -7 974
Bevakningskostnader -1580 -583
Ovriga utgifter, kopta tjanster -178 061 -136 603
Sna- och halkbekdmpning -42 329 -44 141
Forbrukningsinventarier -5 440 -3 111
Vatten -277 070 -272 964
Fastighetsel -364 523 -348 247
Uppvirmning -530 021 -545 993
Sophantering och &tervinning -73 737 -55 630
Forvaltningsarvode drift -12 431 -679
Summa driftkostnader -2175 193 -2 024 863

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -1 670 0
Studieverksamhet 0 -1458
Forvaltningsarvode administration -423 629 -413 731
Lokalkostnader -248 461 -131 832
IT-kostnader -5589 -5 590
Arvode, yrkesrevisorer -13 605 -13 362
Kreditupplysningar -49 821 -8 859
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 047 -3 862
Telefon och porto -19931 -19 061
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 570 -6 570
Bankkostnader -2 425 -2 470
Ovriga externa kostnader -12 775 -16 405
Summa ovriga externa kostnader -790 572 -623 199

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -19 500 -18 000
Sammantrédesarvoden -17 500 -21 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =700 -490
Ovriga kostnadsersittningar -1250 0
Sociala kostnader -11 593 -10 671
Summa personalkostnader -50 543 -50 661
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -479 070 -479 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -65 120 -65 121
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -11 805
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -544 190 -555 926
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Andelsutdelning andelar Intresseforeningen i Vésternorrland 10 512 10512
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 10 512 10 512
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 22 969 20212
Riénteintédkter fran hyres/kundfordringar 3215 1014
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 26 184 21226
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 47 907 000 47 907 000
Mark 4361000 4361 000
Tillkommande utgifter 1528 305 1103 000
53 796 305 53 371 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 796 305 53 371 000
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(ledbelysning i allménna utrymmen) 0 425 305
0 425 305
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 53 796 305 53 796 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 893 107 -9414 107
Tillkommande utgifter -169 766 -104 645
-10 062 873 -9 518 752
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -479 070 -479 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -65 121 -65 121
-544 191 -544 121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 607 064 -10 062 873
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 189 242 43 733 432
Varav
Byggnader 37 534 823 38013 893
Mark 4361 000 4361000
Tillkommande utgifter 1293419 1358539
Taxeringsvérden
Bostdder 28 645 000 28 560 000
Lokaler 3398 000 3229 000
Totalt taxeringsvarde 32 043 000 31789 000
varav byggnader 26 417 000 26 704 000
varav mark 5626 000 5085000
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Runn it helin Livel:

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 59033 59033
59 033 59 033
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 033 59 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -59 033 -47 228
-59 033 -47 228
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -11 805
0 -11 805
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
219 andelar 4 500 kr Intresseféreningen i Visternorrland 109 500 109 500
Summa andra langfristiga fordringar 109 500 109 500
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 857 9
Bankmedel 8 673 349 5550380
Transaktionskonto 1 085276 2 549 628
Summa kassa och bank 9759 482 8 100 017
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 38 241 501 38 893 023
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -654 897 -651 519
Langfristig skuld vid arets slut 37 586 604 38 241 504
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuid
Omsatta lan

SWEDBANK 1,06% 2020-01-24 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,73% 2020-01-28(3 mén) 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
SBAB 2,12% 2020-04-14(3mén) 5925 535,00 0,00 479 000,00 S 446 535,00
SBAB 2,12% 2020-09-04(3man) 11 071 168,00 0,00 41 002,00 11 030 166,00
SWEDBANK 1,04% 2021-01-25 9138 320,00 0,00 131 520,00 9 006 800,00
SWEDBANK 0,98% 2020-01-28(3 mén) 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 1,26% 2029-01-25 7 758 000,00 0,00 0,00 7758 000,00
Summa 38 893 023,00 0,00 651 522,00 38 241 501,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsér beridknas féreningen amortera 654 897 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4361000 4361 000

Som s#kerhet for lanen finns dven kommunal borgen. -

Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Utredning vad giller pantforhallandet 4r inte klart och fortsitter under 2020.
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Sundsvall 31/ 2020
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Axhéjden, org. nr 716460-3990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Axhoéjden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Axhéjden
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall den 4 maj 2020

KPMG AB
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Niklas Antonsson

-

Carin Dahlberg

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)



