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~ Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen {Or Bostadsriittsforeningen Astra far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Fireningens dndamal

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning, Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslégenhet eller [okal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Stjirnan 2, bebyggdes 1962. Foreningen registrerades 1960-08-27 och den
ekonomiska planen registrerades 1963. Fastigheten #r beligen p4 Bergsgatan 5 A - C i Sundsvall i
Sundsvalls Kommun. P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 Iigenheter som upplats med
bostadsrétt och en lokal med hyresriitt. P4 fastigheten finns dven § garageplatser och 23 parkeringsplatser.

Légenhetsfrdelning:

6 st 1 rum och kokvri
6 st 2 rum och kok,

9 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 1 461 m2 enligt taxeringsbesked
Total lokalyta: 113 m2 enligt taxeringsbesked

Foreningens fastigheter har under 4ret varit fulivirdeforsikrad i Linsforsikringar. I forsikringen ingér
tilliggsforsikring fér bostadsrittshavare.

Forvaltning

Den tekniska och ckonomiska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rikenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har gétt igenom fastighetens kommande underhallsbehov och kommit fram till att f5ljande
underhallsdtgirder behdver goras inom de ndrmaste dren: Dréneringsarbeten, renovering fasad samt
elstigarbyte.

Tidigare underhallsitgdrder: Stambyte samt renovering badrum (1999), byte ligenhetsdérrar (2002),
installation bredband (2002}, renovering tviittstuga (2003), om- och tillbyggnad samt inglasning av
balkonger (2006), renovering trapphus (2009), OVK-besiktning (2012), ombyggnad ventilation (2013).
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s freningen #r en ikta
bostadsriittsforening.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Under éret har inga storre underhéllsitgirder utforts. Forutom 16pande underhall f5r ca 34 000 kronor har
foreningen under aret vifort per1od1skt underhall for ca 20 000 kr. Den storsta posten under per10d1skt
underhill dr byte av stamventil och givare i undercentral ca 15 000 kronor.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

I samband med omsittning av ett Ian i Stadshypotek 2015-01-30 16stes 1anet i sin helhet med 259 920 k.
Syftet éir att spara pengar infor kommande stdrre underhallsatgirder.

For att ytterligare forstirka ckonomin hojs drsavgifterna med 2 % fran och med 2015-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Vid riikenskapsdrets utging var samtliga bostadstiitter i foreningen upplitna. Under dret har tre dverlatelser
skett.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2014-03-25 haft foljande sammansittning;

Ordinarie Hans Bergne Ledamot, ordférande
Henrik Sj6 Ledamot, sekreterare
Robert Bylund Ledamot
Kristoffer Nilsson Ledamot

Suppleant Johan Thelin

Styrelsen har under rikenskapséret haft 6 protokollfrda sammantriiden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-30.



Bif Astra ' 4(11)
Org nr 789200-0832

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsiittning tkr 1378 1386

Resultat efter finansiella poster tke 215 8

Soliditet % 21 17

Kassalikviditet Y 173 193 250 208 137
Arsavgift bostider, genomsnitt per

kvm ke 754 754 732 732 699
Driftskostnader per kv ke 423 576 462 429 455
Fastighetslan per kvm kr 2409 2471 2533 2593 2652
Genomsnittlig skuldrinta % 3,78 3,94 426 430 420

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Arsredovisningen har uppriittas f6r forsta ghnmgen i enlighet med BFNAR 2009:1. Jimforelsetalen for aren
fore rikenskapsaret har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans fSrfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat 133918

Arets resultat 214767
kronor 348 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

till fastighetens underhallsfond avsittes enligt stadgar 180 000

i ny rikning Gverfors 168 685
kronor 348 685

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt
tilliggsupplysningar. :
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Resultatrﬁkning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

4

Rirelseresultat
Finansiella poster
Riinteintiikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

2014

1378 057
0
1378 057

=702 797
-102 8§64
-26 470
-179 172
-1 011 303

366 754

1057
~153 044
-151 987

214 767

214767
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2013

1 386 141
35 546
1 421 687

-957 373
-96 945
-27 694

-171 172

-1 253 184

168 503
3114
-163 573
-160 459

8044

8 044
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Balansrikning
Tillgingar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgingar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31

5 4349 169

6 0
4 349 169

0
7931
61 507
69 438

7 985998
985 998

1055 436

5 404 605

103 939
694 420
798 359

133918
214 767
348 685

1147 044

9 3647573
3647 573

9 351781
55638

10 0
202 569

609 988

S5 404 605

11 4 856 500
Inga
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2013-12-31

4 528 341
0
4 528 341

0
42 064
50321
92 385

741 505
741 505

833 890

5362 231

103 939
686 420
790 359

133 874
8044
141 918

932 277

3998916
3998 916

103 032
119 857

11 669
196 480
431 038

3362 231

4 856 500
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan riknenskapséret och det
nirmast foregiende rikenskapséret. Jimforelsetalen har inte riknats om.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbiittringar av tillgangars prestanda, utSver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas redovisade viirde. Utgifter

for reparation och underhail redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har

tillimpats: '

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 3ar

Markviirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuellt &r samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rdnteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller skta bostadsrittsforeningar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker &verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar fSreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som f3rhallandet mellan

omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhillande tiil fastighetens totala antal kvadratmeter (1660 kvim).

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan,

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, beriknas som
forhdllandet mellan eget kapital och tillgingar.

Arsredovisningen har upprittats for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1, Jamforelsetalen for aren
fore rikenskapsaret 2013 har inte riiknats om.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Balkongtilligg

Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhéll

Periodiskt underhill
Fastighetsskotsel/stéidning entreprenad
Uppvirmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av fdreningsstimman.

o
et
o
=

|

1101288
81432
14 967
36 610
76 164
60 430

7116

1378 057

2014
33959
20289
80 757

236 639
88 318
99671

53541
16 678

1138
16 397
19 672
35738

702 797

]
[
=
o~

22200
4270

26 470

8(11)

2013
1101288
81432
15192
37570
87507
60480
2672

1386 141

2013
71262
215491
79 551
254 999
98 789
107 641
41 162
15 456
1654
16 546
19252
35570

957373

[\~
=
—
L8

22251
5443

27 694
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Arets anskaffningar

Utgéende anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvéirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffringsviirde
Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért viirde

Not 7 Kassa och bank
Plusgiro
Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto féretag

Summa

2014-12-31

6 738 708
0

6738 708

-2 374 107
-179 172

-2 553279
163 740

4 349 169
7 828 000
2778 000
10 606 000

9953 000
653 000

2014-12-31
5998

5998

-5 998
0

-5 998

0

2014-12-31

0
678 114
307 384

985 998
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2013-12-31

6 538 708
200000

6 738 708

-2204 935
-169 172

-2374 107
163 740

4 528 341
7 828 000
2 778 000
10606 000

9953 000
653 000

2013-12-31

5998

5998

-3 993
-2 000

-5 998

0

2013-12-31

450
434 174
306 881

741 505
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Not 8 Eget kapital

Belopp vid irets inging

Avsiitining till fond for yitre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre
underhall

Omioring av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek**
Nordea *
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Summa fastighetslin

Avgér beriiknade amorteringar niista

rikenskapsar, redovisas som kortfristig skuld

Summa Lingfristig del

* Lanet omsétts var 3:¢ manad.

** Lanet 16stes vid omsittning 2015-01-30.

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

10(11)
Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resuliat resultat Summa
103 939 686 420 133 874 8044 932 277

' 130 000 -130 000 -

-122 000 122 000
8044 -8 044
214 767 214 767
103 939 694 420 133918 214767 1147 044
Amortering

Riinta kommande ir Skuld Omsiittes
4,87% 262 485 262485  2015-01-30
2,33% 5 000 193756  2015-02-20
3,55% 9 440 921120  2015-10-21
4,90% 19 000 881250 2016-02-17
2,10% 10 000 182975  2016-05-18
3,03% 13 332 910836  2018-01-16
2,25% 16 248 321438  2018-09-19
2,10% 16 276 325500 2019-11-20

351 781 3099 354

-351 781

3 647 573
2014-12-31 2013-12-31
0 6676
0 4 993
0 11 669
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Not 11 Stillda siikerheter

2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsinteckningar 4 856 500 4 856 500
- 4856 500 4 856 500

Sundsvall 2015- 03~ 0OS

3 . . /"‘r »

Hans Bergne Henrik Sjo

Robert B Kristoffer Nilsson

Vir revisionsberiittelse har limnats 2015- {)'; -t ‘]

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

f@wmbM

Ohisson
Aukiorl Erad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Astra
org. nr 789200-0832

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovigningen fir Bostadsrittsfor-
eningen Astra for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvandig fér att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vir
Tevision. Vi har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehéler visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh#mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
villjer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna f&r viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning heak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar rsredovisningen fiir att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar #ndamélsenliga
med hiansyn tHll omstindigheterna, men inte i syfte att gbra eit utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattmingar i redovisningen, liksom en utviirdering av den évergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat #r tillriickliga och
indaméilsenliga som grund fir vira uttalanden.

Utialanden

Enligt vAr uppfatming har &rsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av BostadsrittsiGreningen Astras finansiella stillning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat f6r Aret
enligt drsredovisningslagen. Férvalmingsherittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av Arsredovisningen har vi #ven utfort en revision
av forslaget till disposition hetriiffande fireningens vinst eller firhst
samt styrelsens forvaltning for BostadsritisfOreningen Astra for Ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst elfer férlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget Hil
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av véir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 8r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for ait kunna bedma om nigon styrelsele-
damot r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh&mtat #r tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt firsla-
get i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den 9 mars 2015
OhstingsPricewaterhouseCoopers
hlsson

Auktonserad revisor



