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Arsredovisning for riikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- noter
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Forvaltningsberiittelse
VERKSAMHET

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Apeln far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning, Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt fir den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadstittshavare.

Fireningens byggnad och Ligenhetsfirdelning

Foéreningens fastigheter, Apeln 1 och Apeln 7, bebyggdes 1985.

Foreningen registrerades1985-12-06 och den ekonomiska planen registrerades 1986-06-12.
Fastigheterna dr beligna p4 S6dermalmsgatan 21 och Fredsgatan 33, Sundsvall Kommun.

P4 fastigheten finns tva bostadshus innehdllande 11 igenheter som upplits med bostadsritter,

samt 12 parkeringsplatser.

Léagenhetsférdelning:
3 stycken I rum och kokskap,
8 stycken 1 rum och kék,

Total bostadsyta: 473 m2 .

Foreningens fastigheter har under ret varit fullvirdeforsikrad i Lansforsiakringar.
I forsikringen ingdr dven tilliggsforsikring f6r bostadstiittsinnehavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under riikenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetssk&tsel och trappstiddning skots av foreningens medlemmar.

Fastighetens tekniska status
Tak (2003), Malning av hus fasaderna (2012).

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
d v s foreningen dr en #kta bostadsrittsférening.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Forutom det 16pande underhéllet for 4 806 kronor har féreningen bytt 40 ventiler samt
termostater fér 25 000 kronor,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdret

Inga viisentliga hiindelser.
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MEDLEMSINFORMATION
Forindringar i medlemsantalet

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.
Under éret har 1 Sverlatelser skett.

Inga visentliga forindringar av antalet medlemmar har skett under rikenskapsaret.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-06-09 haft fljande sammansittning:

Vald till ar:
Ordinarie Jonas Zackrisson Ordférande 2015
Lars Dahlstrém Ledamot 2015
Stefan Sundstrém Ledamot 2016
Ulrica Andersson Sundstrém  Ledamot 2016

Suppleant Jonas Sanderyd

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdéter, tva i foreningen,
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket 2013-07-30.

FLERARSOVERSIKT
Foreningens ckonomiska utveckling i sammandrag,

2014 2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsittning kr 470 470
Resultat efter finansiella poster ~ kr 55 83
Kassalikviditet % 324 294 228 198 141 268
Arsavgift bostider per kvin kr 972 972 972 972 944 860
Driftskostnader per kvin kr 441 413 409 400 427 422
Fastighetslan per kv ke 3670 3797 3924 4051 4178 4304
Genomsnittlig skuldrénta % 3,56 3,80 4.57 4,59 4,90 4,90
Soliditet % 26 24

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 , jimforelsetalen for aren
fore rikenskapsaret 2013 har inte riknats om.
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f5ljande:

Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre-underhall; uttver stadgeenlig reservering
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

Foreningens ekonomiska stillning i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.

166 392
55 609

222 001

23 000
0
0
199 001

222 001
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettooms#ttning 2

Ovriga rérelscintéikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anltiggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Riorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

470 275
0
470 275

-208 641
-39 206
-10 513
-93 375

-351 735

118 540

-62 940
-62 931

55 609

55 609
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2013

470 604
0
470 604

-183 944
-44 039
0
-89412
-317 395

153 209

13
-69 479
-69 466

83 743

83743
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Balansriikning Not
Tillgadngar |

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark -

Maskiner och inventarier 6
Summa ankiiggningstillgingar

wn

Omsiittningstillgdngar
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortftistiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

¢

Kassa och bank
Kassa och bankmedel 7
Summa kassa och bank :

Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgdngar
Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9
Leveranttrsskulder

Medlemarnas underhallsfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter 10
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

1939 787
0
1939 787

17
8252
18 096
26 365

551128
551 128

577 493

2 517 280

350 000
90 804
440 804

166 392
55609
222 001

662 805

1 676 000
1 676 000

60 000
36 795
2367
79313
178 475

2 517 280

2502 700
Inga
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2013-12-31

2033162
0
2033 162

3584
2930
10 087
16 601

453 320
453 320

469 921

2 503 083

350 000
67 805
417 805

105 649
83 743
189 392

607 197

1 736 000
1736 000

60 000
11263
7367
81256
159 886

2 503 083

2502700
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéira en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast foregdende rikenskapsaret. Jaimforelsetalen for rikenskapsar fore 2013 har inte rdknats om.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbétiringar av tillghngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, Skar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgiftor
for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-30 ar
Maskiner och inventarier 5 ér

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt

Justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Higsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rdnteintékter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgar till 1 603 500 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fGreningens stadgar eller underhéllsplan. Efier att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som firhillandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens beléning per kvadrat beriiknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid drets utgang i

forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgingar som finansierats med eget kapital, beriiknas som

forhéllandet mellan eget kapital och tillgdngar
Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1, Jjamforelsetalen for dren

fore rikenskapsaret 2013 har inte riiknats om.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgiﬂer
Hyror parkeringar

Overlatelse- och pantsittningsavgifter -

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhillning

Sndrdjning
Uppvirmningskostnad
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

Summa

Not4 Personalkostnader

Loner och ersittningar till dvriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen betalade 16n till en som ordnade utemiljén, annars inga
anstillda. Styrelsen tar inte ut ndgra arvoden.
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffhingsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfirt viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt (Sljande:

Bostéder

Not 6

Maskiner och inventarier

Ingéende anskafthingsvirde maskiner och inventarier

Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Summa bokfiort virde

Not7 Kassa och bankmedel

Swedbank foretagskonto

Nordea plusgirokonto
Summa
Not 8 Eget kapital

Belopp vi drets ingiang

Avsiittning till underhéllsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond
Omforing av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid értes utging

Insatser

2014-12-31

2970 390
2970390

-1 042 228
-93 375

1135603

105 000
1939 787

2799 000
730 000

3 529 000

3 529 000

2014-12-31

3071
-3071
0

0

2014-12-31

536416
14 712

551128

Fastighetens Balanserat

underhéallsfond

resultat

Arets
resultat

350 000

350 000

67 804
23 000

105 649
-23 000

83 743

83 743

-83 743
55 609

90 804

166 392

55 609
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2013-12-31
2970390
2 970 390

-953 431
-88 797

-1 042 228
105 000
2033162

2799 000
730 000

3 529 000

3529000

2013-12-31

3071
-2 456
-615

0

2013-12-31

453 320
0

453 320

Sumima
607 197

55609
662 806
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Not 9 Langfristiga skulder
Amortering
i Rinta kommande &r Skuld Omsiittes
Langivare ' :
Swedbank hypotek AB 2,67% 1024000  2018-09-25
Swedbank hypotek AB 3,12% 60 000 712000  2017-11-10-
Summa fastighetslan 60000 1736000 '
Avgér beriknade amorteringar niista
rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld -60 000
Summa lingfristig del 1676 000
Not 10 Stiillda siikerheter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar
Swedbank 2502 700 2502 700
2 502 700 2 502 700

Sundsvall 2015- 92-05 : BK/\/\/
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Jonas Zackrisson Lars Dahlstrém Stefan Sundstrém

Ordftrande

e

Ulrica Andersson Sundstrom

Vir revisionsberittelse har limnats 2015-075-09

I fl
Lars Nor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Apeln, org.nr 716414-2312

Rapport om édrsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Apeln for &r
2014,
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvéret fir att uppréita en frsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppriitta
en rsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Anditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehiler vésentliga
felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika &tgirder inhimta
revisionshevis om belopp och annan information 1 drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna f6r visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar Arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
#r dndamadlsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den &vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
#rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver vir revision av irsredovisningen har vi iven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Apeln for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Deet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller f6rlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimiig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust och om
forvatningen pé grundval av vér revision. Vi liar utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller f&rlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag fér mitt (vart) uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
véir revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, ftgirder
och forhéllanden 1 foreningen fr att kunna bedéma om négon
styrelseledameot #r ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.,

Vi anser att de revisionshevis vi har inh#mtat #r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman dispenerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beyiljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

ndsvall den 9 mars 2015
( hr]ij Pricewatey hﬁﬁseCoopers AB

1s Nordend
Auktoriserad revisor




