Brf Albiicken
Org nr 789200-0840

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehéll

- f6rvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Alb#icken far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Almiéint om verksamheten

Foreningen, som 4r en #kta bostadsrittsférening, har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsriit 4r den riitt i fSreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Albéicken 15, 16, 17, 18 och Sédermalm 1:30, 1:31 och 1:7 bebyggdes 1965.
Foreningen registrerades 1961-05-17. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-08-07.
Fastigheten dr beligen pa Albécksgatan 33-41, Sundsvall. P4 fastigheten finns fyra bostadshus innehéllande
84 ligenheter och 3 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

9 stycken 1 rum med kokvra,
8 stycken 1 rum och kok,

21 stycken 2 rum och kok,

17 stycken 3 rum och kok,

21 stycken 4 rum och kok,

8 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 603 m2
Total lokalyta: 939 m2

Fireningens fastigheter har under éret varit fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar. | forsikringen ingar dven
tilliggsforsikring for bostadsrittsinnehavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rikenskapséret sktts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsriittsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de nidrmaste
aren. Planen baseras frimst pa fastighetens skick och éterstidende livslingd men dven pé styrelsens och

medlemmarnas onskemal.

Tidigare underhallsatgirder: Bredband (2002), inglasning balkonger (2005), carportar (2008), ventilation
(2011), ldgenhetsddrrar (2011), asfaltering ICA's parkering (2013).

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Férutom l6pande underhall for 395 768 kronor har féreningen under dret haft periodiskt underhall for totalt
89 007 kronor bestiende av upprittande av brandskyddsbeskrivning giillande forvirvad bostadsrittslokal,
understkning av krypgrund, upphandling av renovering av tvittstugor.

Foéreningen har forviirvat en bostadsrittslokal i fastigheten som kommer att anvindas som samlingslokal och
uthyrningsligenhet.

Foreningen har under iret amorterat 459 941 p4 sina lan.
Viisentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Renovering av tvittstugorna kommer att genomforas i bérjan av 2015. Utbyte av samtliga fonsterbleck.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.Under aret har atta 6verlételser
skett.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2014-05-20 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Morgan Grafstrdm Ordftrande
Lena Ostman Ledamot
Thomas Johansson Ledamot
Maria Eriksson . Ledamot
Suppleant ~ Jonny Arvola

Hans-Olof Pettersson
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 protokollférda sammantriden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-08-07.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2012

2014 2013
Nettoomsitining thr 4874 4 881
Resultat efter finansiella poster tkr 775 20
Kassalikviditet % 206 155
Soliditet % 21 17
Arsavgift bostider per kv kr 557 536
Driftskostnader per kvm kr 352 326
Fastighetslan per kv kr 1 880 1941
Genomsnittlig skuldrénta % 3,96 4,17

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1
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325
2129
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4,40
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Arsredovisningen har upprdttats for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1, drsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Jamforelsetalen for rikenskapsdr fore 2013 har inte riknats om.

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresldr att resultatet behandlas s att
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering
Iansprékstagande av fond fr yttre underhall

Balanseras i ny rikning

kronor

Betriffande ekonomin i &vrigt hiinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

-4 903
775 462

710 559

155 035
615 000
0

504

770 559
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Resultatrikning ~ Not

Rérelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2014

4 873 937
2 666
4 876 603

-2 652 738
-218 246
-76 123
-599 696
-3 546 803

1329 800

15 986
-570 324
-554 338

775 462

775 462
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2013

4 881374
76 622
4 957 996

-3 400 101
-208 059
-81 515
-599 696
-4 289 371

668 625

16 651
-665 406
-648 755

19 870

19870
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Balansrikning : Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark .
Maskiner och inventarier 6
Summa materiella anliggningstillgingar

[¥,]

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsriitt/bostadsrittslokal 7
Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bankmedel 8
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

2014-12-31

15 857 556
3 820
15 861 376

362 203
362 203

16 223 579

353

2 088
193 492
195 933

[— =

2546 732
2546 732

2 742 665

18 966 244
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2013-12-31

16 455978
5093
16 461 071

7203
7203

16 468274

25792
2051
122 999
150 842

50910
50910

2077263
2077263

2279015

18 747 289
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

12

2014-12-31

752798
2380350
3133148

-4 902
775462
770 560

3903 708

13 729 228
13 729 228

448 072
239 766
33125
612 345
1333 308

18 966 244

16 841 000
Inga

7(12)

2013-12-31

752798
2361 350
3114 148

-5 773
19 870
14 097

3128 245

14 141 693
14 141 693

495 548
345376
23 656
612 771
1477351

18 747 289

16 841 000
Inga
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Noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, &rsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. Jamforelsetalen for rikenskapséar fore 2013 har inte riknats om.

Materiella anliggningstillghngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas redovisade viirde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillimpats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tillkommande utgifter 30-40 ar
Bredband 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintiikter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta bostadsréttsforeningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgér till 4 001 210 kr.

Eoreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med fSreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Gverforing frén balanserat resultat till fond f6r yttre underhall

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som foérhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansicrats med eget kapital, beréknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar. | Fastighetens belaning per kvadrat beriiknas som
fastighetslén inklusive kortfristig del vid drets utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.,
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réintekostnad exklusive réintebidrag i férhéllande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostadsritter

Hyror parkeringar

Hyror lokaler

Hyresintiikter

Balkongtilligg

Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lpande underhéll

Periodiskt underhail
Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifier

Renhéllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsdkringar

Twv, bredband, tclefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa
Not 4 Personalkostnader
Arvoden till styrelsen

Sociala avgifier enligt lag och avial
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av foveningsstamman.

L\
—
N

4200 830
138 776
44 688

6 500
209 881
260375
12 887

4 873 937

2014
395 768
89 007
258 337
742 010
290 475
343 192
148 558
101 273
5566
47 606
71 868
159 078

2652 738

[\®]
(=]
—_
=

58 750
17 373

76 123
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4219 208
136 203
45 596

13 000
209 880
251516
5971

4 881 374

2013
570 800
503 362
254 608
809 419
343 455
379 625
133 648

99 189
25 436
48 653
73 367
158 490

3 400 102

3]
=]
—_
w

|

63 000
18 515

81 515
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgéende anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt fSljande:

Bostiider
Lokaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Summa bokfort viirde

Not 7 Bostadsriitt

Bostadsriitt 01 - 303
Bostadsrittslokal 01 - 301

Summa

2014-12-31

28177 982

28177982

-11 974 004
-598 422

-12 572 426

252 000

15 857 556

37 632 000
14 053 000

51 685 000

46 000 000
5 685 000

2014-12-31

19 811
0

19 811

14717
-1274

-15 991

3 820

2014-12-31

7203
355000

362 203
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2013-12-31
28 177982
28177 982

~-11375 582
-598 422

-11 974 004

252 000

16 455 978

37632 000
14 053 000

51 685 000

46 000 000
5 685 000

2013-12-31

13 443
6368

19 811

-13 443
-1274

-14 717

5094

2013-12-31

7203
0

7203

<2
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Not 8 Kassa och bank
Kassa

Plusgiro

Nordea foretagskonto

Nordea sparkonto
Handelsbanken

Summa

Not 9 Eget kapital

Belopp vid drets ingiing

Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre
underhall

OmfSring av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Not 10

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslan

Avgir beriiknade amorteringar nista

rikenskapsér, redovisas som kortfristig skuld

Summa langfristig del

Skulder till kreditinstitut

11(12)
2014-12-31 2013-12-31
0 2 000
0 450
1739 897 1259 709
806 835 8§04 205
0 10 899
2 546 732 2077263
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Summa
752 798 2 361 350 5773 19870 3128245
250000  -250 000
-231 000 231 000
19 870 -19 870
775 462 775 462
752 798 2 380350 -4 903 775462 3903 707
Amortering

Riinta kommande ar Skuld Omsiittes
5,02 26 336 719784  2016-10-13
4,84 40 000 1101480  2015-06-01
4,49 47 196 955739  2018-03-30
2,11 54 000 1039500  2016-03-01
2,66 65 024 2118732 2018-03-30
4,49 13 664 390548  2018-03-30
2,93 18 796 1 846 521 2017-03-01
3,92 14 324 1399 971 2020-07-30
4,09 84 732 699 025  2020-09-30
4,63 84 000 3906000 2019-06-01

448 072 14 177 300

-448 072

13729228

2
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Momsskuld 33125 23 656
Summa 33125 %
Not 12 Stillda siikerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 16 841 000 16 841 000

16 841 000 16 841 000

Sundsvall 2015-04- 28

Lena Ostman
/ / ,///W///%_.g;__\\\
Thomas Johansson Maria Eriksson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2015- ¢~ 9

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Albicken
org. nr 789200-0840

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Alb#cken fir ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisming
som ger en tittvisande hild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nGdvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innebdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om Arsredovisningen p grundval av var
revision. Vi har utftit revisionen enligt International Standards on
Aunditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionshe-
vis om ‘belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur freningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningshtgirder som &r dndamélsenliga
med hinsyn 4l omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints ach av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enligh
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ri
visande bild av Bostadsrittsféreningen Albéckens finansiella stall”
ning per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
fret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar férenlig
med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver vAr revision av frsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av forslaget till disposition betriiffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens foérvaltning for Bostadsrittsforeningen Albdcken for &r
2014,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget Hll dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget tli
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller firlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgirder och
férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhémtat r tilleéickliga och #nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den 5 maj 2015

PricewaterhouseCoopers AB



