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Arsredovisning for rikenskapséret 2013

Styreisen avger foljande arsredovisning,

Innehill

- forvaltningsberttelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Férvaltningsberiittelse

Styrelsén for Bostadsrittstoreningen Albéicken far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Fireningens findamal

Foéreningen, som #r en dkta bostadsrittsforening, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt #ér den ritt i fdreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens byggnad och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Albicken 15, 16, 17, 18 och Sédermalm 1:30, 1:31 och 1:7 bebyggdes 1965.
Féreningen registrerades 1961-05-17. De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-08-07.
Fastigheten ér beldgen pa Albécksgatan 33-41, Sundsvall. P4 fastigheten finns fyra bostadshus innehéllande

84 ldgenheter och 3 lokaler.

Ligenhetsfordelning:
9 stycken 1 rum med kokvr4,
8 stycken 1 rum och kok,

21 stycken 2 rum och kok,
17 stycken 3 rum och kok,
21 stycken 4 ram och kok,
8 stycken 5 rum och kik

Total bostadsyta: 6 603 m2
Total lokalyta: 939 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullviirdefSrsiikrad i Trygg-Hansa Férsikrings AB. I
forsdkringen ingir dven tilliggstorsikring for bostadsrittsinnehavaren,

Styrelse, valberedning och revisorer

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2013-05-23 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Morgan Grafstrém Ordférande
Lena Ostman Ledamot
Thomas Johansson Ledamot
Christina Normelli Ledamot
Suppleant Maria Eriksson

Hans-Olof Pettersson

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rakenskapséret haft 8 protokollférda sammantriiden. Den ordinarie féreningsstimman
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hélls 2013-05-23.

Flerarsjimforelse
Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2013 2012 2011 2010 2009

Kassalikviditet % 155 200 158 139 114
Arsavgift bostider per kvim kr 536 536 516 494 494
Driftskostnader per kvm kr 326 325 314 335 305
Fastighetslan per kvin kr 1941 2129 2186 1 693 1752
Genomsnittlig skuldriinta % 4,17 4,35 4.40 4,10 4,20

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 |

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rikenskapséret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska skick
Bostadsrittsfdreningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de

kommande tta dren. Planen baseras friimst pa fastighetens skick och aterstdende livslingd men #ven pa
styrelsens och medlemmarnas dnskemail.

Verksamheten under det gingna dret

Vid riikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter i féreningen upplatna. Under &ret har fyra
Overlatelser skett. :

Férutom l6pande underhall for 570 801 kronor har féreningen under dret haft periodiskt underhall for totalt
503 361 kronor dir den stérsta kostnaden avser asfaltering vid ICA butiken.

Foreningen har under &ret amorterat 1 421 710 kronor.
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Firslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande: -

Balanserat resultat -5 773
Arets resultat 19 870
kronor 14 097

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s3 att

till fastighetens underhéllsfond avsiittes enligt budget 250 000
till fastighetens underhéllsfond avsiittes utdver budget 0
ur fastighetens underhdllsfond uttages -231 000
i ny rékning Sverfrs -4 903

kronor 14 097

Betriffande ekonomin i 6vrigt héinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillh6rande noter.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter
Fareningens kostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader
Avskrivningar

Rirelseresultat

Rinteintilkter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Tilliigg till resnltatriikningen

Not

Enligt stadgar och styrelsens forslag till féreningsstimman:

- Avsittning till fastighetens underhéllsfond enligt

budget

- Uttag ur fastighetens underhallsfond

Arets resultat efter avsiittning och uttag ur

fastighetens underhallsfond

2013

4 957 997
-1 074 162
-158 490

-2 457 024
-599 696

668 625

16 651
-663 406
19 870

19 870

-250 000
231 000

870

5(15)

2012

4 841 303
-696 462
-156 120

-2 453 022
-634 507

901 192

- 12113
-706 261
207 044

207 044

=250 000
43 000

44
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Balansriikning
Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark _
Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstiligangar
Bostadsritt

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

* Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bankmedel
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Not

N tn

10

11

12

2013-12-31

16 455 978
5093

7203

16 468 274

25792
2051
122 999
150 842

50910

2077263
2279015

18 747 289

752798
2361 350
3114 148

-3773
19 870
14 097

3 128 245

14 141 693

6(15)

2012-12-31

17 054 400
0

7203
17 061 603 -

0
2003
47 017
49 020

2050910

1067778
3167 708

20229 311

752 798
2 154 350
2907 148

-5 817
207 044
201 227

3108 375

15 534 877



Brf Albiicken
Org nr 789200-0840

Balansrikning

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa egét kapital och skulder

Stéllda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

12

13.
14

15

2013-12-31

495 548
345376
23 656
612771
1477 351

18 747 289

16 841 000
Inga

7(15)

2012-12-31

524 074
312912
21 604
727 469

1 586 059

20 229 311

16 841 000
Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf“dfingsnéimndens allméinna rdd. Om
inte annat framgér dr de tillimpade principerna of6rindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde i
balansrikningen. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader i resultatriikningen.

Byggnadens viirde skrivs fran och med 2011 av enligt en rak avskrivningsmodell. Denna modell innebéir att
samma belopp skrivs av varje r under en bedémd nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av under 75 ar pa
ursprungligt viirde. Direfter gjorda grundforbittringar skrivs av pd 10-30 ar. Bestdende viirdenedgéng
hanteras genom nedskrivning.Datorutrustning skrivs av pa 3 &r. Kontorsmébler skrivs av pa 5 4r.
Markviirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt

justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit
att rinteintikter hiinforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det giller dkta bostadsrittsforeningar.
Foreningen har ett taxerat underskott som vid 4rets slut uppgar till 4 001 210 kr.

Foreningens fond for ytire underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriiknas som fSrhéllandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Fastighetens beléning per kvadrat beriiknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid arets utging i

forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokftrd riintekostnad exklusive rintebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Fireningens intikter

2013 2012
Arsavgifter bostadsriitter 4219208 4219211
Hyror parkeringar 136 203 129 446
Hyror lokaler 45 596 41 088

Hyresintékter 13 000 0
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Balkongtilldgg
Gemensambhetsel

Ersdittning forsikringsbolag
Overlételse- och pantsittningsavgifter

Summa

Not 3 Underhallskostnader

Lopande underhdli
Byggnadsarbeten

Malningsarbeten
Hissar
Elinstallationer
Tvittstugor
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgard, utemiljo
Konsultarvoden
Forsiikringsskador

Periodiskt underhali
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgérd, utemiljs
Konsultarvoden

Summa

[\
ot
famary
(%5

209 880
251 516
76 633
5 961

4 957 997

13

b2

4] 838
1943
93 343
35639
7619
20 833
77 681
18 137
19 967
253 801

570 801

48 341
13 086
0

402 548
39 386

503 361

1074 162

9(15)

01

[\

209 880
234 335
0

7343

4 841 303

\e

012

|

49 552
0

101 898
10 200
7 629
14 265
71 859
38954
27 884
112 202

434 443

1452
47780
138 012
74 775
0

262 019

696 462
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Not4d Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Uppviarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning

- Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforséikringar

Tv, bredband, telefoni

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelse- och mdtesarvoden

Sociala avgifter
Summa
Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfért virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt féljande:

Bostider
Lokaler

2013
254 608
809 419
343 455
379 625
133 648

99 189
25 486
47 653
73 367
209 059
63 000
18 515

2457 024

2013-12-31

28177982

28 177 982

-11 375 582
-598 422

-11 974 004

252 000

16 455978

37 632 000
14 053 000

51 685 000

46 000 000
5 685 000

10(15)

2012
282 584
763 515
322872
394 383
121 317
202 706

10 787
40719
75 441
175 976
57 500
5222

2 453 022

2012-12-31
28 177 982
28 177 982

-10 745 646
-629 936

-11 375 582

252 000

17 054 400

35152 000
12 194 000

47 346 000

43 200 000
4 146 000
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Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde inventarier
Arets anskaffningar '
Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Summa

Not 7 Bostadsriitt

Bostadsritt 01 - 303

Summa

2013-12-31

13 443
6 368
-13 443
-1274

5094

’

2013-12-31

7203

7203

11(15)

2012-12-31

13 443

0
-8 872
-4 571

0

2012-12-31

7203

7203
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Mitt Sverige Vatten

Com hem

B2 Bredband
Bredbandsbolaget

TWS &SETEX AB

Castor

Tjént i Kubik '

Summa
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsinvest (rintefond)
(marknadsvirde 2012-12-31 63 374,60)
Nordea fastrinteplacering 3 mén

Summa
Not 10 Kassa och bankmedel

Kassa

Plusgiro

Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto
Handelsbanken

Summa

2013-12-31

0

15 557
929
1008
3 340
80 048
22118

123 000

2013-12-31
50910

0

50 910

2013-12-31

2 000
450
1259709
804 205
10 899

2077 263

12(15)

2012-12-31
29 554
15670

929
863

2012-12-31
50910
2 000 000

2050910

2012-12-31

2 000

0

1054 879
0

10 899

1067 778
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Not 11 Eget kapital

13(15)

Fastighetens Balanserat Arets
Insatser underhdllsfond resultat resultat Surhma
Eget kapital 2013-01-01 752 798 2 154 350 5817 207044 3108375
Avsittning till underhallsfond 250000 -250 000
Tanspriktagande av underhllsfond -43 000 43 000
Omforing av foregiende 4rs resultat 207044 207 044
Arets resultat , 19 870 19 870
Fget kapital 2013-12-31 752 798 2 361 350 5713 19870 3128245
Not 12 Fastighetslin
Amortering
Riénta kommande ér Skuld Omsiittes
Stadshypotek AB 5,02 26 336 746 120 2016-10-13
Stadshypotek AB 4,84 40 000 1141480 2015-06-01
Stadshypotek AB 4,49 47 196 1002935 2018-03-30
Stadshypotck AB 4,28 90 000 1102 500 2014-03-01
Stadshypotek AB 4,19 76 500 2186625 2014-03-30
Stadshypotek AB 4,49 13 664 404 212 2018-03-30
Stadshypotek AB 2,93 18 796 1865317 2017-03-01
Stadshypotek AB 3,92 14 324 1414295 2020-07-30
Stadshypotek AB 4,09 84 732 783 757 2020-09-30
Stadshypotek AB 4,63 84000 3990000 2019-06-01
Summa fastighetslan 495 548 14 637 241
Avgir berdknade amorteringar néista
rdkenskapsér, redovisas som kortfristig
skuld -495 548
14 141 693

Summa ldngfristig del
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Momsskuld

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen fastighetsskatt
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Summa

2013-12-31

23 656

23 656

2013-12-31

6415
237 506
368 850

612 771

14(15)

2012-12-31

21 604

21 604

2012-12-31

11437
579 336
136 696

727 469
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Not 15 Stillda siikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar 16 841 000 16 841 000
16 841 000 16 841 000
Sundsvall 2014- 0%~ 07
Lena Ostman
/v /ﬂ ______
W elli

Thomas Johansson

Vir revisionsberiittelse har limnats 2014- @Y - &2

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktdtiserad revisor



pwc

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsféreningen Albiicken
org. nr 789200-0840

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér Bostadsrittsfor-
eningen Alb#cken for &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fir den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna {6r visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som Ar relevanta fér
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar dndamilsenliga
med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks# en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprineiper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och
andamélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av Bostadsrittsforeningen Albéickens finansiella still-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
fret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberdittelsen #r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till disposition betrfiffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Albacken for ir
2013.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittstagen,

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsiiittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga bestut, atgirder och
forhiillanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och adnda-
miilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Sundsvall den 28 april 2014
0 P}ingsSricewaterhouseCoopers AB

Auktofiserad revisor



