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Att bo i Bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans &ager féreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager
du ratten att bo i lagenheten. Tilsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skotsel,
drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att [lAmna motioner till stAmman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas av stdamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti [agenheten i gott skick. Bostadsratten
kan saljas, arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilldagget omfattar det utdkade underhallsansvaret som
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa wuppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsens som bestammer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen ar ett kooperativ folkrérelseféretag och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar
och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinrikining pa bostadsratter. Vi ar ett service foretag som erbjuder
bostadsrattsféreningar ett heltdckande fdrvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar
kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och
miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet ar utfardade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt
for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Stimmans Gppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden(motioner) som angetts i kallelsen
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Styrelsen for BRF Sund far hérmed

Forvaltningsberattelse  saaiimes

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-08-17. Nuvarande stadgar registrerades 2008-06-23.
Foreningen har sitt site i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett Sverskott med 184 tkr. I en bostadsrittsforening vill man dven méta resultatet efter
fondforindring (resultat exkl Arets underhdll men inkl avsittning till underhéllsfonden), vilket blir ett Gverskott med 34
tkr.

Kommande verksamhetsdr har féreningen tvd 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under &ret
fran 109 % till 178 %,

I resultatet ingar avskrivningar med 334 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 518 tkr. Avskrivningar

péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sund 3:1 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 1 bygnad med 39 ligenheter och 3
lokaler. Fastighetens adress dr Finstaviigen 31-39 i Sundsbruk.

Fastigheten dr fullvirdefsrsikrad i Folksam.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och k&k 8
2 rum och kok 21
3 rum och kok 6
4 rum och kok 2
5 rum och kok 2

2 | ARSREDOVISNING BRF Sund Qrg.nr: 789200-1541
« SignerammmmTcTransakt!on 09222115557443740298

Signerat TH, JN, GI, UL, AM Oneflow 1D TR03703 Sida 3/ 21



Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 4
Antal p-platser 30
Bostdder bostadsritt 2 330 m?
Total bostadsarea 2330 m?
Lokaler hyresritt 356 m?
Total lokalarea 356 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhall f5r 70 tkr

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksd for att beréikna stotleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 150 tkr (58 ki/m?).
Féreningen har en underhallsplan, som visar p4 att avséttningen till underhallsfonden behaver hjas.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Asfalteringsarbeten 2012-2013

Byte ldgenhetsdorrar 2005

Fasadrenovering 1999

Stambyte-badrum och ksk 1998

Fonsterrenovering 1989

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Spolning avlopp/bottenstam 70 000
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jens Nordstrém Ordforande 2021
Andreas Mattsson Vice ordforande 2022
Gunnar Israelsson Sekreterare 2021
Ulrika Lindkvist Ledamot 2021
Tommy Hanné Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Nilsson Suppleant 2021
Majlis Gustafsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoppers AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theresé Sundberg 2021

Maj-Lis Gustavsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01, d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja
avgifterna med 3 % fr om 2021-01-01.

2020-01-01 infordes ett balkongtilligg med 453 kr/ldgenhet/ménad.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 570 kr/m?/4r.,
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1450 1 447 1423 1345 1329
Resultat efter finansiella poster 184 279 481 -2 22
Balansomslutning 10 571 11138 3294 2 920 2 844
Soliditet % 14 11 30 17 18
Likviditet % (exkl kortfristiga 1an och
inkl nésta &rs amortering) 178 109 514 302 334
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 570 570 554 527 517
Driftkostnader, kr/m? 331 292 289 432 399
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 304 292 289 423 350
Rinta, kr/m? 39 20 8 7 12
Underhéallsfond, kr/m? 337 306 205 156 117
Lan, kr/m? 3371 3439 770 784 798
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«& Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 63036 68 407

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

797 447

0

150 000

-70 000

50041
0
279373
-150 000

70 000

279 373

-2793713

183 683

Vid arets slut 63 036 68 407

877 447

249 414

183 683

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhillsfond

329 414
183 683
-150 000
70 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

433 098

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1449 701 1446 976
Ovriga rorelseintikter Not 3 311337 94712
Summa rorelseintikter 1761 038 1 541 688
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -860 875 -760 254
Ovriga externa kostnader Not § -228 618 -226 585
Personalkostnader Not 6 -54 891 -66 062
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -333 880 -160 615
Summa rérelsekostnader -1 478 264 -1213 516
Rorelseresultat 282 774 328 172
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 2201 2458
Réntekostnader och liknande resultatposter -101292 -51257
Summa finansiella poster -99 091 -48 798
Resultat efter finansiella poster 183 683 279 373
Arets resultat 183 683 279 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9576 981 9 869 606
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 38030 57 045
Summa materiella anliggningstillgangar 9615011 9926 651
Summa anliiggningstiligingar 9615011 9926 651

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 37620 138
Ovriga fordringar 8 529 8529
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 89 554 45071
Summa kortfristiga fordringar 135703 53 738
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 819933 1157308
Summa kassa och bank 819 933 1157 308
Summa omsittningstillgdngar 955 636 1211047
Summa tillgangar 10 570 647 11 137 698
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«” Signer

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131443 131 443

Fond for yttre underhall 877 447 797 447

Summa bundet eget kapital 1 008 890 928 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 249 414 50041

Arets resultat 183 683 279373

Summa fritt eget kapital 433 098 329 414

Summa eget kapital 1 441 987 1258 304
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7659 384 8§ 770 184

Summa langfristiga skulder 7 659 384 8 770 184

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1110 800 178 000

Leverantdrsskulder 100 967 44 149

Skatteskulder 2916 2741

Ovriga skulder 24 888 3174

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 229 704 881 146

Summa kortfristiga skulder 1469275 1109210

Summa eget kapital och skulder 10 570 647 11 137 698
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 20-30
Tillkommande utgifter Linjér 15-50 ar
Anslutningsavgifter Linjér 10
Inventarier Linjar 8

Mark 4r inte foremaél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1328928 1328928
Hyror, lokaler 99611 98 086
Hyror, garage 8592 8 592
Hyror, p-platser 32400 32220
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19380 -19 380
Hyres- och avgiftsbortfall, p~platser -450 -1470
Summa nettoomsittning 1449 701 1446 976

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 81900 81 900
Balkonginglasning 212 004 0
Ovriga ersittningar 14615 9991
Fakturerade kostnader 1980 180
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -2 1
Ovriga rorelseintikter 840 2640
Summa odvriga rorelseintdkter 311 337 94 712

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -70 000 0
Reparationer -117 248 -25 278
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 967 -30 967
Forsékringspremier -37318 -36 741
Kabel- och digital-TV -47 213 -46 369
Bevakningskostnader -1 750 -3 500
Ovriga utgifter, képta tjdnster 0 -13 248
Sné- och halkbekdmpning -27 693 -72 158
Forbrukningsinventarier -8 137 -9226
Vatten -111 819 -101 416
Fastighetsel -62 051 -61 176
Uppvédrmning -300 688 -325 353
Sophantering och atervinning -44 342 -33 442
Forvaltningsarvode drift -1 650 -1 380
Summa driftskostnader -860 875 ~760 254
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -152 445 -150252
IT-kostnader -34 824 -33 829
Arvode, yrkesrevisorer -11 050 -10 575
Kreditupplysningar -5 681 -4 965
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 228 -11 396
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -6 000
Bankkostnader -1550 -1 560
Ovriga externa kostnader -9 780 -8 008
Summa Ovriga externa kostnader -228 618 -226 585
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -37 500 -37 500
Sammantridesarvoden -5 000 -5 600
Ovriga ersittningar -1053 -10 071
Sociala kostnader -11338 -12 891
Summa personalkostnader -54 891 -66 062
Féreningen har ingen anstdlld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Markanldggningar -28 400 -28 400
Avskrivningar tillkommande utgifter -286 464 -113 199
Avskrivning Maskiner och inventarier -19016 -19 016
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -333 880 -160 615

anlidggningstillgangar

12 I ARSREDOVISNING BRF Sund Org.nr; 789200-1

541
 Signerst 202TUAZZTS0A3TUTC ransaktion 09222115557443740298

Signerat TH, JN, GI, UL, AM

Oneflow 1D 1803 /03

Sida 13/ 21



Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Rinteintikter frin bankkonton 599 2 447
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1602 11
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 2201 2458

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets bérjan

Byggnader 1407 000 1 407 0600
Mark 264 000 264 000
Anslutningsavgifter 206 250 206 250
Tillkommande utgifter 12 841 506 4252330
Markanldggning 852014 852014
15 570 770 6981594

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 22239 8589176
22 239 8 589 176
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 15 593 009 16 570770

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -1 407 000 -1 407 000
Anslutningsavgifter -206 250 -206 250
Tillkommande utgifter -3576 714 -3463 515
Markanldggningar -511 200 -482 800
-5 701 164 -5 559 565

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -286 464 -113 199
Arets avskrivning markanldggningar -28 400 -28 400
-314 864 -141 599
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 016 028 -5 701 164
Restvérde enligt plan vid arets slut 9 576 981 9 869 606

Varav

Byggnader 0 0
Mark 264 000 264 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 9000 568 9264792
Markanldggningar 312 413 340 814
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Taxeringsvarden

Bostéder 9119000 9 119 000
Lokaler 361 000 361 000
Totalt taxeringsvarde 9 480 000 9 480 000
varav byggnader 7271000 7271000
varav mark 2209 000 2209 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier 305 775 305 775
305 775 305 775
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 305775 305775

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Maskiner och inventarier -248 730 -229 714
-248 730 -229 714

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19016 -19016
-19 016 -19 016
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 38 030 57 045

Varav

Maskiner och inventarier 38 030 57 045

Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 357173 356 574
Transaktionskonto 462 760 800 735
Summa kassa och bank 819 933 1157 308
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

8770184 § 948 184
-1 110 800 -178 000
7 659 384 8770184

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,24% 2021-10-30 258 800,00 0,00 10 000,00 248 800,00
1,27% 2021-10-30 718 000,00 0,00 12 000,00 706 000,00
0,95% 2022-09-01 474 000,00 0,00 8 000,00 466 000,00
1,15% 2024-07-30 3 482 500,00 0,00 70 000,00 3412 500,00
1,23% 2024-09-01 514 884,00 0,00 8000,00 506 884,00
1,13% 2024-10-30 3 500 000,00 0,00 70 000,00 3430 000,00

8 948 184,00 0,00 178 000,00 8770 184,00

*Senast kinda rantesatser

Lén som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga dven om lanen bara ska omférhandlas och forldngas.

Not Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualférpliktelser

8 985 000 8 985000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jens Nordstrém Gunnar Israelsson
Andreas Mattsson Tommy Hanné
Ulrika Lindkvist

Viér revisionsberittelse har limnats /2021

Ohrlings PricewaterhouseCopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557443740298

Dokument

209219_Arsredovisning_2020
Huvuddokument

18 sidor

Startades 2021-03-17 08:58:37 CET (+0100) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2021-03-19 06:04:26 CET (+0100)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen

Org. nr 702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Tommy Hanné (TH)
BRF Sund (Ledamot)
tommy.hanne@sca.com

Bank!/

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMMY HANNE"
Signerade 2021-03-19 06:04:26 CET (+0100)

Jens Nordstrém (JN)
BRF Sund (Ordférande)
Jjens_nordstrom@bahnhof.se

Bank

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Jens
Peter Ingemar Nordstrém”
Signerade 2021-03-17 09:46:32 CET (+0100)

Gunnar Israelsson (Gl)
BRF Sund (Sekreterare)
g.israelsson@hotmail.com

Bank!

Namnet som returnerades frén svenskt Bank!D var
"GUNNAR ISRAELSSON"
Signerade 2021-03-18 06:23:41 CET (+0100)

Ulrika Lindkvist (UL)
BRF Sund (Ledamot)
info@altorpet.com

Bank

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ULRIKA LINDKVIST"
Signerade 2021-03-17 09:20:11 CET (+0100)

Andreas Mattsson (AM)
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Verifikat

Transaktion 09222115557443740298

BRF Sund (Vice ordférande)
a.mattsson82@gmail.com

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANDREAS MATTSSON"
Signerade 2021-03-17 16:34:31 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.comverify
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-04-22 13:04:31UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JERRY JOHANSSON Datum
Jerry Johansson

Director
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Sund, org.nr 789200-1541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sund for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamaisenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Sund fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av min underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-04-22 13:09:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JERRY JOHANSSON Datum

Jerry Johansson

Director
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (féreningens féormégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller
annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhallet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrakningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa
det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser
ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-berattelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

ARSREDOVISNING BRF Sund Org nr 789200-1541

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet ar
120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. |
regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en
vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier
och byggnader eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhalls-kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s.
foras Over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har
hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebar att om en férening har lag soliditet &r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det ar finansierad med lan. God soliditet ar 25% och
uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och revisionsberéttelse.



ri Riksbyggen

Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen for

B R F S u n d BRF Sund i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runin for helba Livel

ARSREDOVISNING BRF Sund Org nr 789200-1541
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