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Styrelsen for BRF Sund far hdrmed

Forvaltningsberattelse ez

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-08-17. Nuvarande stadgar registrerades 2008-06-23.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Avrets resultat uppvisar ett 6verskott med 279 tkr. I en bostadsrittsfrening vill man 4ven mita resultatet efter
fondforandring(resultat exkl arets underhall men inkl avséttning till underhallsfonden), vilket blir ett 6verskott med

129 tkr. Overskottet beror i huvudsak pa minskade kostnader for reparationer, vatten, och vdrme mot budget.Foreningen
har byggt nya balkonger. Kostnaden uppgar per bokslutsdatum till 8 589 tkr. Atgirden ir att anse som vérdehsjande for
fastigheten och har okat fastighetens vérde. Nya lan har upptagits med 7 000 tkr.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 514% till 109%.

I resultatet ingar avskrivningar med 161 tkr, exkluderar man avskrivningarmna blir resultatet 440 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Sund 3:1 i Sundsvalls kommun. Pa fastigheten finns 1 bygnad med 39 ldgenheter och 2
lokaler. Fastighetens adress 4r Finstavdgen 31-39 i Sundsbruk.

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Folksam.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och koék 8
2 rum och kok 21

3 rum och kok

4 rum och kok

5 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 4

Antal p-platser 30

Bostéder bostadsritt 2330 m?
Total bostadsarea 2 330 m?
Lokaler hyresrétt 272 m?
Arets taxeringsvirde 9 480 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 8 606 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr. Inget planerat underh&ll har utforts. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestétt av
avloppstopp, byte element och glasreparation entréedorr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 150 tkr. Underhéallsplanen visar pé ett
behov av att oka avséttningen till underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Asfalteringsarbeten 2012-2013

Byte ldgenhetsdorrar 2005

Fasadrenovering 1999

Stambyte-badrum och kok 1998

Fonsterrenovering 1989

For kommande verksamhetsar planeras uppfréschning i tvéttstugan och spolning av avloppsstammarna.
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Ruwn 4 bk Linrt:

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jens Nordstrém Ordférande 2020
Gunnar Israelsson Sekreterare 2021
Andreas Mattsson Vice ordférande 2020
Ulrika Lindkvist Ledamot 2021
Tommy Hanné Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maj-Lis Gustavsson Suppleant 2020
Hanna Nilsson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Therese Sundberg 2020

Elisabeth Dahl 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tvd i forening.

Medlemsinformation
Féreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01, d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
2020-01-01 infordes ett balkongtilligg med 453 kr/ligenhet/manad.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 570 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 6verlételser av bostadsritter skett (féregéende ér 4 st.)

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning. Foreningen har kéllsortering av sopor. Féreningen &r ansluten till fjarrvarme. De nya inglasade
balkongerna ska forhoppningsvis bli en energibesparing fér Foreningen.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1447 1423 1345 1329 1318
Resultat efter finansiella poster 279 481 2 22 103
Balansomslutning 11 138 3294 2920 2 844 2 864
Soliditet % 11 30 17 18 17
Likviditet % 109 514 302 334 313
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 570 554 527 517 517
Driftkostnader, kr/m? 292 289 432 399 357
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 292 289 423 350 322
Raénta, kr/m? 20 8 7 12 13
Underhallsfond, kr/m? 306 205 156 117 77
Lén, kr/m? 3439 770 784 798 811
500

400

300
200
100
0 - - - -— —
2015 2016 2017 2018 2019

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/mz < Rinta, kr/m?

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 63 036 68 407 533 447 -166 816 480 857

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 114 000 -114 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut 480 857 _480 857

Reservering underhéllsfond 150 000 -150 000

Janspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 279 373

Vid érets slut 63 036 68 407 797 447 50 041 279 373

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

200 041
279373
-150 000

Summa

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden

329 414

0

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1446 976 1423 360
Ovriga rorelseintikter Not 3 94 712 262 409
Summa rorelseintikter 1 541 688 1 685 769
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -760 254 -753 144
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 585 -215173
Personalkostnader Not 6 -66 062 -56 241
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -160 615 -160 614
Summa rorelsekostnader -1213 516 -1 185172
Rorelseresultat 328172 500 598
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2458 1746
Réntekostnader och liknande resultatposter -51 257 -21 486
Summa finansiella poster -48 798 -19 740
Resultat efter finansiella poster 279 373 480 857
Arets resultat 279 373 480 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 9 869 606 1422 029
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 57 045 76 061
Summa materiella anléiggningstillgangar 9926 651 1 498 090
Summa anliggningstillgdngar 9926 651 1 498 090
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 138 6 150
Ovriga fordringar 8529 8959
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45071 81437
Summa kortfristiga fordringar 53 738 96 546
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1157 308 1 698 995
Summa kassa och bank 1157 308 1 698 995
Summa omsittningstillgdngar 1211 047 1795 541
Summa tillgangar 11 137 698 3293 631
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Balansrikning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 443 131 443

Fond for yttre underhall 797 447 533 447

Summa bundet eget kapital 928 890 664 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 041 -166 816

Arets resultat 279 373 480 857

Summa fritt eget kapital 329 414 314 041

Summa eget kapital 1258 304 978 931
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 8770184 1 965 684

Summa langfristiga skulder 8770 184 1 965 684

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 178 000 38 000

Leverantorskulder 44 149 104 442

Skatteskulder 2741 2 996

Ovriga skulder 3174 22 891

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 881 146 180 687

Summa kortfristiga skulder 1109 210 349 016

Summa eget kapital och skulder 11 137 698 3293 631
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé riakenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjar 5-30
Inventarier Linjér 8

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kronor om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 1328928 1290 084
Hyror, lokaler 98 086 97 758
Hyror, garage 8592 8592
Hyror, p-platser 32220 32 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19 380 -3230
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1074
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1470 -1170
Summa nettoomsittning 1446 976 1423 360

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 81 900 81900
Ovriga ersittningar 9991 6592
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 2
Ovriga rérelseintékter 2 640 0
Forsdkringsersittningar 0 173 375
Summa 6vriga rorelseintédkter 94 712 262 409
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -25278 -6 975
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 967 -27 995
Forsakringspremier -36 741 -30 804
Kabel- och digital-TV -46 369 -45 371
Bevakningskostnader -3 500 -1750
Ovriga utgifter, kopta tjénster -13248 -18 281
Sné- och halkbekdmpning -72 158 -76 500
Forbrukningsinventarier -9226 -9338
Fordons- och maskinkostnader 0 -84
Vatten -101 416 -116 703
Fastighetsel -61 176 -54 540
Uppvérmning -325353 -334 712
Sophantering och atervinning -33442 -30 090
Forvaltningsarvode drift -1380 0
Summa driftkostnader -760 254 -753 144
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -150 252 -148 340
IT-kostnader -33 829 -34 078
Arvode, yrkesrevisorer -10 575 -10 500
Kreditupplysningar -4 965 -8 806
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -11 396 -6 599
Befarade forluster hyror/avgifter -6 000 0
Bankkostnader -1 560 -1 550
Ovriga externa kostnader -8 008 -5300
Summa ovriga externa kostnader -226 585 -215173
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -37 500 -37 500
Sammantridesarvoden -5 600 -6 200
Ovriga ersittningar -10 071 0
Sociala kostnader -12 891 -12 541
Summa personalkostnader -66 062 -56 241
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader 0 -116 038

Avskrivning Markanldggningar -28 400 0

Avskrivningar tillkommande utgifter -113 199 -25 560

Avskrivning Maskiner och inventarier -19 016 -19 016

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -160 615 -160 614
anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 2 447 1673

Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 11 73

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2458 1746
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 1407 000 6 383 544
Mark 264 000 264 000
Anslutningsavgifter 206 250 206 250
Tillkommande utgifter 4252330 127 800
Markanldggning 852 014 0
6 981 594 6 981 594

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter(nya balkonger med inglasning) 8589176 0
8 589 176 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15570770 6 981 594

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1407 000 -5 160 597
Anslutningsavgifter -206 250 -206 250
Tillkommande utgifter -3 463 515 -51 120
Markanldggningar -482 800 0
-5 559 565 -5 417 967

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -116 038
Arets avskrivning tillkommande utgifter -113 199 -25 560
Arets avskrivning markanliggningar -28 400 0
-141 599 -141 598
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 701 164 -5 559 565
Restvérde enligt plan vid arets slut 9 869 606 1422 029

Varav

Byggnader 0 1 106 909
Mark 264 000 264 000
Tillkommande utgifter 9264 792 51120
Markanldggningar 340 814 0

Omklassificiering har gjorts 2019 frén byggnader(4 976 544 kr) till markanldggning(852 014 kr) och tillkommande

utgifter(4 124 530 kr). Avskrivningar har ddrmed &ven péverkats.
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Taxeringsvarden

Bostider 9119 000 8295000
Lokaler 361 000 311 000
Totalt taxeringsvirde 9 480 000 8 606 000
varav byggnader 7271000 6 841 000
varav mark 2209 000 1765000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden )
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 305 775 305 775
305 775 305 775
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 305 775 305 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -229 714 -210 698
-229 714 -210 698
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 016 -19 016
-19 016 -19 016
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -248 730 -229 714
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 045 76 061
Varav
Maskiner och inventarier 57 045 76 061
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 356 574 954 126
Transaktionskonto 800 735 744 869
Summa kassa och bank 1157 308 1698 995
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 8948 184 2003 684
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -178 000 -38 000
Langfristig skuld vid arets slut 8770184 1965 684
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,12% 2020-09-01 522 884,00 0,00 8 000,00 514 884,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-10-30 268 800,00 0,00 10 000,00 258 800,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-10-30 730 000,00 0,00 12 000,00 718 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2022-09-01 482 000,00 0,00 8 000,00 474 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-07-30 0,00 3500 000,00 17 500,00 3482 500,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2024-10-30 0,00 3500 000,00 0,00 3500 000,00
Summa 2003 684,00 7 000 000,00 55 500,00 8948 184,00

*Senast kinda réintesatser

Nya lanen(7 000 000 kr) avser nyupplang for balkongerna.

Not Stéllda sakerheter 2019-12-31

2018-12-31

Fastighetsinteckningar 8 985 000

Not Eventualfoérpliktelser

3 908 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgédng har inga handelser, som i vésentlig grad p&verkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Sundsbruk b /9 -2020
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Vér revisionsberéttelse har lamnats ~ / 3 -2020

Ohrlings PricewaterhouseCogpers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till f6reningsstdmman i Brf Sund, org.nr 789200-1541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for for Brf Sund for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att
uppratta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsiatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sdtt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sund for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
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o  foretagit négon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forh&llanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 31 mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCogpers AB

Jerry Johansso
Auktoriserad revisor
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