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P‘ Riksbyggen

Styrelsen fér RBF Skonshus 1 far

Forvaltningsberattelse s

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1963-11-07. Nuvarande stadgar registrerades 2015-06-02.
Foreningen har sitt séte i Sundsvalls kommun.

Arets resultat uppvisar ett dverskott med 4 985 559 kr. Resultatet efter fondférandring(resultat exkl rets
underhallskostnader men inkl 4rets avsittning till underhallsfonden) uppgar till 3 185 559 kr. Overskottet beror i
huvudsak p& minskade kostnader for virme,vatten och snd mot budget. Dérutdver tillkommer forsakringserséttningar
och forséljning av en ligenhet.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 635% till 749%.

I resultatet ingér avskrivningar med 574 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 559 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Viéstland 44:1 mfl i Sundsvalls kommun. P4 fastigheterna finns 10 byggnader med 225
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1966. Fastigheternas adress &r Sundsvégen 2-6 och Johannedalsvégen 2-48 i
Sundsbruk.

Fastigheterna dr fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kokvré 13
1 rum och kok 26
2 rum och kok 84
3 rum och kok 90
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 17
Antal p-platser 154
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Bostéder bostadsrétt 14 637 m?
Total bostadsarea 14 637 m?
Lokaler hyresratt 299 m?
Total lokalarea 299 m?
Arets taxeringsvirde 62 980 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 62 980 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésternorrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 914 074 kr. Inget planerat underhéll har gjorts under aret. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”. Kostnader for reparationer har i huvudsak bestatt av vattenskador, reparation av
tvittutrustning, lagning och byte av hangréannor, genomgang av motorvarmare och ombyggnation av lekpark och
omkringliggande mark.

Underhaéllsplan:
For verksamhetséret har féreningen avsatt 1800 000 kr till underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte i toalettutrymmen-slututforande 2018/2019

Stambyte i toalettutrymmen-delkostnad 2017/2018

Dérrbyten-ldgenheter 2011/2012

Injustering vdrmesystem 2011/2012

Fonsterbyte 2006/2007

Stambyte 1993/1994

Planerat underhall Ar Kommentar
Nya sopstationer 2020/2021

Renovering expedition 2020/2021

Byte av samtliga ytterdorrar 2020/2021

Byte av ¢vriga dorrar i kéllare, tvittstugor,

cykelrum mm 2020/2021
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Persson Ordforande 2021
Anneli Astrom El Kalawy Vice ordforande 2021
Maria Lindqvist Ledamot 2022
Karl Andersson Ledamot 2022
Margareta Landfors Ledamot Riksbyggen  Utses
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johanna Malmsten Suppleant 2022
Simon Svanebo Suppleant 2021
Sara Englund Suppleant 2022
Josephella Nyatichi Silfwerarm Suppleant 2022
Suppleant
Ann-Charlotte Viberg Riksbyggen Utses
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karina Pettersson 2021
Henrik Aldrin 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 242 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppg#r till 38 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 33 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 247 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-01-01, d& den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 28 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 22 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.
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Ruwn for heko Livet

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 12 104 11 954 11 804 11 431 11 347
Resultat efter finansiella poster 4986 -1202 -1283 3320 2670
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 121 107 102 94 94
Soliditet % 53 47 51 49 44
Likviditet % 749 635 573 836 607
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 767 759 747 722 718
Driftkostnader, kr/m? 403 765 781 422 420
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 403 433 430 410 379
Rénta, kr/m? 19 23 29 35 45
Lan, kr/m? 1369 1399 1458 1489 1485
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Nettoomsittning: intéikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1096272 12 922959 8087223  -1201647

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 2167 794 -2 167 794

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1201 647 1201 647

Reservering underhéllsfond 1 800 000 -1 800 000

Ianspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 4985 559

Vid érets slut 1096 272 16 890 753 2917 782 4 985 559

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 103 742 11 954 106
Ovriga rorelseintakter Not 3 2211632 1589011
Summa rorelseintikter 14 315 374 13 543 117
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 018 696 -11 433 126
Ovriga externa kostnader Not 5 -966 506 -947 346
Personalkostnader Not 6 -1539 960 -1 566 526
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -573 698 -518 048
Summa rorelsekostnader -9 098 860 -14 465 046
Rorelseresultat 5216514 -921 930
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 10 800
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 52 486 49 987
Rintekostnader och liknande resultatposter -283 440 -340 504
Summa finansiella poster -230 954 =279 717
Resultat efter finansiella poster 4 985 559 -1 201 647
Arets resultat 4 985 559 -1201 647
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 25738 528 26 260 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 436 050 487 350
Summa materiella anléiggningstillgangar 26 174 578 26 748 276
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anliggningstillgangar 26 287 078 26 860 776
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 68 290 21297
Ovriga fordringar 126 203 112414
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 350917 164 665
Summa kortfristiga fordringar 545 410 298 376
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 22 099 839 16 927 538
Summa kassa och bank 22 099 839 16 927 538
Summa omséttningstiligangar 22 645249 17 225 914
Summa tillgangar 48 932 326 44 086 690
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1096272 1 096 272

Fond for yttre underhall 16 890 753 12 922 959

Summa bundet eget kapital 17 987 025 14 019 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2917781 8 087 223

Arets resultat 4985559 -1201 647

Summa fritt eget kapital 7903 341 6 885575

Summa eget kapital 25 890 366 20 904 807
SKULDER

Avsittningar

Ovriga avsittningar 20 000 20 000

Summa avsittningar 20 000 20 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 224 20 448 824

Summa langfristiga skulder 20 000 224 20 448 824

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 448 600 448 600

Leverantorsskulder 372261 188 708

Skatteskulder 33232 17 069

Ovriga skulder 776 842 642 825

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1390 801 1415 857

Summa Kortfristiga skulder 3021737 2 713 059

Summa eget kapital och skulder 48 932 326 44 086 690
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttring Linjar 50
Fiberinstallation Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 11233 440 11 104 712
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -63 996 -63 996
Hyror, lokaler 119 304 119 304
Hyror, p-platser 241 574 239217
Hyror, 6vriga 250 250
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 264 -6 580
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -40 592 -32 895
Rabatter 0 -2 460
Elavgifter 620 026 596 554
Summa nettoomsittning 12 103 742 11 954 106
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 690 702 661912
Ovriga ersittningar 43 310 37331
Fakturerade kostnader 12 350 14 670
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 3
Atervunna fordringar 443 0
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 213 376 214 556
Ovriga rorelseintikter 399 358 253 727
Forsdkringserséttningar 852 086 406 812
Summa 6vriga rorelseintékter 2211632 1589 011
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall 0 -4 969 442
Reparationer -914 074 -1437 420
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -195 400 -187 800
Forsékringspremier -154 600 -143 664
Kabel- och digital-TV -334 800 -313 047
Aterbiring frén Riksbyggen 0 4 800
Bevakningskostnader -12 001 -15316
Ovriga utgifter, kopta tjénster -27 156 -55251
Sné- och halkbekdmpning -130 082 -164 560
Forbrukningsinventarier -31 343 -16 331
Fordons- och maskinkostnader -41 549 -48 149
Vatten -696 772 -629 893
Fastighetsel -862 981 =796 473
Uppvéarmning -1 981 200 -2 044 351
Sophantering och atervinning -416 539 -370 100
Forvaltningsarvode drift -220 200 -246 129
Summa driftkostnader -6 018 696 -11 433 126

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Fritidsmedel -30 000 -30 000
Forvaltningsarvode administration -393 505 -392 066
IT-kostnader -278 144 -273 976
Ovriga riskkostnader -1 800 0
Arvode, yrkesrevisorer -23 000 -22 625
Kreditupplysningar -43 965 -44 667
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -48 306 -32 833
Telefon och porto -70 013 =77 621
Medlems- och foreningsavgifter -20 250 -20 250
Serviceavgifter -19 651 -19 129
Bankkostnader -1550 -1 850
Ovriga externa kostnader -36 321 -32 329
Summa &évriga externa kostnader -966 506 -947 346
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -679 645 -685 511
Uttagsskatt -222 049 -227 848
Styrelsearvoden -109 000 -110 000
Sammantridesarvoden -19200 -16 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -224 364 -190 022
Ovriga kostnadserséttningar 0 -1 185
Pensionskostnader -32 385 -31 106
Sociala kostnader -253 316 -304 255
Summa personalkostnader -1 539 960 -1 566 526
Foreningen har 2 anstdllda for yttre fastighetsskotsel.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -300 398 -300 398
Avskrivningar tillkommande utgifter -222 000 -192 000
Avskrivning Installationer -51 300 -25 650
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -573 698 -518 048
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 10 800
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 10 800
Not 9 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 49 630 47 565
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 2 856 2422
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 52 486 49 987
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 30039 817 30039 817
Mark 986 300 986 300
Tillkommande utgifter 11516 786 7916 787
42 542 904 38 942 904
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 3 600 000
0 3 600 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42 542 904 42 542 904
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 023 191 -13 722793
Tillkommande utgifter -2 258 786 -2 066 786
-16 281 978 -15 789 579
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -300 398 -300 398
Arets avskrivning tillkommande utgifter -222 000 -192 000
-522 398 -492 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 804 376 -16 281 978
Restvirde enligt plan vid arets slut 25738 528 26 260 926
Varav
Byggnader 15716 228 16 016 626
Mark 986 300 986 300
Tillkommande utgifter 9036 000 9258 000
Taxeringsvarden
Bostider 62 600 000 62 600 000
Lokaler 380 000 380 000
Totalt taxeringsvirde 62 980 000 62 980 000
varav byggnader 49 322 000 49 322 000
varav mark 13 658 000 13 658 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Installationer 544 211 31211
544 211 31211
Arets anskaffningar
Installationer 0 513 000
0 513 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 544 211 544 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -56 861 -31211
-56 861 -31 211
Arets avskrivningar
Installationer -51 300 -25 650
-51 300 -25 650
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -108 161 -56 861
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -108 161 -56 861
Restvirde enligt plan vid arets slut 436 050 487 350
Varav
Installationer 436 050 487 350
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
225 andelar i Intresseforeningen & 500 kr 112 500 112 500
Summa andra langfristiga fordringar 112 500 112 500
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel 20 648 070 15101 994
Transaktionskonto 1450769 1 824 544
Summa kassa och bank 22 099 839 16 927 538
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Run 5 biekn Lt

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 20 448 824 20 897 424
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -448 600 -448 600
Langfristig skuld vid arets slut 20 000 224 20 448 824

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,11% 2020-09-30 1291 843,00 0,00 30 576,00 1261267,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-06-01 1890 000,00 11 250,00 45 000,00 1 845 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2021-09-30 1614 874,00 0,00 38220,00 1576 654,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2022-06-01 2702 197,00 7 591,00 30 364,00 2671 833,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-10-30 1893 437,00 0,00 49 500,00 1843 937,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-04-30 3720 463,00 0,00 39 684,00 3 680 779,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2023-10-30 1184 966,00 0,00 52 472,00 1132 494,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-01 1 886 000,00 11 500,00 46 000,00 1 840 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-01 2262 440,00 14 250,00 57 000,00 2205 440,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2025-06-01 2451 204,00 14 946,00 59 784,00 2 391 420,00
Summa 20 897 424,00 59 537,00 448 600,00 20 448 824,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsandringsdag under dr 2020/2021 (ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndagra
indikationer pa att ldnen inte kommer att omsdttas/forlangas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 30 656 000 30 656 000

Not Eventualforpliktelser
Fastigo 13 795 13 267
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstamman i RBF Skonshus 1, org. nr 789200-4123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Skonshus 1 for rdkenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat foér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse RBF Skdnshus 1, org. nr 789200-4123, 2019-09-01—2020-08-31

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér RBF Skénshus 1 for rakenskapsaret 2019-
09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall den 3 december 2020
KPMG AB

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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