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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nas far hdrmed avge disredovisning for rékenskapsdret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Allmant om verksamheten

Féreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, har fill andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldéta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Uppldtelse
fér &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsr&itt ar den rafti
féreningen som en medlem har pdé grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Nas 7:54, bebyggdes 1969, Féreningen registererades 1967-05-22.
De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2017-01-0%. Fastigheten &r beldgen
p& Januarivéigen 4-14 och Angesvégen 3-13 i Sundsbruk, Sundsvalls Kommun. P&
fastigheten finns fyra bostadshus innehdllande 90 lagenheter.

Ladgenhetsférdelning:

3 stycken 1 rum och kokvrd,
51 stycken 2 rum och kok,

36 stycken 3 rum och kdk

Total bostadsyta: 6 428 m?2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdefdrsakrad hos Lansforséikringar, |
forsdkringen ingérr styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. | forsékringen ingdr &ven en
tillggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har samlingslokal och en bastu for féreningens medlemmar.

Forvalining
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen samt fastighetsskdtseln har under
rakenskapsdret skétts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattstéreningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de ndrmaste dren. Underhdlisplanen baseras framst pd fastighetens skick
och atferstdende livsiéings men dven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemal.

Ulférda underhdllsdtgdrder Ar
Injustering av v&rme, utvidgning av lekpark, installation

av bokningssytem {&r tvattstuga 2018-2019
Stambyte kodk 2017-2018
VattensGkrat diskbdnkar 2016-2017
Takrenovering 2014-2015
Ventilationsombyggnad 2011-2012
Byte av KKigenhetsddrrar och trapphusrenovering 2008-2009

Stambyte och renovering av badrum 2004-2005
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dv's
féreningen ér en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 429 kr per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsdaret

Féreningen har under dret anlagt djupbehdllare f&r sopsortering fér totalt 654 244 kr vilket
aktiveras till 100 % och skrivs av under 30 &r. Ovrigt periodiskt underhdll under éret ar
installation av brandvarnare, byte av armaturer i trapphus samt tréddplantering.

Det I6pande underhdllet har uppgdtt till 247 368 kr.

Féreningen har under &ret amorterat 624 244 kr pd sina lan.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allmdénhet. Vi har beaktat hur effekterna péverkar/kan komma att paverka féreningens
framtfida utveckling och/eller risker som kan pé&verka den finansiella rapporteringen framat.
Vi beddmer att pdverkan pd féreningen ér begrénsad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under &ret
har 10 6verlatelser skett.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdarets bérjan: 106 stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsdarets slut: 104 stycken

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2019-11-21 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Cristina Carlson Ordférande
Linus Gunnarsson Ledamot
Berit Lindstein Ledamot
Mikael Sundholm Ledamot
Ann-Sofie Ostlund Ledamot

Suppleant Christian Jensen

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rékenskapsdaret haft tio protokollférda sammantraden.

Stadgar
Féreningens stadgar registerades hos Bolagsverket 2017-01-09.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsatining
Resultat efter finansiella poster
Kassalikvidifet

Soliditet

Arsavgift bostader per kvm
Varmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm totalyta
Genomsnittlig skuldrénta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not |

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingéng
Avsattning till fond fér yhre underhall
lanspraktagande av fond for ytre

underhall

Omfdring av foregdende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

RESULTATDISPOSITION

2019/2020 2018/2019
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2017/2018 2016/2017 2015/2014

tkr
tkr
%
%
kr
kr
kr
kr
kr
%

Insatser

601 350

601 350

5017
1292
153

4

701
97
43
46
2204
1,65

Upplatelse-

avgifter
900

200

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljonde medel:

@cﬂonserqt resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond 1or yhre underhdll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhall, utdver stadgeenlig

reservering

lansprékstagande av fond fér yitre underhdll

Balanseras i ny r&kning

4 861 4783 4 655 4 581
-304 196 -1 945 852
115 159 125 154
8
699 688 678 658
99 100 29 103
50 48 47 51
46 41 47 47
2 301 2 395 2 485 2256
1,78 1,77 1.85 2,43
Fond fér ytire  Balanserat Arets
underhall resultat resyltat Summa
762975 -1784 206 -303 531 722512
83 400 -83 400
-386 931 384 931
-303 531 303 531

1291 551 1291551
459 444 -1 784 206 1291 551 569 039

-1 784 205

1291 551

kronor -497 654

83 400

1 208 151

0

-1 784 205

kronor -492 654

Betrdffande ekonomin i Hvrigt hdnvisas 1ill bifogad resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter
Neftoomsdttning 2
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Qriﬂskosinader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summua finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-07-01
~2020-06-30

5017 2465
5017 265

-2 537 800
-325 257
-75030
-548 736
-3 486 823

1 530 442

-238 891
-238 891

1291551

1291551
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2018-07-01
-2019-06-30

4 860 575
4 860 575

-3919 062
-319 851
-72 635
-583 976
-4 895 524

-34 949

-268 582
-268 582

-303 531

-303 531
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Balansrakning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningsfillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagdende arbete

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Summa anldaggningstillgangar

Omsdtiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar
Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapita!
Medlemsinsatser

Fond {6r yitre underhaill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamiad fériust
Balanserat resultat

Arets resuliat

Summa frilt eget kapital/ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa korifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Q@ ~

2020-06-30

13232 236
38 842

0
13271078

13271078

4053
225948
230 001

2210747
2210747

2440748

15711 826

602 250
459 444
1061 694

-1 784 206
1291 551
=492 655

569 039

13 543 203
13 543 203

624 244
86 502
18 082

410172

460 584

1599 584

15711 824
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2019-06-30

13117 020
48 550
12 500
13178 070

13178 070

9 299
212167
221 448

1827 070
1827 070

2048 536

15226 606

602 250
762975
1365225

-1 784 205
-303 531
-2087 736

=722 511

14 167 447
14 167 447

624 244
352149
12274
402 11
390902
1781 670

15 226 606
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for postersom inte ingdri kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode frdn den Idpande verksamheten fére téréndring av
rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortiristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten efter forandringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvérv/forsdlining av byggnader och mark
Forvarv/iorsdlining av inveniarier

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-07-01
-2020-06-30

1291 551

548 736

1840 287

-8 535
-265 647
83 561

14649 648
-641 744
Q

-641 744

624 244
-424 244

383 678
1 827 070

2210748
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2018-07-01
-2019-06-30

-303 531

583976

280 445

-11 736
215 609
-2152

482166

-161 971
-48 550

-210 521

-604 529
-604 529

-332 884
2159 954

1827070
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anl&ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdill redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nyttjiandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanléggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet drinte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt
&r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Férvaliningsdomstolen har i
en dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det
gdller dkta bostadsratistéreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgér till 6 215 510 kr.

Féreningens fond fér vitre underhdll

Reservering till foreningens fond fér ytire underhdli ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med fGreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker dverfdring frén balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som forndllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i
forhdllande till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsdattning

Arsavgifter bostadsrétter

Hyror lokaler

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantséitiningsavgifter
Bredband

Ovriga intékter

Avsatining inre fond

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiski underhall
Fastighetsskotsel/stadning enfreprenad
Uppvamningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdallning

f\’rervinning papper, glas mm
Snordjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforséikringar

Kabel-tv

Fastighetsskaft, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Sociala avgifter enligt lag.cchavtal. .

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av foreningsstmman.

912}
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
4506 841 4 490 283
1 200 0
196 5764 186 868
226 956 202 287
18192 20 137
108 000 0
0 1 500
~40 500 -40 500
5017 265 4860 575
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
247 368 146 000
173619 1736175
335 468 326 630
626 106 634 349
298191 298 045
275 330 320 931
76 455 58 007
27 736 21936
80 557 130311
28 513 15777
89 786 80 203
195 271 67 298
83 400 83 400
2 537 800 3919082
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
58 700 54 350
16330 16985
75030 72 635
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde byggnad
ipgéende anskaffningsvérde markanléggning
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvérds

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader

Not & Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

ngéende anskaffningsvdrden
Arels anskaffningar, dkgrasklippare

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Summa bokifdrt virde

2020-06-30
21 785 861
25000

654 244

22 465105

-9 056 341
-539 028

-9 595 369
362 500
13232234

21 800 000
6 000 000

27 800 000

27 800 000

2020-06-30

16 871 300

16 871 300

2020-06-30

84277
0

84 277

=35 727
-9 708

-45 435

38 842
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2019-06-30

21 636 390
25 000
149 471

21 810 861

-8 472 365
-583 976

-9 056 341

362 500
13117 020

21 800 000
6 000 000

27 800 000

27 800 000

201%-06-30

16 871 300

16 871 300

2019-06-30

35727
48 550

84 277

-35727
0

-35 727

48 550
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Not 8 Pagdende arbeten

ingdende nedlagda utgifter
under dret nedlagda vtgifter djupbehdllare
- Omklassificeringarm m

Utgdende nedlagda vtgifter

Not ¢ Kassa och bankmedel|

Nordeaq foretagskonto
Nordea sparkonto

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Nordeda Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Nordeda Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetslén

Avgdr berdknade amorteringar ndsta
réikenskapsdr, redovisas som kortfristig skuld
Summa langfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder att
uppgd till

11{12)

2020-06-30 2019-06-30
12 500 0
641 744 12 500
-654 244 0
0 12 500
2020-06-30 2019-06-30
2 208 457 1824 780
2 291 2291
2210748 1827 071
Amoritering
Ranta kommande ar Skuld Omsdittes
1,61% 38 GO0 769 500 2020-09-30
1,34% 39 160 1 168 300 2021-10-30
1,47% 40 GO0 1 880 000 2022-06-01
1,42% 62 936 1 164 336 2022-09-30
2,20% 46 304 1 047 865 2023-05-15
1,61% 69 620 1 270 537 2023-09-30
1,61% 109 124 1991525 2023-09-30
1,69% 85 600 2 005 553 2024-11-20
1,26% 20 000 890 000 2024-12-01
1,28% 50 000 392 840 2024-12-30
1,28% 51 0O 1292 000 2025-06-01
217% 12 500 300 991 2027-03-01
624 244 14 167 447
-624 244
13 543 203
11 046 227
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Fond foér inre underhall

Summa

Sundsvall 2020- 04 ~ 24

Sl ot ey Gonn

Cristina Carlson Linus Gunnarsson

Ordférande

rohed Semillotir I ST S

Mikael Sundholm Ann-Sofie Ostlund

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2020- |0 - o1

Pri?ewq. erhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

2020-06-30

17 610
16 130
376 432

410172

Berit Lindstein

12{12)

2019-06-30

16905
16085
369 111

402 101

Rk Lo e
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nés, org.nr 789200-5328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Nas for rakenskapsaret 2019-
07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat och kassaflgde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nas for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 1 oktober 2020

Ohrlings Prl//e\.'\ﬂ terhouseCoopers AB
Fatih Ozcelik

Auktoriserad revisor
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