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Styrelsen for Brf Fyrvapplingen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vastland 12:19, bebyggdes 1962. Féreningen registrerades 1960-06-11
och den ekonomiska planen registrerades 1961-01-09. Fastigheten &r belégen pa
Fyrvapplingsvagen 6-12 i Sundsbruk, Sundsvall. Pa fastigheten finns fyra bostadshus
innehallande 63 ldgenheter och 2 lokaler. Pa fastigheten finns &ven 2 garage och 50
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 stycken 1 rum och kokvra,
15 stycken 1 rum och kok,

3 stycken 2 rum och kokvra,
31 stycken 2 rum och kok,

8 stycken 3 rum och kok,

4 stycken 4 rum och kdk,

1 stycken 5 rum och kik

Total bostadsyta: 3 754 m2
Total lokalyta: 54 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsakringen ingar dven en
tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Gemensamma utrymmen
Foéreningen har en gemensam samlingslokal, friskvardslokal och géstlagenhet som kan nyttjas
av de hoende.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Lokalvarden har fram till 1 september utférts av Ljusta Aktivitet Centrum, darefter
har den utférts av Castor Plus.
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Utférda underhallsatgéarder

Byggnation av uterum

Malning trapphus

Utdkning av solceller

Malning av aldre balkongtak

Installation av solpaneler

Byte av garageportar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
lordningsstéllande/renovering av gastldgenhet

Montage av fasadbelysning

Nergravning av s k molok for sophantering

Utbyte av varmekulvert och kallvattenledning mellan husen
Ombyggnad av f d pannrum till gemensamt métes- och aktivitetsrum
Byte av trapphusbelysning

Malning av tvéttstuga, torkrum och béttringsmalning trapphus
Installation av gemensamt bredband-tv och telefoni
Komplett stambyte och badrumsrenovering

Byte av lagenhetsdorrar

Installation av bredband

Nya motorvarmarstolpar

Byte av balkongddrrar och renovering av balkonggolv
Installation av fjarrvdarme

Nya fasader

Beskattning
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Ar
2020
2019
2019
2017
2016-2017
2016
2016
2015
2015
2014
2014
2013
2013
2011
2009
2007
2006
2006
2006
2005
2001
1990

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvéardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga handelser under rdakenskapsaret

Fdreningen har under aret utfort periodiskt underhall f6r ca 300 000 kronor. Det periodiska
underhallet bestar av nybyggnation av ett uterum och byte av cykelrums- och ytterdérrar.
Foreningen har dessutom kopt en ny akgrasklippare. Fram till 1 september utférde Ljusta
Aktivitet Centrum féreningens lokalvard, darefter tog Castor Plus dver det uppdraget.

Foéreningen hade tva lan vars bidningstid |6pte ut under aret. Ena lanet pa 517 712 kronor
|6stes pa omsattningsdagen 2020-03-01. Det andra lanet bands pa 5 ar till 2025-06-01 med en

rénta pa 1,30%, tidigare ranta 1,72%.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter pa ekonomin i allménhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att

paverkan pa foéreningen ar begransad.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret
Fodreningen har ett 1an vars bindningstid [6per ut 2021-07-30.



Brf Fyrvapplingen 3(13)
Org.nr 789200-1392

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 stycken, vid arets slut var antalet medlemmar
74 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2020-06-08 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Stig Olsson Ordférande(vald pa 2 ar stamma 2019)
Carl-Olof Friberg Ledamot  (vald pa 2 ar stamma 2020)
Lars Tjarnstrém Ledamot  (vald pa 2 ar stimma 2019)
Christina Eliasson Ledamot (vald pa 2 ar stimma 2020)
Emma Avander Ledamot (vald pa 2 ar stamma 201 9)
Suppleant Per-Olov Holmbom {vald pa 1 ar stamma 2020)
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 st protokollférda sammantraden.

Stadgar
Fdreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-19.
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Flerarséversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2833 2 844 2 866 2 855
Resultat efter finansiella poster (tkr) 222 100 316 384
Kassalikviditet (%) 347.4 164,9 336,9 270,2
Soliditet (%) 16,0 13,2 11,5 8,7
Arsavgift bostader, snitt per kvm (kr) 702 702 702 702
Vérmekostnad per kvm totyra (kr) 94 89 102 102
Elkostnad per kvm totyta (kr) 15 12 4 10
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 46 54 53 51
Fastighetslan per kym totyta (kr) 2304 2499 2747 2902
Skuldranta (%) 1,3 1,7 1,6 1,6
For definitioner ay nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper,
Férandring av eget kapital
Medlems- Fond fér yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 261 000 1329 153 -174 531 99 764
Avséttning yttre UH fond 334 000 -334 000
lanspraktagande yitre
UH fond -234 000 234 000
Omféring av foregaende
ars resultat; 99 764 99764
Arets resuitat 22151
Belopp vid arets
utgang 261 000 1429 153 -174 767 221 511

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att til) forfogande staende vinstmedel {(kronor):

ansamlad farlust -174 766
arets vinst 221511
46 745

disponeras sa att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 48 720
ianspraktagande av fond fr yttre underhall 0
i ny rékning dverfores -1 975
46 745

2016
2830
294

14

6,3
5,7

702
106

23
52

2984

Totalt

1515 386
0

0

0
221 511

1736 897

Foreningens resultat och stalning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med noter.

1,8
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

D_riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rdorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2832 899
56 777
2 889 676

-1 474 563
-138 674
-255 826

-681 437
-2 550 500

339176

-117 665

-117 665

221 511

221 511

221 51
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2019-01-01
-2019-12-31

2843 907
22 209
2 866 116

-1519 647
-153 190
-242 648

-682 874
-2 598 359

267 757
-167 993
-167 993
99 764
99 764

99 764
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

56 8731153
7 99 000
8 830153

8 830 153

41127
167 402
208 529

8 1806 623
1806 623
2015152

10 845 305
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2019-12-31

9372090
139 500
9 511 590

9 511 590

17 758
117 644
135 402

1812 804
1812 804
1948 206

11 459 796
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

261 000
1429153
1690 153

-174 766
22151
46 745

1736 898

8 528 414
8 528 414

247 108
46 469
1613
11493
273 310
579 993

10 845 305
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2019-12-31

261 000
1329 153
1 590 153

-174 530
99 764
-74 766

1515 387

8763 022
8763 022

754 820
122 616
0

12479
291472
1181 387

11 459 796



Brf Fyrvapplingen
Org.nr 789200-1392

Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

221 511
681 437

902 948

-73127
-76 147
-17 535
736 139

o

-742 320
=742 320

-6 181

1812 804
1806 623

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

99 764
682 874

782 638
-62 411
-12 729

-4 010
713 488

-222 500
-222 500

-943 858
-943 858
-452 870

2 265673
1812 803
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter fér forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 5 537 094 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
TV, bredband & telefoni
Solenergi

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall
Periodiskt underhall
Stédning entreprenad
Uppvarmningskostnad
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och vicevard
Léner och ersattningar till 6vriga anstallda
Sociala avgifter

2020

2 637 660
3236
6948

58 500
107 352

6 327

12 875
2832898

2020

34 164
291379
76 164
357 767
175 358
58 883
92 835
5183
91 825
48 226
193 112
49 567
1474 563

2020

59 750
154 718
41 358
255 826
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2019

2637 660
3 236

6 948

55 350
107 352
18 230
15132
2843908

2019

79593
315194
77 460
375757
205 445
64 514
65 937
17 386
37 49
39 288
192 015
49 587
1519 647

2019

67 000
136 808
38 839
242 647

Foreningen har under aret haft en man anstélld som vaktmastare. Styrelsen arvoderas enlgit

arvoden faststalida av féreningsstamman.

Lonekostnaden for snérdjning uppgick 2020 till ca 14 000 kr inkl. sociala avgifter.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

bostader 16 119 000 kr, lokaler 121 000 kr.

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020-12-31

20 350 911
0
20 350 911

-10 978 821
-640 937
~11 619 758
8731153
12 692 000
3548 000
16 240 000

8 731153
8731153

2020-12-31

12 550 000
12 550 000

2020-12-31

389 925
0
389 925

-250 425
-40 500
=290 925

99 000
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2019-12-31

20218 411
132 500
20 350 911

-10 342 351

-636 470
-10 978 821

9372090
12 692 000
3548 000
16 240 000

9372090
9372090

2019-12-31

12 550 000
12 550 000

2019-12-31

299 925
90 000
389925

-204 021
-46 404
-250 425

139 500
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel

Kassa

Nordea féretagskonto
Handelsbanken sparkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld
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2020-12-31 2019-12-31

11 000 11 000

1782096 1788 277

13 527 13527

1806 623 1812 804
Réntesats Datum foér Lanebelopp
%  rantedndring 2020-12-31
1,10 2021-07-30 571 081
1,15 2023-12-01 2 300 000
1,30 2024-12-30 3090 308
1,30 2025-06-01 2814 133
8775 522
247 108

Om fem ar beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut till 7 539 982 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Moms

Sundsvall 2021- 0 - O\

04/) ity
S( Olsson
Ordforande

. .
‘Mﬁ%{%ﬁﬁw
Lars Tjarfistrom
Ledamot

i
Emma Avander
Ledamot

2020-12-31

7 390
3734
369

11 493

Carl-Olof Froberg
Ledamot

(i tsbrica Fes o

Christina Eliasson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2021- 06 - O3

Ahukteriseradaavisor
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2019-12-31

8 095
3974
410
12 479
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fyrvapplingen, org.nr 789200-1392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fyrvapplingen fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fyrvapplingen for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 3 juni 2021

Ohrlirfs?c/emﬂ‘erh seCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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