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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Fyrvépplingen f&r hérmed avge arsredovisning for
rétkenskapsdaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Féreningens dndamdal

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsiéigenheter och lokaler under nytjanderatt och utan
fidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsi@genhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av uppldatelsen.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och Iagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Vastland 12:19, bebyggdes 1962. Féreningen registrerades 1940-06-
11 och den ekonomiska planen registrerades 1961-01-09. Fastigheten ar beldgen pd
Fyrvapplingsvagen 6-12 i Sundsbruk, Sundsvall. Pa fastigheten finns fyra bostadshus
innehdllande 63 Iagenheter och 2 lokater. P& fastigheten finns é&ven 2 garage och 50
parkeringsplatser,

L&genheisférdelning:

1 stycken 1 rum och kokvrd,
15 stycken 1 rum och kok,

3 stycken 2 rum och kokvrd,
31 stycken  2rum och kék,

8 stycken 3 rum och kok,

4 stycken 4 rum och kdk,

1 stycken 5rum och kdk

Total bostadsyta: 3 754 m2
Total lokalyta: 54 m2

Foreningens fastighet har under dret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsékringar. |
forskringen ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr dven en
tillaggsforsakring fér bostadsratishavare.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam samlingslokal, friskvardslokal och gdstiéigenhet som kan
nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rékenskapsdret skdtts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall.
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Utférda underhdllsétgdrder Ar
Mdalning trapphus 2019
Utdkning av solceller 2019
Mdélning av dldre balkongtak 2017
Installation av solpaneler 2016-2017
Byte av garageportar 2016
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2016
lordningsstallande/renovering av gastldgenhet 2015
Montage av fasadbelysning 2015
Nergravning av s k molok fér sophantering 2014
Utbyte av varmekulvert och kallvattenledning mellan husen 2014
Ombyggnad av f d pannrum fill gemensamt motes- och

akfivitetsrum 2013
Byte av trapphusbelysning 2013
Mélning av tvatistuga, torkrum och battringsmalning trapphus 2011
Installation av gemensamt bredband-tv och telefoni 2009
Komplett stambyte och badrumsrenovering 2007
Byte av l&dgenhetsddrrar 2006
Installation av bredband 2006
Nya motorvarmarstolpar 2006
Byte av balkongddrrar och renovering av balkonggolv 2005
Installation av fiarrvéarme 2001
Nya fasader 1990
Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen &r en dkta bostadsratisférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslGdgenhet, dock blir avgiften hogst
0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under dret utfort I16pande underhaill fér 79 593 krononor och periodiskt
underhall for 315 194 kronor. Det periodiska underhdllet bestér av malning av trapphus,
nybyggnation av toalett i samlingslokal och energideklaration. Féreningen har dessutom
utdkat solcellerna till en kostnad av 132 500 kronor, kostnaden har aktiverats och kommer
att skrivas av under 40 ar.

Féreningen hade tvé 1&n vars bidningstid 16pte ut under aret. Ena l&net bands pd 4 &r till
2023-12-01 med en ranta pd 1,15%, tidigare rénta 1,40%. Det andra l&dnet bands pd 5 ar ill
2024-12-30 med en r&nta pd 1,30%, tidigare ranta 1,99%. Féreningen 16ste dessutom ett 1&n
p& ca 680 000 kr under hosten.

Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsaret
Foreningen har tva 1&n vars bindningstid [6per ut under 2020. Det ena lanet pd 517 712
kronor kommer féreningen att 16sa p& omsattningsdagen 2020-03-01.

COVID-19 utbrottet i bérjan av 2020 har pd kort tid gett stora effekter pd ekonomin i
allménhet. Vi har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att péverka féreningens
framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen
framat. Vi beddmer att paverkan pd foreningen ar begréansad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter i féreningen uppldtna, Vid
rikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 72 stycken, vid drets slut var antalet

medlemmar 75 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2019-05-15 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Stig Olsson

Carl-Olof Fréberg Ledamot
Lars Ti@rnstrom Ledamot
Christina Eliasson Ledamot
Emma Avander Ledamot
Suppleant Kurt Nilsson
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ordférande  (vald pd 2 &r stémma 2019)

(vald pd& 2 &r stimma 2018)
(vald pd 2 &r stmma 2019)
(vald pd 2 &r stimma 2018)
(vald pd 2 &r stémma 2019)

(vald pd 1 &r stémma 2019)

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 11 st protokollférda sammantrdden.

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-19.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsaitning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Arsovgiﬁ bostéider, genomsnitt per

kvm kr
Varmekostnad per kvm totalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta* kr
Vattenkostnad per kvm totalyta kr
Fastighetsidn per kvm totalyta kr
Genomsnittlig skuldréinta %

*intakter for sald solenergi ingdri
nyckeltalet

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

2019 2018 2017 2016 2015
2844 2866 2855 2830 2829
100 316 384 294 3585
165 336 270 146 113
13 11 9 6 4
702 702 7072 702 702
99 102 102 106 102

12 4 10 23 21

54 53 51 52 54
2499 2747 2902 2984 2881
1,68 1,67 1,67 1,86 2,66

414)
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond f6r yHre Balanserat Arets
[nsatser underhdill resuliat resultat  Summa

Belopp vid arets ingéng 261 000 1109058 -270 412 315976 1415622
Avsdttning till fond fér yitre underhdll 356000  -356000
lanspréktagande av fond fér ytire
underhdll -135 905 135 905
Omfidring av féregdende &rs resultat 315976 315976
Arets resultat B S 99 764 99 764
Belopp vid arets utgdng 261 000 1329153  -174 53] 99764 1515386
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans fSrfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -174 530
Arets resultat 99 764

kronor -74 766
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering 48 720
Reservering fond for yttre underhdll, utéver stadgeenlig
reservering 285 280
lansprékstagande av fond fér ytire underhdll -234 000
Balanseras i ny rdkning -174 766

kronor -74 766

Féreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgdr av f6liande resultat- och balansrékning samt

tillGggsupplysningar.
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Resvltatrakning Not

Rérelseintakter

Nettoomsatining 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

[_?rif’rskos’mader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstilg&ngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2019

2843907
22 209
2866116

-1 519 647
-153 190
-247 648
-682 874

-2 598 359

267 757

-167 993

-167 993

99764

99 764

614

2018

2865816
19 592
2885408

-1 404 304
-138 727
-182 419
-664 874

-2 390 324

495 084
-179 108
-179 108

315976

315 976
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella aniGggningstilgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsdattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar

Summa tillgéngar

Not 2019-12-31

5,6 9 372090
7 139 499
? 511 589

9 511 589

17758
117 644
135 402

8 1812804
1812 804

1948 206

11 459 795

7(14)

2018-12-31

? 876 040
95904
9 971 964

9 971 944

6 881
76110
82 991

2265673
2265673

2348 644

12 320 628
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Balansrdkning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundeft egeft kapital

Medlemsinsatser 261 000 261 000
Fond fér ytire underhdll 1329153 1109 058
Summa bundet eget kapital 1590153 1370058
Fritt eget kapital

Balanseraf resultat -174 530 -270 411
Arefts vinst 99 764 315976
Summa fritt eget kapital 74 766 45 545
Summa eget kapital 1515 387 1415623
Langfristiga skulder

Skulder till kredifinstitut 9 8763022 10 207 592
Summa langfristiga skulder 8763022 10 207 592
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 754 820 254 108
Leverantorsskulder 122 616 135 345
Skatteskulder 0 358
Ovriga skulder 10 12 479 18912
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 291 471 288 690
Summa korffristiga skulder 1181 386 697 413

Summa eget kapital och skulder 11 459 795 12 320 628
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Kassaflddesanalys

Den I5pande verksamheten
Arets resultat

Justering f&ér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Féréindring i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/férsdlining av byaggnader och mark
Forvarv /forsdlining av inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Forandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid drets bédrjan

Likvida mede! vid arets slut

2019

99 764

682 874

782 638

-52 411
-12729
-4 010

713 488
-132 500
-90 000
-222 500
0

0

-943 858

-943 858

-452 870
2265673

1812803

9(14)

2018

315976

664 874

980 850

-2 220
5885
-16 923

967 592

0

-112 500
-112 500
0

0

-587 385
-687 385

267 707
1997 967

2265474
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forb&ttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivd,
okar tillg&ngarnas redovisade varde., Utgifter for reparation och underhdall redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda
nytijandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
till&ampats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkormmande utgifter 10-50 &r
Markanldggning 20 ér i
Maskiner och inventarier 5&r

Markvérdet &rinte féremdl for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hgsta
Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékter héanforliga fill
fastigheter inte ska beskattas nér det géller akta bostadsré&tisiGreningar.
Féreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgdr till 5 537 094 kr.

Féreningens fond fér vttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingér i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med fdreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstamma sker dverféring frén balanserat
resultat till fond f6r ytire underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som forhallandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat ber&knas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive réintebidrag i
forh&llande till genomsnittiga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter bostadsrétter
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

TV, bredband, telefoni
Solenergi

Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdill

Periodiskt underhdill

Stédning entfreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avlioppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snérojning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsf&rsdkringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och vicevard
Léner och ersattningar till dvriga anstélida
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa
Féreningen har under dret haft en man anstélid.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.

o]
~0

2 637 660
3236

6 948
55350
107 352
18 230
15132

2843 908

2019
79 593
315194
77 460
375757
205 445
64514
65937
17 386
37 491
39 288
192015
49 567

1519 647

019

67 000
136 809
38 839

242 648

11{14)

2018

2 637 660
3236
6948
53700
107 352
43 463

13 457

2865816

2018
146 172
135 205

78 884
388 387
200 374

57 964

56 223

35377

37 721

38127
185 009

44 160

1404 303

2018
58 500
20 805
33115

182 420
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Summa bokfort varde
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bost&der
Lokaler

Not &6 Stallda sdkerheter

Fastighelsinteckningar
Stadshypoiek AB

Not 7 Maskiner och inventarier

Ing. anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Ingéende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Summa

2019-12-31

20218 411
132 500

20350211
-10 342 351
-636 470
10978821
9372090

12 692 000
3 548 000

16 240 000

16 119 000
121 000

2019-12-31

12 550 000

12 550 000

2019-12-31

299 925
20 000
-204 021
-46 404

139 500

12(14)

2018-12-31

20218 411

0

20218 411
-9 705 881
-636 470
10342351
9876 060

11 647 000
2912000

14 559 000

14 490 000
6% 000

2018-12-31

12 550 000

12 550 000

2018-12-31

187 425
112 500
-175 617
-28 404

95 904
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Not 8 Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonto
Handelsbanken sparkonto

Summa

Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Avgdr berdknade amorteringar nésta
réikenskapsdr, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgd fill

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
11 000 11 000
1 788 277 2241 146
13527 13 527
1812804 22465673
Amorfering
Ranta kommande &r Skuld Omsdttes
1,70% 517712 517712  2020-03-01
1,15% 50 000 2337 500 2023-12-01
1,30% 99 4688 31892996 2024-12-30
1,72% 53 456 2847 589  2020-06-01
1,10% 33964 605045 2021-07-30
754 820 9 517 842
-754 820
B 7463022
7 774 590
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Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Moms

Summa

Sundsvall 2020- Ol - 1P

Sl

o ey

Ordférande

Christina Eliasson Emma Avander

Var revisionsberdattelse har l&mnats 2020-H6 - {4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry JohansSon
Auktoriscrad revisor

2019-12-31

8095
3974
410

12 479

14(14)

2018-12-31

? 548
5737
3627

18 912

Lars Tjarnstrém



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fyrvipplingen, org.nr 789200-1392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Fyrvapplingen for dr 2019,

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen iir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men iir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgarder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fyrvipplingen for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
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e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢ panfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p vir professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och forhallanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Sundsvall den 19 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Javy



