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Firma-ech dndamil

Foreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Véxthuset 7.

Fireningen har il andam3l att frimja medlemmarnas ekonamiska infressen genom atti
foreningens hus upplita lgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning tifl tiden.
Medlems ritt p& gnund av sadan upplételse kallas bostadsratt. !

Medlem sont innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsratt genom upplételse av
foreningen gller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus; Juridisk person som forvicvat

Faéreningen som har forvarvat eller som avser att forvirva en hyresfuistighet for ombildning
av hyresratt till bostadsatt fir inte vAgra en bostadshyresgiist i fastigheten som #t fysisk

person med]emskap i foreningen, om hyresgisten ansokt om medlemskap inom ett r frin

‘Medlem sop i samband med forvirv av fastighet for ombildning fiin hyresriit till

bostadsratt ¢ tecknar bostadseitt, kan av styrelsen nteshutas ur foreningen.

Fifigan cin att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en'minad fran det att skriftlig ansokan am miedlemskap kom in till foreningen, avgdra

Tnsats, &rsavgift ochi i forekommande full upplitelseavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstanman. Arsavgifien skall betalas
minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan om inte
Féreningens 15pande Kostnader och utgifter samt avsétining till fonder skall finansieras
genom att Gostadsratishavarna betalar Arsavgift till foreningen. Arsavgiften firdeles pé
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal

rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till m.ﬁusmﬂmb saling ke

Upplatelseavgift, overtatelseavgift och pantsatiningsavgift fir tas ut efter beslnt av styzelsen.
Overlitelseavgifien fir uppgh till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som giller vid fidpuiikten'Tor as Sokan om medlemskap respékfive fidpmkten o1,
underrittelse om pantadttning

betalas, Pantsattningsavgift betalas av panfsitaren. Avgifterna skall betalas pa det sitt som
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Overging av bostadsriitt

Bostadsréttshavaren far fiitt dverlita sin bostadsritt. Bostadsrétishavare som Sverlatit sin
bosmdmﬁﬂamahmedlmnskan.ﬁﬂbosmdsﬁttsﬁmningeninlimna skriftlig anmalan om
Sverlitelse med angivande av Sverldtelsedag samt till vem Gverlatelsen skett.

Férvirvare av bostadsriitt skall skrifiligen ansgka om medlemskap i bostadsrétisforeningen. I
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress. ;

Styrkt kepia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmiilan/ansékan.

Overditelseavtalet

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kip skall upprittas skriftligen och skrivas
under av saljaren och Kdparen. T avtilet §kill anges den Tagenhet som Svetdatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En dverldtelse som inte
uppfyller. dessa Toreskrifterar ogilfig.

Nir en bostadsratt Sverlatits till en ny imnehavare, fr denne utiva bostadsitten och tilltrida
ligenheten qndast om han'har antagits fill medlem 1 Toresiingen.

Fit dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsratten trots att dddsbost inte

ar medlem i foreningen. Efter tre &r fifn dodsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att

inom sex ménader frén anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelningen eller
arvsskifte med ariledring av bostadstattShavarens d6d €ller att riagon, som'inté Far viigras
intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och s5kt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte idkttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dddsboets rakning.

Ritt om medlemsknp vid dverging av bostadsriitt

Den som enbostatsiatt har 6vergatt il Tar inté vagras medlemskap 1 Toreitingen om
foreningen skiligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt Svergtt genam bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och forvirvaren infe antagits till medlem fir foreningen anmana forvarvaren att inom
sex ménader frin anmaringen visa ait fagon, som inte Hr vagras intrdde Toreningen,
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Inkitas inte den tid som angetts i anmaningen,
fir bogtadsrétten siljas p& offentlig anktion for forvirvarens rikning.

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten Sverlitits till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen~Forsta stycket gatler inte vid exekutivioisaljning eller offentlig
auktion enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall foreningen 18sa bostadsratten mot skilig erséttning.
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Bostadsrattshayarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsréttshavaren skall pi egen bekostnad hilla Jigenhetens inre med tillhSrande Gvriga
dtiymmien i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i svrigt.

Bostadsrttshavaren svarar saluridd Tor ligenhetens
- viggar, golv och tak samt onderliggande fuktisolerande skikt,'

- Inrediiyg och utrpstriing - $3som ledningar och oyriga installationer for vatten, aviopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befimner sig inne i lagenheten och inte ar
stamledninger, svagstromslediingst; 1¥iga om vatteiiylida radiatorer och
stamledningar for el svarar bogtadstattshavaren enidastfr.o.mi Tgedhetens underceriral

(proppskip), .

< golvbrunnar; eldstader, rokgangar, inner- och ytterddirar sanit glas och bigari inner- och

ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock nte Tor.mflning av yttersidoma av

Bostadsrétshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskadai
lﬁgmhetenynﬂastumikaﬂan"hzrupﬁbmmt ‘genont bostidsiatishavarens eget Vallande eller:

genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som tillhsr hxnshusbﬁll eller gastar honom
ellerav anngn som han inrymt i Hgenheten eller soni wtfor arbete dirfar hans'rakiiing.

Tfifiga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjaly véllat galler vad som mn sagts N
endast om bpstadsratishavareti brustitiden omsorg och tillsyn som hatt bort iakita, % .

Om ohyra forekommer i lagenhetén skall motsvarande ansvarsfordelning gilla'som vid

. ‘brand eller yattedlédningsska Kada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingng, skall

bostadsrattshavaren svard far réahalliiiig och sibgkottiing. .

. Bostadsctishayaren svarar for Stgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare a

Bostadarittshavaren fir inte gora ndgon vasentlig firindring i lagenheten utantillstind av . ¢

En forindring fir aldrig innebira bestiende olagerihet for foreningen eller annan medlem.
Som vésentlig foindring riknzs bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebér
#ndring av ledning Tor vatten, aviopp €ller Varne.

Bostadsrtishavaren svarar ¢ att erfordeiliga myndighetstilistind ehilits.
shavarenr. sky'khgmxﬁr‘hananfanﬂcrﬁgeﬂhztenmﬂx andra‘dslar av

fasngh eten iakita allt som fordr '_,__as;ﬁr_attbevammﬂhet,' crdning '_‘.oéh'skick"inpm-famghe’: éten.
Han gkall ritta sig efte de sarskilda repier soni foreningen meddelar ToverenssEmmiclse
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med ortens ped: Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocks jakitas
av den som han inrymt i ligenheten efler som dér utfor arbete for hans rékning.

Foremsl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skal kan misstinkas vara
behéftat med chyra fir inte foras in i ligenheten.

Féretradare for bostadsrttsforeningen har ritt att £ komma in 1lagerheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skrifiligt meddelande om
detta skall Jiggas ilagenhetens brevinkast eller ansfs i trappuppgangen.

Mﬁt&hvm&skﬂﬁg&ﬁhsﬁdmahshﬁnknhgarinyﬂjaﬁeﬁ&nsmﬁmﬂeds
av nddvandjga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, iven om hans lagenhet inte
‘besviiras med chyra. ) .

Om bostadsréttshavaren inite imnar foreningen tilltrade till Iigenheten, nar foreningen bar

En bostadsriittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand endsst om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsréittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men Tor Toreringen &fter nigon aman médlein T oredingen.

Bostadsrattshavaren fir inte anvéinda ligenheten for nigot annat andamal #n det avsedda.
Féreningen fir dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for Freningen
eller nigon annan mediem i fSreningen.

Onrbostadirattshavaren inte i 78t Tid betakar nsals "Elter upplatéiseavgiit som Sl betdlas
innan lagenheten fér tillixddas och sker inte heller rittelse inom en ménad fiém anmaning far
foreningen }iava upplitelseavtalet. Detta galler inte om lagernheten tilltrétts med styrelsens
medgivande ‘

 Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestind.

Nytfjanderatten i1l en lagerihet som innehas med bostadisratt och som tilltritts ar med de
ransningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berattigad att siga upp
bostadsratishavaren till avilyttning.

1) om bostadsriftshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdyer tvi
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drjer med att betala drsavgift utover
tva vardagar frdn forfallodagen,

2) om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstéind uppliter ligenheten i
andra hand,

3) omlagenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §.

4) om bostadsrittshavaren eller den, som Iigenheten upplatits 1l i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren

genom att inte utan oskaligt drSjsmél underaitat styrelsen om att det finns ohyra i
I5genheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten.

-
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5) omligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten ipplatits tll i andra hand, 4sidosétter ndgot av vad som skall iakitas enligt
13 § vid lagenhetens begagnande ellerbrister i den tillsyn som enligt samma paragraf
iligger én bostadsritishavare, .

6) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till igenheten enligt 14 § och han inte kan.
visa giltig ursakt for detta, :

7) om bostadsrittshavaren inte fillgor annan skyldighet och det méste anses vara av
syntierlig ikt For Toresiingen att $kyldigheter Tullgors, samt

8) .om lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds for nAringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken ntgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingr brotisligt
forfarande eller for tillilliga sexuella forbindelser mot ersatining.

Nyttjanderattenar inte Torverkad om det som ligger bostadstatisha varen till 1astar avinga
betydelse.

Uppsigning som avses i 19 § forsta-stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren 1ater bli ait efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmil. Ifiga om en
bostadslgenhet, fir uppsigning p3 grund av forbillanden som avses 1 19 § forsta stycket 2
inte heller gke om bostadsritishayaren efter tillsagelse ntan drojsmal ansoker om tillstind till

upplételsen och fir ansdkan beviliad.

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhllande som ayses i 19 § forsta stycket 1-3 eller

5-7 men sker fattelse innaii Toreningen gjorfbrak ay sis Tatt Till uppsagning, kan

om foreningen itite har sagt npp bostadsrattshavaren till avilytining iriom tre ménader frin

den dag foreningen fick reda pa forhillanden som avses 19 § forsta stycket 4 eller 7 ellerimte |
inom tvé mjnader i deri dag ¢4 Toremngen fick réda paforballanden som avses 1T F

forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidia rittelse.

=

En bostadsrattshavare kan skiljas frin lageaheten pi grond av fGrhéllanden som avses i19§

forsta stycket 8 cadast om foreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom.

tvA mAnader fin det ait refiingen Fick reda pa Torkallafdet. Om dénbrottliga :
verksamheten har angeits till dtal eller om forandersokning bar inletts inom samma tid har
Foreningen fock kvar sinsatt ll uppsagning il dess at tvA minader har gitt frin dot att
domen 1 brottmalet har vimnit laga kraft cller det ratislign forfarandet har avslutats pad magot  °
anmat saft. , .

Ar nyttjanderatten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pé grund av drgjsmil med betalning
av &rsavgift, och har foreningen med anledning av defta sagt upp bostadstittshavaren till
avflyttning, fir denne pi grund av-drojsmilet inte skiljas fran lagenhete: n om-avgiften betalas
senast tolfts vardagenTiin uppSigringen.

T vaintan pa aft bostadstittshavaren visar sig ba fallgjort vad som fordras for.att fa tillbaka

nyttjanderitten f ¥ beﬂMomavhymnngeddelas foran efter forton vardagar frén den
dag da bostadsrattshavaren sades upp:

Sigs bostadsrétshavaren upp Al é¥lyttiiing av Ahgon orsak soii anges T 17 § forsia stycket

1, 4-6 eller'8 ar han skyldig att fiytta genast, om inte annat Sljer av 23 §. Sags
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tills det manadssicfte som intréiffar narmast efter tre ménader frin uppsdgningen, om inte
ratten Aligger honom att flytta tidigare.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen ratt il
gkadesténd. ;

Hubosmdxrﬁnshnvamnbﬁvitskﬂdﬁénlﬁgenhcmnﬁllﬁljdavuppsﬁgningiﬁzﬂ som avses i
19 §, skall hostadsratten siljas pd offentlig auktion s& snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kiinda bargenirer vars ratt berdrs av forsaliningen kommer
dverens om nigot annat. Farsaljningen fr dock anstd till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgardade.

Offentlig ayktion skall hallas av en god man som pé foreningens begfiran forordnas av
e

Styrelse och revisorer

27§

28§

.29§

30§

31§

32§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sjn ledamdter med hagst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och

suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan firutam mediem viljas aven

make till medlem och sdrstiende som varaktigt sammarbor med medlemmen. Valbar &
endast myndig person som &r bosatt i foreningens fastighet. Om fSreningen har statligt
bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lnets beviljande.

Styrelsen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beshutsfor néir antalet nirvarande ledamdter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens besiut giller

. denmcningﬁrvﬂkcnmninhﬁlﬁenwdenmdefémteﬂuﬁdﬁhﬂsmtddm

mening som bitrids av ordforanden, dock fardras for giltigt besiut enhiillighet nar for
beslutsforhgt minsta antalet ledamiter &r narvarande.

Fémnmgensﬁnnatecbms forutom av styrelsen av den efler dem som styrelsen niser.

Fareningens riikenskapsér omfattar tiden 01-01 - 15-31. Fore april minads utging varje &r
skallstyrelfenﬁllrevxsorema aviimna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte ntan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrditt och inte hefler riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgiirder av sidan egendom..

erna skall vara minst en och hbgst tre samt hogst tre revisorsuppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pé foreningsstimma. Om foreningen har statligt bosiadslan kan
en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for 2nets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revision &r avstutad och revisionsberdittelsen
avgiven senast 30 maj. Styrélsen skall avge skiifilig Torklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver av revisorema eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens

’
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redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Gver av reviscrema
gjorda. anmar}nnngar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken arendet skall forekomma till behandling,

Foreningsstimms

Ordinarie foremingsstimma skalt hilas arhgenﬁrejmmanads utgang. For att visst drende .
som medliem Snskar f& behandlatpa foreningsstanima skall kunna anges i i kallelsen till denna
skall drendet skrifiligen anmilas till styrelsensenastﬁreaprﬂmanads utgfing eller den
senareudpuﬁktsmnstyrélsmhn'kunnna atf bestammin.

Extmfﬁremngssmmmaskallhallasnﬁr styrelgen ellerrevworﬁnnerskaltilldetellernar
minst 1/10 av saritliga ms&ermgade‘ékrffdtgeﬁ'begar det hos styrelsen med angivande av
#rende soin Siiskas behandlat pd stimman.

Pé.ordinarie Toreringsstimma skall forekommia;

1) Stamians Sppnande.
2) Gudkan{mndeavﬂagoﬁnmgm
3) Valay:stinimoordforande.
4 Anma]ap av stimmoordforaidens val avprotokolifrare.
5) Valaytvd Justcxmgsman tillika réstriknare.
.6) Friga: omstﬁmmanbhvxu stadgeenlig ardning utlyst.
7 Faststallande av rostlingd.
8) Fﬁredragnng av siyrélsens @rsrédovisiing.
9) Foredragning av revisorns berattelse.
10) Beshit gmTustsetiandeav resultit- oéh‘ba‘lansﬂ!mmg.
11) Besiut ommuhatdmpomhnm
12 Fréga om ansvatsfrihet or styrélsetédanicterna.
13) Friga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for: nastkommande.
14) Val av- styrdseledamnter och suppleanter.
15) Valav pevisorer revisorssuppleant.
16) Val avvalberedning,
17) Av styrelsentill smmmanhamlgumaﬁagmsannavﬁrenmgsmcdlm anmiilt drende
enligt 33 §, eller ‘Gyrigaarenden som ska tas npppéﬁmnmgss’mmman .enligt tillamplig:
lag-om ekmommkaﬁremngar eller foreningens stadgar.

18) Stammans avshutende.

P3 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligéqunkt 1-7 ovanendastﬁnekommadz
drenden 51 vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen ill stimman.

-

Kaﬂdseﬁllﬁirmmgssﬁmmshﬂmmhﬁﬂanppgﬂomvﬂkamdmsmnshﬂbchandlas
péstamman.Avenirendcnsomanmaltsavstyrclsmeﬂeravf‘ ningsmedlem enligt 33§
skall anges 1 kallelsen~Denns skalt urfirdas. gcnomperseﬂlg‘fiﬂélse fill sarfliga
mndl:mmargmomutdzlnmgeﬂcrgennmposﬂ)efadrmejudlmﬁn4vcckmmnanoch
senast tva vgckor Tors ordinarié oreninigsstama-och senast eil vecka Tore extra
foreningsstamma,

Andra meddelanden till medlemmarna ansiis pd 1Amplig plats inom foreningens fastighet
eller genom utdeliitig eller postbefmdmn avbrey.
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373 VAd foreningsstimman-har varje medlem enrdst.-Om flere-medtermmar innehar bostadsrétt
.gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Meflem fBr utdva sin risteitt genom ombud. Crrbudet skall Yorete en skxifilig, dagtecknad
Sfullmake, ej-dldre &n ert ir. For en fysisk person giller att-enidast-en-annah medlem elfer
‘medlemmens.make, sambeo, forildrar, syskonelferbarn fr wira bitiade-cller onibud.
Ingen-far sisom ombud foretiada mer-dn-cn-metiem.

‘msaam_gad #r eidast-den médlenrsom fimgmmméea mot Freningen eiilipt

dessa-stadgar eller-esligtlag.
388 B&MWW@W@W

L ‘ sakmdhb&éﬂmmeﬁdﬁrﬁtmgamﬂ:ﬂﬁﬂ&avﬁmnmgmsmmmem
T besikiiga Foreningens-egendom. .
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