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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd foér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réaken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond foér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura a@nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men déar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vackra Vigen 2, med séte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dindamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegridnsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till fé6reningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2015.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Viggen 6 i Sundbybergs kommun den 22 augusti 2007.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsritter. Den totala
boytan &r 3 562 kvm. Féreningen disponerar 26 parkeringsplatser varav tolv med carport.

Liagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kék
15 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen #r delaktig i en Samfillighet tillsammans med Viggen 4 (Brf Vackra vigen 1).

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar innergard med belysning,
lekpark och uteplatser. Andelstalen #r faststédllda utifran antalet ldgenheter och innebér att Brf
Vackra végen 2 svarar for 39 % och Brf Vackra viagen 1 for 61 % av gemensamhetsanldggningens
kostnader.

Kommunal fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For ar 2020 uppgar den till 1 429 kr/ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 84 000 000 kr, varav byggnadsvérde 55 000 000 kr och markviarde 29 000 000 kr.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Fastighetsskotsel och fastighetsjour: WIAB Service

Markskotsel: Assars Tradgardstjanst AB

Stddning av trapphus: KEAB Gruppen AB

Killsortering: Suez Recycling AB, kommer att byta namn till PreZero
Vintervighallning: Habitek Utemiljo AB

Bredband, TV, IP-telefoni: Telia AB

Service av hissar: KONE

Besiktning av hissar: Inspecta Sweden AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 september 2007.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Overfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. Enligt foreningens stadgar skall avsittning goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea, totalt 89 050 kronor.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Under éret har foreningen amorterat 320 000 kronor i enlighet med verenskommen
amorteringsplan.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2020 f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Adam Wigren

Andreas Burghauser

Adam Pirzada

Pernilla Enqvist
Daniel Matell, avgatt under aret p g a flytt

Suppleanter Eddie Bergqvist
Tor Caesar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden och skickat ut tva infobrev.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers (PwC)

Valberedning
Mikael Alo

Panoagiotis loannidis
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen beslutade i november att hoja arsavgiften med 7 % samt hyran f6r parkeringsplatser med 30%.
De nya avgifterna géller fran och med 2021-01-01.

Under varen genomfordes det arliga bytet av luftfilter.
Pa innergarden har bland annat trid beskurits, buskar rensats och en del buskar klippts ner.
Dorrar till soprum, cykelforrad samt killsorteringsrummet har forsetts med klotterskydd.

Inspektion av de Oversta balkongtaken har genomf6rts och under 2021 planeras utforas arbeten for att
komplettera tétskikten.

Inspektion av avlopp har utforts.

Foreningen har ett pagaende garantidrende gentemot AB Boritt (JM AB) da fukt tidigare har hittats i
husfasaderna. AB Boriitt har lovat atgérda dessa skador och har presenterat ytterligare atgérdsforslag i
september. Féreningen har bytt juridiskt ombud samt genom ombudet bestridit AB Boritts senaste
atgirdsforslag.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 65 (65) medlemmar. Under aret har 2 (3) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 61 648 (i57 531) kr/kvm. Inga medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar

Soliditet (%)
Fastighetslan kr/kvm

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Arsavgift kr/kvm

Nettoomséttning

2020
2522
-634
621
85,87
5519
1,39
670

2019
2524
-620
635
85,78
5609
1,39
670

2018
2526
-651
605
85,61
5699
1,30
670

2017
2525
-335
920
85,04
6 053
1,28
670

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%)

Bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.

Arsavgift kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang

Medlems-

insatser

124 685 000

124 685 000

Fond for
yttre

underhall

1068 795

89 050

1157 845

Balanserat

resultat

-1 035 859

-709 334

-1745193

Arets

resultat

-620 284

620 284
-634 183

-634 183

Totalt

124 097 652

0
-634 183

123 463 469

4(13)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-1 745 193
-634 183
-2 379 376

89 050
-2468 426
-2 379 376

5(13)

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2521532
0
2 521 532

-1 169 460
-383 570
-65 285
-1255 788
-2 874103

-352 571

-281 612

-281 612

-634 183

-634 183

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

2524 283
1550
2 525 833

-1213 098
-303 412
-87615
-1255 788
-2 859913

-334 080
-286 204
-286 204
-620 284

-620 284
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

142 174 364
142 174 364

142 174 364

0

1 500 630
99 492

1 600 122

1 600 122

143 774 486

7(13)

2019-12-31

143 430 152
143 430 152

143 430 152

2514
1127271
102 275
1232 060

1232 060

144 662 212
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

124 685 000
1157 845
125 842 845

-1 745 193
-634 183

-2 379 376
123 463 469

12 046 584
12 046 584

7613 000
47561
117 852
486 020
8264 433

143 774 486

8 (13)

2019-12-31

124 685 000
1 068 795
125 753 795

-1 035 859
-620 284

-1 656 143
124 097 652

19 659 584
19 659 584

320 000
133 713

85890
365373
904 976

144 662 212
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-634 183
1255788
31962

653 567

2514
1943
-86 151
7413 647
7 985 520

-7 613 000

-7 613 000

372 520

1073 415
1 445 935

9(13)

2019-01-01
-2019-12-31

-620 284
1255788
30240

665 744

6938
-21 861
-94 055
-17 659
539 107

-320 000
-320 000
219 107

854 309
1073 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 2 386 332 2387424
P-plats och garage 135200 136 860
2521532 2524284

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 35048 35372
Tradgardsskotsel 46 340 70 451
Stadkostnader 81558 78 420
Hyra av entrémattor 3686 9210
Snoréjning/sandning 19 552 61949
Serviceavtal 30 599 6921
Hisskostnader 67214 55421
Besiktningskostnader 11963 0
Reparationer 66 695 67 427
Underhall fasader 13219 0
Planerat underhall (pumpbyte, cykelrum) 0 3035
Fastighetsel 73 328 80 771
Uppviarmning 346 050 362 818
Vatten och avlopp 107 173 114 777
Avfallshantering 99 635 97972
Forsakringskostnader 50010 49 353
Bredband 111352 111352
KTC avtal 3312 3312
Forbrukningsmaterial 2727 4536

1169 461 1213 097
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark redovisat virde
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2020
60018
3983
2625
15 000
31250
85127
2000
11 456
168 185
3926
383 570

2020
50 000
15285
65 285

2020-12-31
120 020 000
120 020 000

-8254 848
-1 255788
-9 510 636

31 665 000
31 665 000

142 174 364

55000 000
29 000 000
84 000 000

2020-12-31
54 696

1 445934
1500 630

11 (13)

2019
57 834
3449
2624
3396
36 250
84 435
2000

0

112 725
700
303 413

2019
66 667
20948
87 615

2019-12-31
120 020 000
120 020 000

-6 999 060
-1255 788
-8254 848

31665 000
31 665 000

143 430 152

55000 000
29 000 000
84 000 000

2019-12-31
53 856
1073 415
1127271
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31
Forutbetald forsékring 44 414
Forutbetald internetavgift 9279
Forutbetald forvaltning 24 181
Forutbetald websida 0
Forutbetalt serviceavtal 21618
99 492
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Stadshypotek 1,29 2022-12-30 5751584
Stadshypotek 0,77 2023-12-30 6615000
Stadshypotek 1,29 2021-12-30 7293 000
19 659 584
Kortfristig del av langfristig skuld 7613 000

12 (13)

2019-12-31
41128
9279

22 438

797

28 633

102 275

Lanebelopp
2019-12-31

5871584
6 735 000
7373 000
19 979 584

320 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 320 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 7 293 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31

Styrelsearvoden 50 000
Sociala avgifter 15710
Revision 32 000
Fastighetsel 6968
Fjarrvdarme 44266
Stddning 6256
Avfallskostnader 5620
Sandning 4 683
Reparationer 4 625
Forutbetalda avgifter och hyror 226 853
Entremattor 1276
Advokatkostnader 87763
486 020

2019-12-31
50 000
15710
32000

7960
45206
7533
5680

2 341

0

198 944
0

0
365374
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundbyberg

Pernilla Enqvist

Andreas Burghasuer

Eddie Bergqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

2020-12-31
29 100 000
29 100 000

Adam Wigren

Adam Pirzada

13 (13)

2019-12-31
29 100 000
29 100 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vackra Vigen 2, org.nr 769616-9767
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vackra Vigen 2 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vackra Vagen 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlande forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsriattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar vér elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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