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Styrelsen for Brf Ugglan i Are far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att it sina
medlemmar upplata bostdder under nyttjanderitt for obegrinsad tid, forvalta féreningens fasta och 16sa
egendom samt i &vrigt frimja sina medlemmars intressen.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-17.

Féreningen har sitt site i Are kommun, Jamtlands ldn.

Foreningens ombildande frdn Ekonomisk férening till Bostadsrittsforening pa Are Svedje 1:320
fardigstélldes 2008. Fastigheten bestér av fyra ldgenheter med en total yta om 400 kvm.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift f6r flerbostadshus baserat p& Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med vid var tid
géllande skattesats.

Foreningen &r andelsigare i Samfillighetsforeningarna Arebjérnens Samfillighetsforening och
Froavigens Samfillighetsforening.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad i Lansforsikringar. Foreningens styrelse har ansvarsf‘drséikring.,z_
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-16 bestatt av:

Ordinarie Tony Andersson IlghB  Ordf
Joanna Goldberg lghC
Hans Brotoft lghD
Ulf Berglund lgh A
Suppleanter Ulf Bergqvist lgh B
Lars Pyk Ilgh D
Jeanette Ekl6f lgh C
Peter Nilsson lgh A
Revisor Niclas Wérenfeldt BoRevision i Sverige AB

De ordinarie ledam&terna Tony Andersson och Hans Brotoft stér i tur att avgd medan ledaméterna Ulf
Berglund och Joanna Goldberg valdes pa 2 ar av arsstimman i maj 2020. Suppleanterna valdes pa ett ar
och star séledes samtliga i tur att avga.

Foreningens firma har tecknats av féreningens ordinarie ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingdr, har utf6rts av Simpleko, en del av
Riksbyggen.

Nyckelservice har utférts av ICA Bjorninge.

Fastighetsservice, inklusive vinterunderhall med sndskottning och sandning har utférts enligt
skotselavtal av Are Byservice. I avtalet ingdr att atgérda fel och brister av akut karaktdr, samt
fastighetsjour och manatlig kontroll av fastigheten. Foretaget utfor ocksa vid behov snskottning och
sandning pa 16pande rikning.

For fastigheten finns en &rlig in- och undvindig underhéllsplan som uppdateras av styrelsen.
Medlemsinformation

Andelsoverlatelse samt medlemmar
5 dgarbyten av ldgenhet har utforts under aret.

Av foreningens 40 andelar 4gs 0 andelar (0%) av juridiska personer.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes 2020-10-01 med 10 %.

Ovrigt

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning2
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering till yttre reparationsfond
(tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

Foriandringar i eget Inbetalda
kapital insatser
Belopp vid &rets ingang 5173 337
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yttre underhdll

[anspréktagande av fond for
yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid érets utgdng 5173 337

Resultatdisposition

2020 2019
684 667
58 -43
51 51
114 68
17 100
143 127
1835 1 668
12 265 12 378
Fond for yttre
underhall
126 839
16 500
143 339

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering till yttre underhdllsfond
ianspréktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

2018
667

50
91

100
27

1 668
12 628

Balanserat
resultat

972

-16 500

-42 771

-58 299

-58 299
58 143
-156

16 500
0

-16 656
-156

2017
667
147

50
127

15

1 668
12 926

Arets
resultat

-42 771

42771
58 143
58 143

3(12)

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddeanalys med tillhdrande noter

D s



Brf Ugglan i Are
Org.nr 769613-7384

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

683 940
5919
689 859

-367 578
-82 609
3931
-79 436
-525 692
164 167
-106 024
-106 024
58 143
58 143

58 143

4 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

667 200
1 380
668 580

-404 144
-84 629
-42 694
-79 436

-610 903

57677

-100 448

-100 448
-42 771
-42 771

-42 771,
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 7 10 116 543 10 195 979
Summa materiella anliiggningstillgangar 10116 543 10195979
Summa anliggningstillgingar 10116 543 10195979

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 6238 0
Ovriga fordringar 8 5979 155 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 13 235 6 993
Summa kortfristiga fordringar 25452 162 050

Kassa och bank

Kassa och bank 192 742 19 439
Summa kassa och bank 192 742 19 439
Summa omsittningstillgangar 218194 181 490
SUMMA TILLGANGAR 10 334 738 10 377 469, D) \&%
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

5173337
143 339
5316 676

-58 299
58 143
-156

5316 520

4826 112
4826112

80 000
3519
2954

105 633
192 106

10 334 738

6 (12)

2019-12-31

5173 337
126 839
5300176

972
-42 771
-41 799

5258377

4851112
4 851112

100 000
23396
2 868
141716
267 980

10 377 469
2 5> SN
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-2020-12-31 -2019-12-31

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 164 167 57677

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Avskrivningar 79 436 79 436
Erlagd rinta -106 938 -99 172
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital 136 665 37 941

Kassafldde frin forindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17 084 30 881
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -54 960 16 245
Kassaflode frin den lépande verksamheten 64 621 85 067

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan -45 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -100 000
Arets kassaflode 19 621 -14 933

Likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan 173 122 188 054
Likvida medel vid arets slut 13 192 742 173 12]2

A
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oforéndrade jamfort med foregéende ar.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiéttningstillgingar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skuldery % :‘%

Y



Brf Ugglan i Are 9 (12)
Org.nr 769613-7384

Not 2 Rorelseintiikter
2020 2019
Arsavgifter bostider 683 940 667 200
Ovriga ersittningar och intikter 5919 1 380
689 859 668 580
Not 3 Underhallskostnader
2020 2019
Lopande reparationer och underhall 133 972 105 761
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan 19 294 56 785
153 266 162 546
Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskatsel 18 750 12 500
Stddning 26 705 40 429
Serviceavtal 12 000 12 000
Yttre skétsel / Snordjning 36374 42258
Fastighetsel 47317 70 420
Fastighetsforsékring 14 774 14 292
Avgilder, arrenden och avgifter 49 980 46 887
Fastighetsavgift 5716 5508
Korrigering fastighetsavgift tidigare ar 2 696 -2 696
214 312 241 598
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Administration, kontor och &vrigt 11819 22 695
Forvaltningsarvode 36 499 36 085
Ovriga externa tjanster/kostnader 18 500 11170
Ovriga forbrukningsinventarier/material 3 897 4929
Revisionsarvoden 11894 91750
82 609 84 629
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Styrelsearvoden 0 33996
Bilerséttningar 0 3478
Sociala avgifter -3 931 5220
-3931 42 694
Styrelsen valde att avstd styrelsearvoden under 2020. Regionalt stdd for arbetsgivaravgifter har ‘%

mottagits.z
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad

Ingéende anskaffningsvérde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovroga fSrutbetalda kostnader

2020-12-31
9532292
1275 000

10 807 292

-611313
=79 436
-690 749

10 116 543

5200 000
1 400 000
6 600 000

2020-12-31
5979

0

5979

2020-12-31
1235

12 000

13 235

10 (12)

2019-12-31
9532292
1275 000

10 807 292

-531 877
=79 436
-611 313

10195979

5200 000
1 400 000
6 600 000

2019-12-31
1375

153 682
155 057

2019-12-31
1193
5 800
6 993,

vk ;

i)



Brf Ugglan i Are
Org.nr 769613-7384

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av l&ngfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Swedbank AB 2,17 2022-10-25
Swedbank AB 1,99 2023-10-25

Varav kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31

2 555000
2351112
4906112

80 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 506 112 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

11 (12)

Linebelopp
2019-12-31

2555000
2396112
4951112

100 000

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna elavgifter

Ber#iknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31

6 000 000
6 000 000

2020-12-31
0

0

17 846

61 180
5780

10 000

10 827

105 633

2019-12-31

6 000 000
6 000 000

2019-12-31
33 000
11000
18 760
51115

7014
10 000
10 827

141 716,
2N
1|
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Not 13 Likvida medel
2020-12-31
Banktillgodohavanden 192 742
Avrdkningskonto Simpleko AB 0
192 742

Are2021- 02 =7//

Tony Andersson Hans Brotoft
Ordférande

|
I‘\
\ Q/\Mn//‘
UIf Berglund anna Goldberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-. 03 -0 3

Revisor
BoRevision i Sverige AB

)

)
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2019-12-31
19 439

153 682
173121
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ugglan i Are, org.nr. 769613-7384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Ugglan i Are for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag lillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn efler,
om s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ugglan i Are for rakenskapséret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att f6reningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fll ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag til utdelning fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk |nstalln|ng
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av forenmgens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknlngsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomnmg med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om forstaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den ‘3 13- 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



