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Forvaltningsberiittelse
I den hir arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Styrelseledamdoter:

Karl-Gustaf Johnsson ordforande
Helena Borjesson kassor
Carin Bodecker sekreterare
Emil Szanto suppleant
Nadia Amirpour suppleant

Revisorer (revisionsforetaget Grant Thornton):
Josef Hagsten ordinarie

Styrelsen har ansvarsforsikring hos Lansforsékringar.
Bostadsriittsforeningens forvaltning

Under aret har foreningens ordinarie styrelseledamot Helena Borjesson, via sitt foretag All In
3 R&D Leadership AB, svarat for den Ekonomiska forvaltningen.

Foreningens tekniska fastighetsforvaltning, inklusive tillsyn av fjdrrvarme- och ventilations-
utrustning, hanteras av Wahlings Installationsservice AB (WIAB). Foreningen har dven avtal
med Kone Hissar AB vad giller service och tillsyn av hissen och med Otis AB for service av
dorrstiingare. For hjilp med kontroll av isbildning och snoskottning pa tak anlitas Norin och
Hedlund Platslageri AB. Stiidning av trapphuset utfors av Hema Stid & Miljo AB.

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 5 ordinarie sammantréden, ett konstituerande mote
2020-06-08- Per Capsulam, och en ordinarie foreningsstimma avseende foregéende
rikenskapsar som hélls vid samma tillfille 2020-06-08.

Bostadsrittsforeningens fastigheter

Foreningen omfattar fastigheten Domherren 20 i Sundbybergs kommun Fastigheten bestar av

tva byggnader med totalt 18 ldgenheter. Den totala boytan &r 1 475 m?.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgéng 35 200 000 kronor, varav
markvirdet motsvarar 14 800 000 kronor och byggnadsvirdet 20 400 000 kronor.

Fastigheten har asatts vérdeér 1996.
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Foreningens byggnader é&r fullvardeforsikrade hos Lénsforsdkringar med undantag for
skadedjursskyddet. En sarskild skadedjurs- och husbocksforsikring dr tecknad hos Anticimex
AB.

Medlemsinformation

Foreningens samtliga bostadsritter var vid &rets utgang upplatna.

Ingen ldgenhet har 6verlatits under ret.

I foreningen &r ingen ldgenhet uthyrd i andra hand.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret holls arsstimma Per Capsulam, da rddande omsténdigheterna runt Covid 19 inte
tillét oss att motas i stérre grupp som brukligt annars ar.

Hoststdadning dgde rum helgen den 24-25 oktober och det var god uppslutning av féreningens
medlemmar.

Installation av ny virmepump och fjarrvirmeanlaggning har skett under hosten.
Soprummet har malats om under aret.

Solna Hogtryck genomforde en stamspolning av fastigheten i oktober.
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Ekonomin &r i god ordning, men styrelsen noterar dock att aret har resulterat i ett underskott.

Styrelsen har beslutat att infor 2021 hoja foreningens arsavgifter med 5%.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 1142 1144 1199
Resultat efter fin poster tkr -464 -55 95
Soliditet % 41% 43% 43%
Lan / boa kr / kvm 7 066 7217 7 351
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhdll resultat Arets resultat Summa
Belopp vid 8rets ingdng 7 308 000 1023874 36 589 -54 847 8313 616
roranaring | rona for yttre
underhall -54 807 54 807
Balanseras i ny rakning -40 40
Arets resultat -464 219
Belopp vid drets utgéng 7 308 000 969 067 36 549 -464 219 7 849 398
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 36 549
Arets resultat -464 219
Summa -427 669
Forslag till disposition
Avsattning till fond for yttre underhall 150 000
Nyttjande av fond for yttre underhdll enligt underhdlisplan -617 500
Balanseras i ny rakning 39 831
Summa -427 669

2017
1199
54
42%
7 476
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Resultatrakning
2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1 141 908 1 144 443
Summa rorelseintdkter 1141 908 1144 443
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1189 521 -771 674
Ovriga externa kostnader 3,4 -46 765 -43 558
Personalkostnader 5 -16 797 -17 885
Avskrivning av materiella anlaggningstiligdngar 6,8 -203 400 -206 156
Summa rorelsekostnader -1 456 483 -1039 272
RORELSERESULTAT -314 575 105 171
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -149 643 -160 018
Summa finansiella poster -149 643 -160 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -464 218 -54 847
ARETS RESULTAT -464 218 -54 847

4
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Balansrdakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6,7 17 727 172 17 925172
Inventarier, verktyg och installationer 6 969 12 369
Summa materiella anlaggningstillgdngar 17 734 141 17 937 541
Summa anléggningstillgdngar 17 734 141 17 937 541
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 610 5 805
Summa kortfristiga fordringar 11 610 5 805
Kassa och bank
Kassa och bank 1048 511 1197 705
Summa kassa och bank 1048 511 1197 705
Summa omsittningstillgdngar 1060121 1203 510
SUMMA TILLGANGAR 18 794 262 19 141 051
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 308 000 7 308 000
Fond for yttre underhdll 969 067 1023874
Summa bundet eget kapital 8 277 067 8 331 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 549 36 589
Arets resultat -464 219 -54 847
Summa fritt eget kapital -427 669 -18 258
Summa eget kapital 7 849 398 8 313 616
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 10 422 180 10 644 680
Summa langfristiga skulder 10 422 180 10 644 680
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 13ngsiktiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder 347 759 0
Skatteskulder 50 508 24 786
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 124 417 157 969
Summa kortfristiga skulder 522 684 182 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 794 262 19 141 051
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade sedan foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har redovisats till det verkliga vardet av vad som erhallits eller vad som kommer
att erhallas nar inkomsten kan matas pa ett tillforlitligt satt och nar det &r sannolikt att
de ekonomiska fordelarna forknippade med foérsaljningen kommer att tillfalla féreningen.

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar. Materiella

anlaggningstillgdngar skrivs av linjart 6ver deras ekonomiska livslangd med tilldmpning
av foljande avskrivningsprinciper.

Procent Ar
Byggnader 1% 100
Mark 0%
Inventarier, verktyg och installationer 10%-12% 8-10

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar har varderats till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden och tagits upp till belopp som beraknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsidttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Krsavgifter 1116 204 1116 204
Avgifter for tdckande av kommunal fastighetsavgift 25 704 24 624
Ovriga rorelseintakter 0 3615
Summa nettoomséttning 1 141 908 1144 443
Not 2 Driftkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kommunal fastighetsavgift -25 722 -24 786
Vatten och avlopp -53 403 -50 382
Vdarme -116 353 -116 503
El -105 899 -115 633
Sotning 0 -3 030
Renhdlining -42 507 -40 232
Stddning -13 500 -17 000
Fastighetsskotsel -45 784 -45 096
Kommunikation (Kabel-TV, Bredband etc) -22 088 -21 562
Hissar -24 344 -46 971
Rep och underh fastighet, I6pande -95 228 -55 640
Rep och underh fastighet, planerad enligt underhdlisplan -617 500 -204 807
Forsakringsprem fastighet -27 082 -26 109
Diverse drift <111 -3 922
Summa driftkostnader -1189 521 -771 674
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforvaltning -22 500 -22 500
Revisionsarvode -23 170 -18 394
Administration -1 095 -2 664
Summa évriga externa kostnader -46 765 -43 558
Not 4 Ersattningar till revisorer
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Grant Thornton
Revisionsuppdrag 23170 18 394
Summa revisionsbyr§ 23170 18 394
/
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Not 5 Upplysning om léoner och andra ersdttningar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra erséattningar
Styrelse arvode 13 750 15 000
Totala léner och andra erséattningar 13 750 15 000
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3047 2 885
(varav -pensionskostnader avseende styrelse) 0 0
Totala Ioner och andra erséattningar 16 797 17 885
* Pensionsforpliktelser till styrelse uppgar till 0 0
Not 6 Byggnader och mark

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ing8ende anskaffningsvirden
Mark 2 740 000 2 740 000
Byggnader 18 685 120 18 685 120
Utgdende anskaffningsvarden 21425 120 21425 120
Ing8ende avskrivningar -3 499 948 -3 301 948
Arets avskrivningar -198 000 -198 000
Utg8ende avskrivningar -3 697 948 -3 499 948
Redovisat virde 17 727 172 17 925172
Not 7 Taxeringsvarden for byggnader och mark

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Mark 14 800 000 14 800 000
Byggnader 20 400 000 20 400 000
Totalt taxeringsvarden 35 200 000 35 200 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ing8ende anskaffningsvérden 102 660 102 660
Nyanskaffningar 0 0
Utg8ende anskaffningsvérden 102 660 102 660
Ing8ende avskrivningar -90 291 -82 135
Rrets avskrivningar -5 400 -8 156
Utg8ende avskrivningar -95 691 -90 291
Redovisat virde 6 969 12 369
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Not 9 Stidllda sdkerheter och eventuella forpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 14 142 000 14 142 000
Summa stallda sakerheter 14 142 000 14 142 000

Not 10 Forfallotid skulder

Institut  L&n nummer Skuld 2020-12-31 Rantesats Utbetalt Bundet till

Nordea 3978 83 23308 4764 551 0,93% 2020-08-28 2025-08-28

Handelsbanken 116281 5657 629 1,36% 2018-08-21 2023-09-01
10 422 180

Forfaller inom 1 Forfaller senare

till 5 ar &n5ar
Skulder till Nordea och Handelsbanken hypotek 990 000 9432 180
Summa skulder 990 000 9432 180

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réantor 11,000 14,000
Forskottsbetalda avgifter 91,917 93,749
Upplupna kostnader 21,500 50,220
Summa upplupna kostnader och forskottsbetalda avgifter 124,417 157,969

Sundbyberg 2021-05-02

Kaz&éustaf Johnsson Helena Borjesson Carin Bodecker
Styfelsens ordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats, 2021-()(-04
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor



» GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tuleparken

Org.nr. 716426-3266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tuleparken for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6émer idr
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Tuleparken for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nidgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 maj 2021
Grant Thornton Sweden AB

Jott fip—

Auktoriserad revisor
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