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Styrelsen for Brf Tulehus far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende utan tidsbegréinsning.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (dkta férening).
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

Foreningens fastighet, Ugglan 19, bestar av 82 medlemsldgenheter upplatna med bostadsritt samt 8
lokaler och 3 garage med hyresritt.

Virdear: 2004

Ligenhetsfordelning
1 rokv 6 st
I rok 26 st
2 rok 44 st
3 rok 6 st

Totalytan enligt taxeringsbeskedet dr 4 310 kvm, varav 3 910 kv utgor ldgenhetsyta och 400 kvm utgér
lokalyta.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom IF Skadeforsékring.

Féreningens underhallsfond

For att sékerstilla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avsittningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhallsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
Fastighetssko6tsel/stadning: Rubin Facilitetsservice AB

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Under aret har vi fortsatt vart arbete med att stirka brandsikerheten genom att:

* byta ut tre av vara fem rékluckor samt justera de tva andra for att uppritthélla fullgod funktion

* utfora brandtétning runt ror och ledningar dragna genom viggarna i entré-och killarplan

* genom att foretaget Brandsdkra Norden AB introducera Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA),
uppritta komplett brandskyddsparm enligt MSB's riktlinjer samt utbildning av styrelsen for att

genomfbra en sjdlvkontroll varje kvartal

- Informell versyn av husens elinstallationer. Elektrikern bedémde att befintliga el-stigar som
renoverades for 30 ar sedan var i gott skick och borde halla i mé&nga &r till.

- Under hésten genomftrt en stamspolning av samtliga hus.
- Uppdaterat torkrummen i hus 62 med ny avfuktare samt tva viggfliktar.

- Det har genomforts tva stdddagar, en under varen samt en under hdsten.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 106 st och vid arets slut 101 st. Under éret har 8

Gverlatelser skett.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en
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bostadsritt, har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot féreningen.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstiimma 2019 haft foljande sammansiittning:

Kristin Svensson Ordférande
Johanna Andersson  Ledamot
Annasara Garlov Ledamot
Joakim Lassegard Ledamot
Carl Nylander Ledamot
Daniel Olsen Ledamot
Anna Johansson Suppleant

Catharina Johansson  Suppleant
Linda Thanger Suppleant
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Revisor

Kerstin Hedberg Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra AB
Kristina Backgren Internrevisor

Maria Jenryd Revisorssuppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeldgenheter och avhallit 12
protokollforda sammantréden.

Valberedning infor foreningsstimman 2020 har varit Anna Johansson, Catharina Johansson och
Moa Soderstedt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3036 3029 3042 3173
Resultat efter finansiella poster -274 142 190 -7
Soliditet (%) 37 36 32 30

Forindring av eget kapital

Medlems- Kapital- Fonder Balanserat Arets
insatser tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 88000 5776144 1770123 -596 200 141 704 7179771
Disposition av foregiende
ars resultat: 275 124 -133 420 -141 704
Arets resultat -274 031 -274 031
Belopp vid arets utgiang 88000 5776144 2045247 -729 620  -274 031 6 905 740

I fonder ingar balkongfond samt fond for yttre underhail.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -729 621

arets forlust -274 031
-1 003 652

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 333 261

ianspraktagande av yttre underhdllsfond -308 385

i ny rikning 6verfores -1 028 528
-1 003 652

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Totalt
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Resultatriikning Not

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror 3

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga forvaltningskostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3036368
3 036 368

-2210 590
-196 799
-91 994

-640 894
-28 881

-3 169 158
-132 790

-141 241
-141 241
-274 031
-274 031

-274 031
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2018-01-01
-2018-12-31

3029 534
3029 534

-1 846 415
-211 499
-91 994

-583 331
0
-2733239
296 295

-154 591
-154 591
141 704
141 704

141 704
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

17 259 402
17 259 402

235212
17 494 614

494 070

0
186 936
681 006

727074
1 408 080

18 902 694
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2018-12-31

17 859 649
17 859 649

242 184
18 101 833

507011

4142
174 286
685 439

1235698
1921137

20 022 970
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott balkonger

Balkongfond

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

88 000
5776 144
272 482
1772 765
7 909 391

-729 621
-274 031
-1 003 652
6 905 739

10 163 600
10 163 600

363 200
0

453 883
2928

42 994
970 350
1 833 355

18 902 694
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2018-12-31

88 000
5776 144
272 482
1497 641
7 634 267

-596 200
141 704
-454 496
7179771

10 526 800
10 526 800

963 200
360

372 994
0

0

979 845
2316 399

20 022 970
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfért med féregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan bersknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhdll, redovisas enligt BFNAR 2003:4 som
en egen post under bundet eget kapital. Reservering resp iansprakstagande av medel sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Det sker en planméssig
avsittning till den yttre fonden, enligt foreningens stadgar.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Balkonger 50 ar
Fastighetsforbittringar  10-40 ar
Markanliaggning 10 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Skatter

Foreningen ir ett privatbostadsforetag och ar inte skattskyldig f6r inkomster tillhérande
fastighetsférvaltningen.

Not 2 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Siikerheter stillda
Fastighetsinteckning 14 340 000 14 340 000
14 340 000 14 340 000

Not 3 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter bostider 2 805 286 2 805 285
Hyresintikter lokaler 179 355 179 058

Hyresintidkter garage 21 600 21 600
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Hyresintékter forrad

Pant- och overlatelseavgifter
Ovriga intikter
Paminnelseavgifter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning
Tradgardsskotsel

Serviceavtal Schneider Electric AB
Snoérdjnng/sandning
Reparationer/underhéll
Obligatoriska besiktningskostnader
El

Fjédrrvirme

Vatten

Avfallshantering

Forsdkring

Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Sotning

Ovriga driftkostnader

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation

Porto

Revision

Ekonomisk Forvaltning
Bankkostnader

Medlems- och styrelsemdten
Medlems- och foreningsavgifter
Pantnoterings- och dverlatelseavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstilida och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersiittningar samt sociala kostnader

9450

18 861
136

1 680

3 036 368

2019

179 134
32170
11958
12 365

308 385
21 094

103 006

734 992

214 251

153 999
79 759

151 630

133 784

4500
69 563
2210590

2019

6 882

6 398
37500
101 750
5238

4 654

6 840
21211
0

6326
196 799

2019

70 000
70 000

21 994
21 994
91 994
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7 800

14 963
288

540
3029 534

2018

203 586
22 953
12 931
13 050
72 428

0
96 640

752 536

167 796

140 022
75 875

150316

126 714

0
11 568
1 846 415

2018

0

5078
35 000
101 751
2989

6 958

6 980
26172
9 891
16 680
211 499

2018

70 000
70 000

21 994
21 994
91 994
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

I det redovisade viérdet ingar mark med 184 000 kronor.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Nyanskaffningen avser tvittutrustning,.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap Bostadsritterna
Kabel-TV/Bredband

2019-12-31

26 409 968
0
26 409 968

-8 550319
-600 247
-9 150 566

17 259 402

67 040 000
44 047 000
111 087 000

2019-12-31

488 312

62 556
-144 401
406 467

-246 128
115 520
-40 647

-171 255

235212

2019-12-31

92 139
25 437
7110
62 250
186 936
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2018-12-31

20 633 824
5776 144
26 409 968

-8 015 819
-534 500
-8 550 319

17 859 649

60 045 000
31663 000
91 708 000

2018-12-31

488312
0
0
488 312

-197 297
0

-48 831
-246 128

242 184

2018-12-31

79 759
25437
6 840
62 250
174 286
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Not 10 Langfristiga skulder

2019-12-31
SEB 20237597 rinta 1,48% bunden t o m 2021-03-28 770 000
SEB 20596015 rinta 0,85% bundent o m 2020-10-28 1682 100
SEB 39242206 rinta 1,10% bunden t o m 2022-12-28 6 347 500
SEB 24803384 3-mén rédnta f n 1,88% t o m 2020-01-28 1727 200
Kortfristig del langfristig skuld -363 200

10 163 600

De lan som forfaller till betalning under 2020 kommer enligt styrelsen att sittas om.

Forfaller senare dn ett r, men inom fem r efter balansdagen 1 452 800
Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen 8 710 800
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna styrelsearvoden 70 000
Upplupna sociala avgifter 21994
Forutbetalda arsavgifter och hyresintikter 755514
Upplupet revisionsarvode 30 000
Fjarrvirme december 92 842
970 350

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
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2018-12-31

1010000
1735500
6 947 500
1 797 000
-963 200
10 526 800

1 452 800
9 094 000

2018-12-31

70 000
21994
758 494
30 000
99 357
979 845

Styrelsen avser ldgga forslag till stimman att renovera féreningslokalen samt omvandla en

uthyrningslokal till bostadsrétt.
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Sundbyberg
-
) ) - fk____‘___,
M/SA’W\_
Kristin Svensson Joakim Lassegard
Ordférande

Daniel Olsen

Var revisionsberittelse har laimnats

Kerstin Hedberg Kristina Biackgren
Auktoriserad revisor Internrevisor



