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Brf Lotsjohojden & Brf Tulehojden

Valkommen till ett rymligt boende med stor utsikt i en storliten stad.
Pa Fredsgrand i Sundbyberg bygger Bouwfonds Veidekke AB
131 bostadsrattslagenheter for Brf Lotsjohojden och Brf Tulehdjden.
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Arkitekten har ordet

Hogt uppe pa Lotsjohdjden kan utsikten inte bli annat &n stralande! Eller vad ségs om att
varje morgon och kvéll blicka ut éver Bergaliden, Sundbybergs centrum, villasamhallet
Duvbo och underbara L6tsjon?

Vi har stravat efter att lagenheterna ska kénnas ljusa, rymliga och luftiga. Oavsett storlek
ar de alla planerade efter samma princip — med en karna i mitten bestaende av badrum
och kok. Alla lagenheter far dessutom fonster at tva hall, stor moblerbar balkong, gemen-
samt kdk och vardagsrum (som kan delas av om man sé énskar). Fran entréddrren ser
man rakt in i lagenheten och méts av bade ljus och utsikt.

De sex moderna husen forlaggs i en mjuk bage som félisamt folier terrdngen och skapar
en kéansla av intimitet och variation. | de tre hus som ligger langst norr ut, dar omradet
ar som mest kuperat, bildas ett souterrangplan som kommer att fa lite stdrre lagenhe-
ter. Flera av dem far egna markuteplatser, kanske lampligt for barnfamilier? Men de allra
stdrsta lagenheterna kommer att ligga hégst upp i husen. Dar planeras stora lagenheter
om fem rum och kdk med béde balkong och terrass mot den fantastiska utsikten.

Vi ar dvertygade om att Brf Lotsjohdjden och Brf Tulehdjden kommer att bli ett vackert
och val fungerande omrade i centrala Sundbyberg. Ett omrade for alla &ldrar och alla
familjebildningar att trivas i.

/Elisabeth Melin, White arkitekter AB

Lilleputtland med extra allt

Sundbyberg &r landets till ytan minsta kommun. Det hindrar inte att manga vill bo just
har — tvartom. Med 34 000 invanare pé nio kvadratkilometer &r "Sumpan” &ven den mest
tatbefolkade. Dragningskraften kan bast sammanfattas med det slitna uttrycket "det
bésta av tva véarldar”. De som bor hér alskar det smaskaliga: promenadavstanden, den
lila stadskarnan med butikerna samlade langs en gata, uteserveringar pa torget och alltid
ett kant ansikte i folkstrommarna. Men de alskar ocksé narheten till stan (12 000 pendlar
varje dag) och annat oundgangligt som shoppingen i Kista, Solna och Bromma.
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Du som flyttar till Brf L6tsjohdjden eller Brf Tulehdjden har dessutom en annan av
Sundbybergs attraktioner nara inpd — naturen och gronskan. Lotsjon med alla tillbehor
ligger i princip utanfor dérren. Far det kanske lov att vara en joggingtur runt sjdarna nar
solen just gatt upp och du ar ensam med fagelsangen? Eller kanske picknick, lek och
spel med barn eller kompisar pa de vidstrackta Golfangarna? Fran din balkong fornimms
ljumma sommarkvallar sorlet fran Grona Stugans onsdagsunderhalining. (Om du valjer att
stanna hemma alltsd, annars gér det ju bra att uppleva den pa plats.) Varje dag kan du
fika och luncha har, ett stenkast fran Lotsjons strand. Gulaschsoppan &r populér, sérskilt
efter en langpromenad pa hostkanten.

Den som soker mer riktade aktiviteter hittar tennisbana, fotbollsplan, minigolfoana (med
kiosk). For de minsta finns lekplats och plaskdamm. Kommunen har dessutom planer pa
att bygga ett friluftsbad intill plaskdammen. N&r vi &nda ar inne pé det har med motion
och rekreation far man val konstatera att du flyttar rakt in i Sundbybergs aktivitetscen-
trum. Till ndrmsta grannar far du idrottsplatsen, sporthallen, ishallen, curlinghallen och
simhallen. Det &r med andra ord lage att inte bara flytta, utan aven att borja ett nytt liv.

Fast lugn. Livets goda finns ocksa har. Sundoyberg, som forr var kant for sina méanga
Olkaféer, ar fortfarande en stad dar man kan fa mycket mat till en billig peng. Pa senare
ar har det dock 6ppnat naringsstallen med ambitioner i den lite hégre skolan, bland
andra restaurang Bigoli pa Tulegatan (som frestar med den nagot udda konstellationen
italienskt och libanesiskt kok). Nara dig ligger ocksa nyoppnade restaurang Parma, med
eleganta pizzor och pastaratter. En slags motion kan ju faktiskt ocksa erhallas pa Garbo,
stadens berémda lokalitet for dans och musik som lockar partysugna fran hela lanet.

Till livets goda hor ju ocksé shopping. Pa 10 minuters promenad ar du i centrum bland
alla mdéjliga mysiga butiker, varav vissa bara finns har (extremt séllsynt i dessa kedjetider).
Mat ar ocksé shopping. ICA Duvbo, néra dig, &r dppet till 21 och har dven postservice.
Storst ar ICA Maxi i Solna Business Park. Har [6ses ménga problem som fodelsedags-
presenter till barnkalas och nya sladdar till dvd:n, forutom mat alltsé.

Har du sma barn? Narmaste dagis ar Linets forskola (I Ur och Skur-férskola i enskild regi)
pé Ursviksvagen och kommunala Lekplatsvagens forskola just intill Tornparken. Néar det
géller skolor kommer barnen i Brf Lotsjohdjden och Brf Tulehdjden att tilhéra Angskolan
(F-9), men &ven Duvboskolan (F-5) ligger inom rackhall.

Sveriges minsta kommun kan stoltsera med tva t-banelinjer (till Akalla respektive Hjulsta),
pendeltadg (mellan Balsta och Vasterhaninge/Nyndashamn) samt en hel flock bussar. Din
t-banestation heter Duvbo och ligger nastan oférskamt néara, pé& andra sidan Tulegatan.
Buss till Ursvik, Hallonbergen, Sundbybergs C, Solna C och Karolinska géar pa Ursviksva-
gen. Hallplats for resa till Odenplan finns en bit langre upp pa Tulegatan.
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Sa bor du i Brf Lotsjohojden & Brf Tulehdjden

Bofaktan &r gemensam fér Brf Létsjéhéjden och Brf Tulehéjden och kommer endast att
kompletteras med en prislista fér respektive férening.

Byggnaden

Upplatelseform: bostadsrétt

Adress: Fredsgrand 7, 9, 11, 13, 15 och 17
Byggherre: Brf Lotsjohojden och Brf Tulehdjden
Totalentreprendr: Bouwfonds Veidekke AB
Byggentreprendr: Veidekke Bygg Stockholm AB
Arkitekt: White arkitekter AB

Lagenhetsfordelning

Brf Lotsjéhojden Brf Tulehdjden

1,5rok 46,5 kvm 3 st 2rok 64,5 kvm 14 st
2 rok 64,5 kvm 15 st 3 rok 76 kvm 11 st
3 rok 76 kvm 12 st 3 rok 77 kvm 11 st
3 rok 77 kvm 16 st 4 rok 89 kvm 14 st
3 rok 80 kvm 1 st 5rok 102,5 kvm 3 st
4 rok 89 kvm 17 st 5 rok 127 kvm 6 st
4 rok 89,5 kvm 2 st

5 rok 127 kvm 6 st

Totalt 72 st Totalt 59 st
Parkering

Det kommer att finnas parkeringsplatser alldeles intill huset. Hyresavtal for parkeringsplats
tecknas med bostadsréttsforeningen och kostnaden ar preliminart beréknad till 350 kr/man.
Intresse for parkeringsplats lamnas till méklaren i samband med avtalsskrivande.

Varme och ventilation

Huset varms upp med fiarrvédrme dar huvuddelen av energin utgors av férnyelsebara
energikallor. Varmen distribueras som vattenburen varme till radiatorer placerade under
fonstren. Kostnaden for uppvarmning ingdr i arsavgiften. Huset ventileras via franluftsflakt
pé taket.
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El och vatten

Byggnadens gemensamma behov av elektricitet ingar i arsavgiften. Forbrukning av
hushallsel betalas via enskilda abonnemang av respektive medlem. Kostnaden for
vattenforbrukning férdelas mellan lagenheterna och ingér i arsavgiften. Driftskostnaden
for elkomfortvarmen i we/dusch-golvet gar pa respektive lagenhets separata hushéllsel.

Drift och skotsel
Brf Lotsjéhojden och Brf Tulehdjden ansvarar for drift och skétsel av gemensamma
utrymmen och markytor. Kostnaden for denna &r inkluderad i arsavgiften. Till gemen-

samma utrymmen hor; hiss, trapphus, entré, cykel- och barnvagnsforrad, soprum och
undercentraler.

Miljo

Bouwfonds Veidekke AB arbetar med stor miljdmedvetenhet i bostadsbyggandet.
Byggmaterial véaljs med hansyn till miljidbelastning och till mé&nniskor som ar allergiker eller
extra dverkénsliga. PVC-mattor férekommer inte. Golven i lagenheten utférs med parkett
forutom vatrumsgolven som far klinker.
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Situationsplan, illustration (november 2006).
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Att bo i bostadsratt

Finansiering

Bostadsrattsforeningens 1&n for att bygga huset (byggkreditiv samt slutfinansiering)
kommer att lamnas av Handelsbanken som Bouwfonds Veidekke AB har valt att sam-
arbeta med i detta projekt. Handelsbanken kommer &ven att erbjuda dig som bostads-
rattskopare fordelaktiga lanevillkor till insatsen, givetvis efter sedvanlig kreditprovning.

Garantier och férsékringar

Byggnad och lagenheter omfattas av en tvaarig entreprenadgaranti samt en tioarig
byggfelsforsakring. Bouwfonds Veidekke AB garanterar intékter for insatser och arsav-
gifter om nagon lagenhet forblir oséld. Bostadsrattshavaren tecknar sjalv hemférsékring
med bostadsréttstillagg. Féreningens fastighet och styrelse omfattas fran inflyttning av en
fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

FOreningens styrelse

Bouwfonds Veidekke AB har bildat bostadsrattsféreningen och utsett dess forsta sty-
relse. | styrelsen ingér en representant fran Bouwfonds Veidekke AB samt tva oberoende
ledaméter med lang erfarenhet fran styrelsearbete, med uppgift att foretrada de kom-
mande medlemmarnas intressen. Styrelsen utses av Bouwfonds Veidekke AB till och
med ett &r efter godkand slutbesiktning av foreningens fastighet. Darefter tar féreningens
nya medlemmar éver och driver verksamheten vidare.

Foreningens stdmma

Varje ar, normalt under senvaren, haller bostadsrattsforeningen en féreningsstamma dar
foreningens verksamhet och ekonomiska stélining redovisas. Har véljer ocksé medlem-
marna vilka som ska sitta i styrelsen for foreningen. Alla medlemmar kallas till férenings-
stdmman.

FOrsaljning och ekonomi

Forsaljning

Maklare Jan Lowes vid Erik Olsson Fastighetsformedling kommer att sélja bostadsréatter-
na pa uppdrag av Brf Lotsjohdjden och Brf Tulehdjden. Jan hjélper dig att svara pé fragor
rorande ditt kbp av bostadsratt och nas pa telefonnummer 08-58881440, 070-7234485
och via epost: jan.lowes@erikolsson.se
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Forhandsavtal och upplatelseavtal
Forsaliningen delas upp i tva steg:

Steg 1 - Foérhandsavtal

Forst uppréattas ett sé kallat férhandsavtal dar ett forskott pa 50.000 kr erlaggs. Kontrakt-
spart &r Brf Lotsjohdjden eller Brf Tulehdjden. Forutséttningarna fér den bildade bostads-
rattsféreningens ekonomi redovisas med en kostnadskalkyl, vilken &r en av flera bilagor
till avtalet. Férhandsavtalet &r med dari angivna forutsattningar bindande vilket innebér att
du redan nu tagit beslutet om att flytta till Brf Létsjohdjden eller Brf Tulehdjden.

Det ar darfor viktigt att du redan i detta lage férsékrat dig om att du har finansieringen
klar och kan vid kontraktskrivningen pavisa ett lanelofte, eller motsvarande, fran bank
eller annan finansiér. Bouwfonds Veidekke AB kan for respektive bostadsrattsférenings
rakning inhadmta kreditupplysning pé kdpare i samband med tecknande av forhandsavtal
och/eller upplatelseavtal.

Bouwfonds Veidekke AB kommer att samarbeta med Handelsbanken som efter sedvan-
lig kreditprévning kan Iamna en offert pé lanet pa din bostad, finansiera ditt forskott samt
hjalpa dig med en boendekalkyl.

Steg 2 - Upplatelseavtal
Nar den ekonomiska planen ar klar och registrerad géar vi vidare och tecknar upplatelse-
avtal. Detta berdknas ske mellan 3-6 manader fore inflyttning.

Betalning

| samband med tecknande av upplatelseavtal erlaggs en handpenning motsvarande
10% av insatsen, med avdrag for tidigare erlagt forskott. Kvitto pé resterande del av
kopeskillingen visas upp i samband med utkvittering av nycklar. Innan féreningen skriver
under upplatelseavtalet ska kdpare godtas som medlem i féreningen. Detta sker efter
sedvanlig kreditprévning.

Tillval

Du kommer att erbjudas att gora vissa tillval inom kommande inredningsprogram. Dessa
kommer att ges och hanteras av kundansvarig pa Bouwfonds Veidekke AB. Val samt
bestéaliningar av tillval méste gdéras inom de tidsramar och efter de rutiner som anges i
inredningsprogrammet for att detta ska hinna féardigstéllas innan inflyttning. Fér mer infor-
mation las "Méjliga andringar och tillval” pa sida 13.

Bouwfonds Veidekke AB forbehaller sig ratten till mindre avvikelser. 20061218 9



Betalning av tillval sker mot faktura. For tidiga tillval galler att summan betalas i sin helhet
mot faktura om 30 dagar efter paskriven bestallining. For 6vriga tillval galler att om till-
laggskostnaden understiger 10.000 kr, faktureras den i sin helhet mot faktura om 30
dagar efter paskriven bestalining. Vid tillaggskostnader ¢ver 10.000 kr delfaktureras 25%
av hela beloppet 4 veckor fran godkénd bestallning. Kvitto pa resterande del av tillva-

let visas upp i samband med utkvittering av nycklarna. Tillvalsavtalet upprattas mellan
Bouwfonds Veidekke AB och dig som kdpare och ar bindande.

Insats
Bostadsrattslagenheterna i Brf Lotsjohdjden och Brf Tulehdjden séljs till fast pris utan
budgivning, se separata prislistor.

Arsavgift

,&rsavgiften betalas méanadsvis fran och med tilltradesdagen. Avier for detta skickas ut.

| &rsavgiften ingér sedvanliga driftkostnader och kostnad for kabel-tv eller motsvarande
(basutbud). Kostnad for hushéallsel tillkommer. Arsavgiften presenteras i separat prislista.

Inflyttning

Inflyttning fér Brf Létsjohdjden ar preliminart beréknad till sommaren 2008. Preliminart be-
raknad inflyttning for Brf Tulehdjden &r fiarde kvartalet 2008, men dessa tider kan férand-
ras. Definitivt datum for inflyttning meddelas senast 3 manader innan inflyttning.

Ovriga villkor
Ovriga villkor framgar av férhandsavtalet och andra handlingar, exempelvis bostadsrétts-
féreningens stadgar, som dverlamnas infér undertecknandet av férhandsavtalet.

Bouwfonds Veidekke AB

Totalentreprentr at Brf Lotsjohojden och Brf Tulehdjden ar Bouwfonds Veidekke AB
(BVAB). BVAB ar ett samagt bolag (50/50) mellan tva etablerade bostadsutvecklings-
foretag; Veidekke Bostad och Bouwfonds Property Development. Bouwfonds Veidekke
AB har till syfte att gemensamt utveckla bostadsprojekt samt stdrre projekt bestédende
av bostader, kommersiella lokaler, arbetsplatser samt faciliteter for rekreation och ndjen.
Veidekke Bostad AB ar en del av Veidekkekoncernen som idag ar Skandinaviens fjarde
storsta byggforetag. Veidekke ar noterat pa Oslobdrsen och har cirka 6000 anstéllda och
14,6 miljarder NOK i omséttning. Veidekke har fér narvarande drygt 2.000 l&agenheter i
produktion. Bouwfonds Property Development (BPD) med sate i Holland &r en av Euro-
pas stdrsta bostadsutvecklingsbolag med verksamhet i 9 1ander. BPD har cirka

20 miljarder SEK i omséttning och producerar cirka 10.000 — 12.000 lagenheter/ar samt
en stor volym kontor och centrumanl&ggningar.

For mer information se: www.veidekke.se samt www.bouwfonds.com
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Lagenhetsbeskrivning

Grundstandard
Tamburdorr

Golv

Socklar

Vaggar

Innertak

Innerddrrar

Dorrfoder och listverk
Smygar vid fonster
Fonsterbankar
Garderober
Forrad/Kladkammare
Kdkssnickerier

Béankskiva och diskbank
Vitvaror

Spiskapa

Kakel ovan bankskiva och diskbank
Golv wc/dusch

Vagg wc/dusch

Porslin i we/dusch

Duschplats i wc/dusch

Ovrigt we/dusch

Golv we
Vagg wc
Porslin wc
Ovrigt we
Belysning

Sékerhetsdorr.

Fabrikslackerad ekparkett.

Vita, fabrikslackerade.

Tapetserade. Malat forrad/kladkammare.

Vit, grangad yta med synliga elementskarvar.

Vita, slata med handtag av metall.

Vita, fabrikslackerade med synliga infastningar.

Vit, fabrikslackerad Mdf-board.

Natursten (gréd).

Vita, slata (hdjd 2,10m) med handtag av metall.

Hylla och kladsténg enligt Bofaktablad.

Vita, slata luckor, héjd (2,25m) med vit takanslutning och
sparksockel, handtag av metall.

Hel diskb&nk med tva hoar, bankskiva i laminat.

Vita vitvaror. Kyl och frys (alt. kombinerad kyl/frys), golv-
stédende spis/ugn med glaskeramikhall och diskmaskin
enligt Bofaktablad.

Vit

Vit. (Fyra standardfarger, 100x100mm)

Klinker. Elkomfortvarme i golv.

Kakel.

Vit we-stol och handfat.

Draperistang kring duschplats.

Tvattmaskin + torktumlare. Spegelskap med belysning och
eluttag. Trycken och beslag i metall.

Klinker.

Mélad vav. Frimérke av kakel ovan handfat.

Vit we-stol och handfat.

Spegel ovan handfat. Trycken och beslag i metall.

Fast belysning i wc/dusch, we, forrad och kok. Bankbelys-
ning kok i form av lysrérsarmatur. Belysning och eluttag pa
uteplats/balkong.
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Byggnadsbeskrivning

Allmant fastigheten
Grundlaggning

Bérande stomme
Fasadvagg

Yitertak
Fonster/fonsterdorrar
Entréparti

Balkong

Uppvarmning

Ventilation

El-installation
TV/tele/data

Allm&nna utrymmen
Hiss

Entrégolv

Trapphusgolv

Véaggar

Trappor

Post m.m.

Barnvagnsforrad

Betongplatta.

Bérande vaggar och bjélklag av betong.
Trautfackningsvaggar med putsfasad.

Papp.

Tra med utvandig aluminiumbekladnad.

Metall.

Betongplatta med metallrécke.

Vattenburen varme med individuell styrning av
respektive radiator. (Wc/dusch med elkomfortvarme
i golv gér pa lagenhetens separata hushéllsel och
raknas €j in i uppvarmningen for fastigheten).
Mekanisk franluftsventilation via ventiler i vatrum,
kok samt forrad/kladkammare inom lagenhet.
Tilluftsdon placeras bakom radiatorer.

Spiskdpa i kok med majlighet till forcering.
Elmaétare placerad i elschakt pa respektive plan.
Multimediauttag, tva dubbla i vardagsrum och ett
dubbelt per sovrum.

Alla plan nas via hiss.

Klinker/natursten.

Cementmosaik.

Mélade.

Trappor av betongelement med cementmosaik.
Postlador, namntavla och anslagstavia pa entré-
plan. Tidningshéllare med namnskylt monteras vid
lagenhetsdorr. Kodlas i husentré.

Betonggolv och gipsvaggar.
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Mojliga andringar och tillval

Bouwfonds Veidekke ABs bostader har en bra grundstandard men skulle du som kdpare
anda ha vissa 6nskemal om andringar finns det olika tillval till en extra kostnad. Mer infor-
mation om till exempel material, kulérer och produkter redovisas i det inredningsprogram
som presenteras av kundansvarig pa Bouwfonds Veidekke AB, cirka ett ar innan inflytt-
ning. Omfattningen pa majliga tillval redovisas nedan.

Generellt erbjuds ej &ndringar som medfor flytt av el och/eller vatten.

Tidiga tillval

El Elektrisk handdukstork i wc/dusch.

Vagg Tillvalsmajligheter pé vaggar i de fall detta ges
finns redovisat pa Bofaktablad.

Ovriga tillval

Vagg wc/dusch Byte av kulor pé kakel.

Vagg wc Helkaklat. Byte av kulor pa kakel.

Golv we/dusch Byte av kulor pé klinker.

Golv we Byte av kulor pa Kklinker.

Duschplats Duschvagg eller badkar.

Vaggar Valfri tapet prisgrupp 7. Mélad microlit.

Innerdorrar Byte dorrblad (karm forblir vit).

Kdkssnickerier Byte av lucka och/eller handtag.

Bankskiva i kdk Byte av bankskiva.

Vitvaror Micro och byte av vitvaror. Diskmaskin 1-2 rok.

Tillvalsalternativ i kok Micro i hogskap (i vaggskép dar hogskap ej
finns) samt inbyggd ugn under hall.

Kakel ovan bankskiva och diskbank Byte av kulor pa kakel.

Inredning wc/dusch Bankskiva samt vaggskap ovan TM & TT,
kommod.

Ovrigt Fonsterbank pa konsol i vardagsrum.

Tillval utéver ovan; exempelvis braskamin, bastu/dngdusch, bubbelbadkar samt
annat golvmaterial &n angivet i ldgenhetsbeskrivning erbjuds ej.
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Samarbetet mellan Veidekke och
Bouwfonds grundar sig pa joint
venture 50/50 med gemensam
fastighetstuveckling, anskaffning
av byggréatter, utveckling, produk-
tionsupphandling och forsaljining.
Tillsammans utgor vi

Bouwfonds Veidekke AB.

Bouwfonds Veidekke AB forbehaller sig rétten till mindre avvikelser. 200612



