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Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande sammantréde den 15 augusti 2007.

Thorhas Héllgard

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och &ndamal
Foreningens séte

1§
3§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Tradgardsporten i Jarvastaden. Styrelsen skall ha sitt sate | Sunbybergs kommun

2§

Rikenskapsar

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 48
bostadslagenheter och lokaler till nytjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap. 1)

68

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sé lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid besiutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall eriaggas arsavgift for den I6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende erséttning
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall eridggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far 6verlateise-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
férsakring. Den mediem till vilken en bostadsratt Gvergatt
svarar normalt for att 6verlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsaitning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m® bostadsarea for foreningens hus.

Det verskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs ovriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behé&ver inte vara
mediem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet nér-

varandes antal éverstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehélla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for stallningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

-~

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det

kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera évriga
tiligangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

[=S

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberéttelsen. 1)
Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, séasom personlig suppleant {ill
respektive revisor, valjs av ordinarie foreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styreisens férvaltning samt

aft senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma
framlagga revisionsberéttelse.
Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stamma halls dé styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stimman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och
senast en vecka fore extra stdimma. 1)

Motionsratt
18§

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljande
drenden

1) Upprattande av férteckning 6ver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rdstléngd).

2) Val av ordférande vid stmman.

3) Anmalan av ordfdrandens val av protokoliférare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett.

7) Fdéredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststédllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skalf forekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stammans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehéall géller
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoliet.




Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoli skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Rostning, ombud och bitrdde
21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Mediems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stéiiféretrédare

enligt lag elier genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra hégst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omréstning vid féreningsstamma sker éppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt uppléats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsréatt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsréatten
23§

Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem i
foreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom 6éverlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far végras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
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som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614)
for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv férséljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i
bostadsréatten. Tre ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsréatt har dvergatt till far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som foéreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéaligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt till en
bostadslégenhet far vagras intrade i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor f6r medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
n&gon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och
tredje styckena tiflampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslégenhet, av séddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittighster och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat dndamal an det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand utfora
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas




eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olédgenhet for féreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pé eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsréattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran bérjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér underhallet av
inglasning och markis dvensom for eventuell skada pa
féreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrétishavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt &termontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavare anbringat pé fastigheten — och
som inte utgér tillbehdr till fastigheten — ar
bostadsrétishavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsrétten ansvarar den nya bostadsréttshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medfsra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor télas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvindning av lagenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han elfer hon skall ratta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall hélla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stdrningen omedelbart upphér och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialngmnden i den kommun dar
lagenheten &r betédgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
séarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i 1agenheten.

308§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra

hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
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avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsfdrsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett iandsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppléteise enligt
andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, f&r bostadsrattshavaren dndé upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
Jamnar tilistand till upplatelsen. Tillstand skall [Emnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatel-

sen och féreningen inte har nagon befogad aniedning att
vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tilthérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

© lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

ovriga installationer,

rokgéangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhail
4n mélning av radiatorer, anordningar for vérme, vatten-
armaturer eller ledningar fér avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller

2 vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som beséker
honom eiler henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon annan én bostads-
rattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.




Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsréattshavarens
bekostnad,

Tilitrade till lagenheten
348

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att [ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nyttjanderatten som féranleds av nddvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagen-
heten nar féreningen har ratt tili det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltréatts &r, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen saledes
beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater Iagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,
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5. om bostadsrattshavaren elier den som l&genheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet &ar
vallande till att det finns ohyra i [agenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drsjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvéardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utéver det han eller hon skali géra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det méaste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller darmed fikartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses § 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli aft
efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stdringar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar frdga om en bostadslagenhet, inte ske forrén
socialnamnden har underréttats enligt 26 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 aven om nagon tilisdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppsigning som galler en bostadslédgenhet ske utan
féregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Sociaindmnden.

Femte stycket galler inte om stérningar intraffat under tid
da iagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhéllande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skifjas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag dé foreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte




inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt ill
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas
frén lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det aft

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
mdjligheten att & tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om upps&gningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
beléagen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsratislagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten
att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formulédr 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formular1-3 har faststallts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas ovriga bestammelser i 39 §.
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Uppségning
41§
En uppsé&gning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining,
har foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sé
snart som méjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars ritt berrs av férsaljningen kommer
éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall

férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1

Tilléigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen Tridgardsporten i Jirvastaden

Foreningen avser att tréiffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att nédrvara vid
féreningsstdmmor, styrelsesammantriaden och besiktningar. Vid styrelsesammantréiden och
foreningsstdmmor dger rapportdren ritt att véicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju &r fran dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understélla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende f6r godkdnnande.
Till 14 §

Det éligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intékter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels underrétta Skanskas
rapportér om varje atgérd av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingar
att tillhandahélla harfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstimma.

Till 19 §

P& ordinarie foreningsstdimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéndring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.




