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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-06-27.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tradgarden 18 pa adressen Albygatan 118 i Sundbyberg. Foreningen
har 1 hyreslidgenhet och 26 bostadsritter om totalt 1 489 kvm och 4 lokaler om 299 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Styrelsens sammansdtining

Joakim Ingman Ordforande
Erik Lidegran Ledamot
Birgitta Stromberg  Ledamot
Susanne Almqvist  Ledamot
Harald Collin Suppleant

Valberedning
Anna-Maria Thun och Jennie Zhang

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Staffan Zander  Auktoriserad revisor  Baker Tilly Mapema

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantraden.




Brf Triadgéarden 18 Arsredovisning 2019
769605-8663

Utforda historiska underhall

2015 Totalrenovering av hiss 1 120
2015-2017  Forbittring av ventilation
2016 Ny fjarrvarmeundercentral
2018 Ny tvittmaskin

2018 Stamspolning

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Teknisk forvaltning Leda Fastighetsservice AB

Bredband Telenor Sverige AB

Kabel TV Com Hem AB (fr o m 2020-05 Tele2 Sverige AB)
Hissar [.TK. AB

Stadning Etablerat 2007 Rena Hem AB

Brandskydd Brandsdkra Norden AB

Jourtjénst B K Fastighetsservice AB

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Nya hissar har installerats 1 118 och 120 under hosten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgidende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.



Brf Tradgarden 18
769605-8663

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 1 455
Resultat efter fin. poster -1 587
Soliditet, % 60
Yttre fond 1294
Taxeringsvirde 40 277
Bostadsyta, kvm 1 490
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 702
Lan per kvm bostadsyta, kr 5618
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,79
Belaningsgrad, % 40,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018
1 448
Wi
66
1199
33304 3

1 490
702
4763
1,63
33,79

kapital

2017 2016
1 441 1436
5 -546

66 66
1099 999
3304 33304
1 490 1 490
702 702
4 781 4 781
1,66 2,36
33,77 33,63

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 13 667 -
Upplatelseavgifter 4 678 -
Fond, yttre underhall 1199 -
Balanserat resultat -4 852 97
Arets resultat 97 -97
Eget kapital 14 790 0
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 849
Arets resultat =1 587
Totalt -6 436

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 121
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 294
Balanseras 1 ny rikning -5 263

-6 436

Disp av
ovriga poster

' =

-95

-1 587
-1 587

2019-12-31
13 667

4 678
1294

-4 849

-1 587

13 203
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

th

Not

10
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2019-01-01 -
2019-12-31

|

2
~J

-1 587

2018-01-01 -
2018-12-31

1 448

I 448

-980
-113
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

1 20916 21 004
12 33 42
20 948 21047

20948 21047

17 26

13 0 0
14 77 73
94 99

982 1177

982 1177

1076 1276

22 025 22 323
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fGr yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

18 345 18 345

1294 I 199

19 639 19 544

-4 849 -4 852

-1 587 97

-6 436 -4 754

13 203 14 790

15 8 345 7071
85 85

8 430 7156

26 26

124 129

18 3

-4 0

16 229 220
392 377

22 025 22 323
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Triadgarden 18 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbattringar 25%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostader 59 59
Hyresintikter, lokaler 327 320
Hyresintikter, p-platser 30 30
Arsavgifter, bostider 1016 1016
Ovriga intiikter 24 23
Summa 1455 1448
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Nya hissar

Ventilationsarbete

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
40 20

3 7

5 5

53 68

1 3

7 26
109 129
2019 2018
121 181
121 181
2019 2018
1721 0
0 5
1721 h ]
2019 2018
68 63
78 62
308 305
80 78
534 508
2019 2018
55 55
20 20
74 39
23 23
173 157
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Not 8, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark
Summa
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2019

40
25
37
103

2019

10
36
45

2019

138
138

2019-12-31

23 250
23 250

-2 246
-89
-2 334

20916
5116

23 030
17 247
40277

2018

36
24
438
113

2018

29
36

2018

116
116

2018-12-31

23 250
23 250

-2 157
-89
-2 246

21 004
5116

20 841
12 463
33304
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rinteandringsdag

Stadshypotek 2020-01-03
Stadshypotek 2020-09-30
Stadshypotek 2022-06-11
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

11
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2019-12-31

947
0
947

-904
-10

914

33

2019-12-31

0

2019-12-31

Rintesats
2019-12-31
1,80 %

1.83 %

1,90 %

2
21
10

6

2
28
T

Skuld
2019-12-31

4 524
2 547
1300
8371

26

2018-12-31

898
49
947

-887
-17

-904

42

2018-12-31
0

2018-12-31

9
20
10

6

3
24
73

Skuld
2018-12-31

4524
2573

7097
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 25 25
El 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 130 130
Loner 21 14
Sociala avgifter 6 4
Uppvarmning 39 40
Summa 229 220
Not 17, Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 866 14 866
Summa 14 866 14 866

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Planering pagar om att byta ut staketet vid tridgarden samt justera/byta staketet vid parkeringen lings
tomtgriansen under 2020. Inga avgiftshojningar ir planerade.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tridgarden 18
Org.nr 769605-8663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradgarden 18 for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-35 48 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter adr hgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Tradgarden 18 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrdand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som édr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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