Brf Tornparken
Org nr 716417-6245

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrdkning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belepp 1 krenor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-05-15 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Gunnar Wittberg Ordf6rande
Sonny Andersson Ledamot
Birgitta Lindstrom Ledamot
Robert Guenther Ledamot
Asa Elmehed Suppleant
Maria Tufvesson Suppleant

Styrelsen har under éret héllit tio protokollférda sammantraden, samii et konstituerande efter stimman.

Foreningen har héllit en extrastimma avseende nya stadgar och ytterligaie en extrastimma dér arsredovisningen
avseende 2018 faststélldes.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdznma hallics valdes Eva Stein pa Allegretto.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledanidter i forening.

Foreningsstdmman reserverade ett prisbasbelopp i arvode till styrelsen, inklusive sociala avgifter. Styrelsen
beslutar sjéilv om fordelningen av arvodet.

Till valberedning valdes Agneta Avasio och Christina Djurestal.

Foreningen éger fastigheten Kassoren 23 1 Sundbybergs kommun, Stockholms lén. Fastigheten dr bebyggd med
40 bostadsldgenheter, i ett flerbostadshus i fyra vaningar.

Samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsratt.

I fastigheten finns &dven tillgéng till tvittstuga, samlingslokal, hobbylokal, barnvagnsrum och cykelrum.

Inom fastigheten finns 19 parkeringsplatser och 20 garageplatser.

Total boyta 3 147 m? och en tomtarea pa 2 842 m?.

Under aret har fyra bostadsratter overlatits.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret
Foreningen har vid tvd stimmor rostat for nya stadgar. Stadgarna registrerades 2019-03-26 hos Bolagsverket.
Vid hostens budgetarbete beslutade styrelsen om ofordndrade arsavgifter.

Under ridkenskapséret har energideklaration och underhéllsplan uppréttats.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning kr 1563137 1599018 1 543 449 1 506 270
Resultat efter finansiella poster kr -171 429 106 008 135 146 -8 835
Soliditet % 67 69 71 69
Likviditet % 126 251 156 284
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 436 425 425 425
Léneskuld per kvm bostadsratt kr 911 923 808 916
Uppvarmningskostnad per kvm bostadsrétt kr 123 112 118 121
Vattenkostnad per kvm bostadsrtt kr 24 22 3 22
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 3646968 2655927 810 344 -144 129 106 008
Reservering till yttre fond 54 000 -54 000
lanspraktagande av yttre fond -25 420 25420
Balansering av foregéende érs resultat 106 008 -106 008
Arets resultat -171 429

Belopp vid arets utgéng 3 646 968 2 655927 838 924 -66 701 -171 429
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-66 701

-171 429

-238 130

70 000
-174 537

-133 593

-238 130

-171 429
104 537

-66 892

734 387
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Resultatrikning Not 2019-01-01
-2019-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1563 137
Summa rorelseintikter 1563 137
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -933 719
Periodiskt underhall 4 -174 536
Ovriga externa kostnader 5 -226 968
Arvoden och personalkostnader 6 -47 085
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -310 384
Summa rorelsekostnader -1 692 692
Rérelseresultat -129 555
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 1209
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 083
Summa finansiella poster -41 874
Resultat efter finansiella poster -171 429
Arets resultat -171 429
Fordelning av arets resultat enligt férslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -171 429
lansprakstagande av fond for ytire underhai! 174 537
Reservering av medel till fond for ytire underhall -70 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall -66 892
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2018-01-01
-2018-12-31

1599018
1599 018
-977216
-25 420
-151 224
-43 258
-263 939
-1 461 057
137 961

170
-32123

-31 953

106 008

106 008

106 008
25420
-54 000

77 428
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9306 922 9365116
Inventarier, verktyg och installationer 9 22 000 30 000
Pégéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 207 690 36 466
Summa materiella anldggningstillgangar 95360612 9431582
Summa anliggningstillgangar 9536 612 9 431 582
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 40 817 82073
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 030 65 961
Klientmedel i SHB 670 040 726 597
Summa kortfristiga fordringar 785 887 874 631
Kassa och bank

Kassa och Bank 30 000 16 849
Summa kassa och bank 30 000 16 849
Summa omsittningstillgangar 815 887 891 480

Summa tillgangar 10 352 499 10 323 062
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiicter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

3646 968
2 655927

838924
7141819

-66 701
-171 429
-238 130

6903 689

12,13 2 828 280

2 828 280

38520

163 737

8693

14 33428
376 152

620 530

10 352 499
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2018-12-31

3646 968
2 655927
810 344
7113239
-144 129
106 008
-38121

7075118

2 866 800

2 866 800

38520
74 391
933
32899
234 401

381 144

10 323 062
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rédkenskapsaret 2019 uppréttas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmiinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rdd BFNAR 2009:1 (K2) Overgingen har
gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre foretag och
har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rékna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal verensstimmer med de uppgifter som presenterades i foregéende &r arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns dirmed
brister i jamforbarheten mellan aren.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att tdcka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foéreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde ninskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyitiandeperioden for komponenterna
beddms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar. Detta medfor en
fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,00 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forh&ilande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhidliende till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1372236 1338720
Hyror parkering 198 000 196 800
Driftskostnadsbidrag 0 44 750
Ovriga intékter 2351 32748
Brutto 1572 587 1613018
Ovriga vakanser hyresforluster -1 000 -14 000
Ovriga hyresnedsittningar -8450 0

Summa nettoomsiittning 1563 137 1599 018
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Renovering grind
Uteplats

Tétning tak

Byte dorr

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

2019-01-01

-2019-12-31

81206
39 463
67 244
387 354
74 210
113 386
28 735
59617
21 264
61240

933 719

2019-01-01
-2019-12-31

6 355
113619
39 063
15500

174 537

2019-01-01

-2019-12-31

2816
1923
1561
501
90

13 950
31406
61505
41950
62 741
5125
3400

226 968
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2018-01-01
-2018-12-31

55750
119 025
79 588
353924
70 469
90 897
27 629
64 361
62 093
53480

977 216

2018-01-01
-2018-12-31

25420
0
0
0

25 420

2018-01-01

-2018-12-31

0

0

592
6483
90

12 500
3469
63 430
5036
59 625
0

0

151 225
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga riinteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskafthingsvérden
Ink6p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvardei

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskafthingsvérden

Utgdende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

34 622
3150
9313

47 085

2019-01-01

-2019-12-31

1108
101

1209

2019-12-31
11 183 309

244190
11 427 499

-3501 019
-302 384

-3803 403

7935 508

1371414
1371414

9306 922
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2018-01-01
-2018-12-31

34 088
0
9170

43 258

2018-01-01

-2018-12-31

170
0

170

2018-12-31
10 841 844

341 465
11 183 309

-3245 080
-255 939

-3501 019

7993702

1371414
1371414

9365116
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2019-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvéirde byggnad 33616 000
Taxeringsvdrde mark 34 000 000

67 616 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéader 67 000 000
Lokaler 616 000

67 616 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskafthingsvérden 80 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 80 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 000
Arets avskrivningar -8 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -58 000
Utgiende planenligt véirde inventarier, verityg ocii inisiaijationer 22 000
Not 10 Pagaende nyanliaggningar oci: forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 36 466
- Ink6p gemensam el 115474
- Ink6p laddplatser 207 690
- Aktivering gemensam el -151 940
Utgédende anskaffningsvérden 207 690
Redovisat virde 207 690
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2018-12-31

29000 000
25000 000

54 000 000

54 000 000
0

54 000 000

2018-12-31

80 000

80 000

-42 000
-8 000

-50 000

30 000

2018-12-31

0
36 466
0
0

36 466

36 466
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Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekontot 8928
Moms 0
Ovriga fordringar 31 889
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 40 817
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Nordea Hypotek 1,45 2019-12-20 2 866 800
Summa: 2 866 800
Avgar kortfristig del -38 520
Summa skulder till kreditinstitut 2 828 280
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare & 5 ar 2674200
Not 13 Stiillda sédkerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31
Stiilllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheier som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 7 083 000
Summa stillda sikerheter 7 083 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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2018-12-31

5144
42 307
34 622

82073

2018-12-31

7083 000

7 083 000
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Not 14 Ovriga skulder

Moms

Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Skulder till andelshavare
Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga Kortfristiga skulder

Stockholm - -

Gunnar Wittberg
Ordférande

Birgitta Lindstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

Allegretto Revision AB

Eva Stein
Auktoriserad revisor

2019-12-31

3201
9564
6263
1200
13200

33428

Sonny Anderssori

Robert Guenther
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2018-12-31
0

10 386
9313

13200

32 899




