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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2002-02-05.

Akta forening
Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kassoren 24 pa adressen Vegagatan 8 i Sundbyberg. Féreningen

har 1 hyresldgenhet och 23 bostadsriitter om totalt | 180 kvm och 7 lokaler om 203 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdittning

Ludvig Brandt OrdfGrande
Lisa Margareta Lagerén  Ledamot
Mikaela Malmrud Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollfsrda
sammantriden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Amortering pd 1.550.000kr

Fordndringar i avial
- Nya marknadsmissiga lokalhyror implementeras lpande for samtliga kommersiella lokaler.
- Ny lokalhyresgést (lager): Renovera Nu Stockholm AB
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Ovriga uppgifier

- Nyplanterad rosenrabatt runt fastigheten och fillning av en rutten bjérk

- Gleipnergruppen har utvirderat mgjligheten att bygga ligenheter pd vinden och utvirderingen visar att det
inte dr ekonomiskt [6nsamt att genomfora detta givet att begrénsningarna satta i kommunens detaljplan inte
dndras.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under ret skett 5 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 886 995 973 088
Resultat efter fin. poster -59 52 17 63
Soliditet, % 85 79 79 79
Bostadsyta, kvm 1180 1180 1180 1180
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 595 595 595 595
Lén per kvm bostadsyta, kr 2373 3686 3686 3686

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 15101 - - 15101
Upplételseavgifter 2 869 - 543 3412
Fond, yttre underhéll 682 - - 682
Balkongfond 56 9 65
Balanserat resultat -1 409 52 - -1 357
Arets resultat 52 52 -59 -59
Eget kapital 17 351 0 -493 17 844
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Behandling av forlust
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny ridkning-1 417

Balanserat resultat -1 357
Arets resultat -59
Totalt -1 416

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 77
Balanseras i ny riakning -1493

-1 405
76

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Roirelseintikter 2
Nettoomsittning 886 864
Rérelseintikter 121 131
Summa rorelseintikter 1007 995
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -608 -553
Ovriga externa kostnader -142 -82
Personalkostnader -49 -61
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -230 -220
Summa rirelsekostnader -1029 -917
Rorelseresultat E %
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande__1'_¢s_t_1_lt;_1_tp_c_)__s_t¢1_‘ i - 9_ - -37 -26
Summa finansiella poster -37 -26
Resultat efter finansiella poster 59 52
Arets resultat -59 5__2
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark 10 20031 19717
Summa materielfa anliggningstillgingar 20031 19717
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 11 18 18
Summa finansiella anliiggningstiligingar 18 18
Summa anliggningstillgingar 20049 19 735
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 31 21
Ovriga fordringar 12 857 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 58 57
Summa kortfristiga fordringar 945 78
Kassa och bank
Kassa och bank 0 2135
Summa kassa och bank 0 2135
Summa omsidttningstillgangar E 2213
Summa tillgangar 20994 21948
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18513 17 970
Balkongfond 65 56
Fond for yttre underhall 682 7 682
Summa bundet eget kapital 19 260 18 708
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 357 -1 409
Arets resultat -59 52
Summa ansamlad forlust -1416 -1357
Summa eget kapital 17 844 17 351
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2800 4350
Summa lingfristiga skulder 2800 4 350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantdrsskulder 86 36
Skatteskulder i3 35
Ovriga kortfristiga skulder 4 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 186 175
Summa kortfristiga skulder 349 247
Summa eget kapital och skulder 20 994 21 948
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tornparken 24 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intiikter
Intéikter bokfbrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért Sver den bedsmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pd bedémd ekonomisk livsldngd av tillgAngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 AR
Fastighetsforbittringar 10-50 AR

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Samtliga lan redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider " 69 5]
Hyresintékter, lokaler 105 102
Hyresintédkter, p-platser 36 36
Arsavgifter, bostider 670 670
Ovriga intakter B S . S 136
Summa i - | - 1007 995
L-:)
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 18 15
Fastighetsskotsel 52 57
Snéskottning 0 3
Stddning 31 27
Tradgardsarbete 17 8
Ovrigt ) 31 |
Summa 149 91
Not 4, Reparationer 2019 2018
El 0 3
Fasader 15 0
Gard/markytor 0 13
Hyresldgenheter 2 0
Killarutrymmen 0 48
Reparationer 37 3
Tak 2 0
Tvittstuga 2 0
Summa 59 72
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsél 22 20
Sophédmtning 43 35
Uppvirmning 182 190
Vatten 54 50
Summa 301 294
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar | 34 34
Fastighetsskatt 38 36
Kabel-TV 27 26
Summa 98 96
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 52 54
Konsultkostnader 56 0
Revisionsarvoden 16 15
Ovriga forvaltningskostnader 17 14
Summa 142 82
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Arsredovisning 2019

Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 9 13
Styrelsearvoden 40 48
Summa Rad 61
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 37 26
Summa 7.2
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 22 698 22 698
Arets inkop 543 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 23 241 22 698
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 981 -2 762
Arets avskrivning -230 =219
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 211 -2 981
Utgaende restviirde enligt plan 20031 19 717
[ utgdende restvirde ingdar mark med 5446 5446
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 12 860 11 964
Taxeringsvirde mark 12 800 9400
Summa 25660 21 364
Not 11, Lingfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Brandkontoret 18 18
Summa 18 18
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto 841 0
Ovriga fordringar 16 0
Summa 857 0
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Arsredovisning 2019

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsidkringspremier ' ., v Y
Forvaltning 14 0
Kabel-TV 7 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter i 5 25
Summa R __ 58 37
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag Nerpvry L Yorg s
Swedbank " 2020-04-28  095% 2800 4350
Summa - 2800 4350
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Berdknat revisionsarvode 15 0
El 2 0
Forutbetalda avgifter/hyror 92 87
Loner 40 0
Sociala avgifter 10 0
Uppvirmning 23 0
Utgiftsréntor 5 4
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter _ o 85
Not 16, Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ) 5826 5826
Summa 582 5826

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

[ bérjan av 2020 har foreningens hyresldgenhet upplatits som bostadsritt eeh-banlckdnettists:

L
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tornparken 24
Org.nr. 769608-0246

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av drsredovisningen for Brf Tornparken
24 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Tornparken 24 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvalmingen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7%.2020
Py ,

A e

Hakan Daniels

Auktoriserad revisor
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