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Styrelsen for Brf Tornparken 24, med séte i Sundbyberg, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-02-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Kasséren 24 byggdes 1945 och har vardear 1960. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1 385 kvm varav 1 180 kvm utgdr lagenhetsyta och 205 kvm utgér lokalyta. Tomtytan
ar 1 544 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Stockholm Drift & VVS AB.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

- Ommalning av trapphus

- OVK besikting

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgéard Ar
Stambyte 2007
Installationer bredband 2008
Total renovering av tvattstuga 2009
Byte av fonster 2010
Fasad 2010
Balkongbygge 2010
Belysning Trapphus 2016
Belysning kallare 2016
Ommalning av trapphus 2017

S



Brf Tornparken 24 2(10)
Org.nr 769608-0246

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 23 st mediemslégenheter varav 3 st har 6verlatits under aret. Antal medlemmar var
vid arets borjan 30 st och vid arets slut 31 st.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st bostad, 6 st lokaler och 10 st p-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Lars Erik Lenman EL o Bygg 36kvm 2020-09-30

Lars Erik Lehman EIl o Bygg 30kvm 2018-12-31

Lars Erik Lehman El o Bygg 41,50kvm  2020-09-30
Gustafsson Thomas 18,50kvm 2018-01-31

Java Event 31,50kvm  2017-04-30
Stockholm Drift & VVS AB 39,00kvm  Tillsvidare

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Reza Salehi Ordférande
Lisa Lagerén Kassor
Erik Lindqvist Sekreterare
Erik Malmstrém Suppleant
Antero Christiansson Suppleant
Christopher Larsson Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels.
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2017-05-18.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 12 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 30 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 21 364 000 kr varav 9 400 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande: bostader 21 000 000 kr samt lokaler
364 000kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadsldgenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarséversikt (kr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta
Lan/kvm bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Véarmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Avséttn. underhallsfond/kvm tot.

2017
972 607
16 941
79,4
595

3 866
13

136

36

46

2016
987 675
62 587
79,3
595

3 866
16

164

28

54

2015
958 053
45 997
79,2
595
3875
16

133

27

45

2014
939 140
1955
78,8
595
3883
17

131

24

45

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foérandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 17 970 252
Reservering yttre fond
Reservering
balkongfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 17 970 252

Fond for
yttre

underhall

553 661
64 092

617 753

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
reservering yttre fond enligt stadgar
arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

Balkong-
fond

39919

8 060

47 979

Balanserat
resultat

-1 360 203
-64 092

62 587

-1 361708

-1297 615
-64 092

16 941

-1 344 766

-1 344 766
-1 344 766

Arets
resultat

62 587

-62 587
16 941

16 9M1
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Totalt

17 266 216
0

8 060

0

16 941

17 291 217

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

-

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

972 607
972 607

-594 533
-77 597
-39 426

-222 172

-933 728

38 879

-21 938

16 941

16 941

16 941
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2016-01-01
-2016-12-31

987 675
987 675

-530 306
-79 665
-67 680

-222 172

-899 823

87 852

-25 264
62 588
62 588

62 588
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Balansrakning Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 936 330 20 155 312
Installationer 6 1500 4 690
Summa materiella anldggningstillgangar 19 937 830 20 160 002
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 18 134 18134
Summa anldggningstillgangar 19 955 964 20178 136
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 503 8777
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 49 501 33 862
Summa kortfristiga fordringar 61 004 42 639
Kassa och bank

Kassa och bank 1831314 1626 244
Summa omsittningstillgangar 1892 318 1668 883
SUMMA TILLGANGAR 21 848 282 21 847 019
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Balansrédkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
2

2017-12-31

17 970 252
617 753
47 980

18 635 985

-1 361 707

16 941
-1 344 766
17 291 219

4 350 000

33 867
33773
80 053
59 370
207 063

21 848 282
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2016-12-31

17 970 252
553 661
39 920

18 563 833

-1 360 202

62 588
-1 297 614
17 266 219

4 350 000

21 041
66 819
77 476
65 464
230 800

21 847 019
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 AR
Fastighetsférbattringar 50 AR
Tvattstuga 15 AR
Stambyte 50 AR
Fasad 40 AR
Foénster 50 AR
Bredband 10 AR

Not Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2017 2016
Arsavgifter bostader 669 864 669 864
Hyresintakter bostader 62472 62 472
Hyresintakter lokaler 97 054 82 131
Hyresintakter p-plats 33 840 35330
Paminnelseavgift 200 -2 200
Pantférskrivningsavgift 2225 2 662
Overlatelseavgift 5576 6 663
Ores- och kronutjamning 6 -47
Aterbetaln. all Framtid 101 370 130 800

O 972 607 987 675
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Not 2 Fastighetskostnader

2017 2016
Fastighetsskétsel grundavtal 40 161 29190
Tradgardsskotsel 2631 17 047
Stéadning grundavtal 27 000 27 000
OVK 27 500 0
Serviceavtal 5230 5043
Hiss serviceavtal 7744 5156
Trapphus 90 000 0
Dérrar och las 5318 5823
VA 13 561 0
Hissar 0 10413
Gard 690 1043
Ovriga rep./underhall 0 54 300
Elavgifter 18 568 18 422
Uppvéarmning 188 394 194 098
Vatten 49 687 33 406
Sophémtning 25041 24 326
Grovsopor 4833 4 826
Fastighetsférsakring 33708 34 628
Kabel-tv 19 266 31513
Fastighetsskatt 3640 3640
Kommunal fastighetsavgift 31560 30432
594 532 530 306
Not 3 Ovriga externa kostnader

2017 2016
Férbrukningsmaterial 582 331
Administration, kontorsmaterie 1068 1044
Styrelseomkostnader 0 339
Revisionsarvode extern revisor 13175 11875
Arvode ekonomisk forvaltn. 53 032 52 453
Extradeb. ekonomiskférvaltn 1094 4 047
Bankkostnader 3649 4626
Medlems- och féreningsavgifter 4 997 4 950
77 597 79 665

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2017 2016
Styrelsearvode 30 000 51 500
Sociala avgifter 9 426 16 180

>y, 39 426 67 680
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetald Forsakring
Férutbetald serviceavtal,Siemens
Férutbetald ekonomisk férvaltning
Foérutbetalt serviceavtal hiss

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Réantesats
Langivare %
Swedbank 0,45

=4

Datum foér
rantedndring

3man

2017-12-31

17 252 132
17 252 132

-2 542 784
-218 982
-2761766

14 490 366

11 964 000
9 400 000
21 364 000

14 490 366
5 445 965
19 936 331

2017-12-31

31900
31900

-27 210
-3190
-30 400

1500

2017-12-31

31 330
3120
13 482
1569
49 501
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2016-12-31

17 252 132
17 252 132

-2 323 802
-218 982
-2 542 784

14 709 348

11 964 000
9 400 000
21 364 000

14 709 348
5445 965
20 155 313

2016-12-31

31900
31900

-24 020
-3 190
-27 210

4690

2016-12-31

30 860
3001
0

0

33 861

Lanebelopp
2017-12-31

4 350 000
4 350 000

Lanebelopp
2016-12-31

4 350 000
4 350 000
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Not 9 Stillda sdkerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 5 826 250 5 826 250
5 826 250 5 826 250

Not 10 Upplupna kostnader
2017-12-31 2016-12-31
Upplupet revisorarvode 12 500 11 700
Upplupen kostnad el 1714 1 449
Upplupen kostnad varme 24 872 25007
Upplupen kostnad sociala avgifter 2 827 2827
Upplupen kostnad styrelsearvode 9 000 9 000
Upplupen kostnad ekonomisk férvaltning 0 11 869
Upplupen kostnad fastighetsskostel 3036 0
Upplupna rantekostnader 3472 3613
Upplupna kostnader grovsopor 559 0
Upplupna kostnader dérrar och las 1390 0
59 370 65 465

Stockholm den den Iql L/ 2018

Reza Salehi
Ordférande . o

/ 7 Z
Z A
/ EléLindq‘vist—"

Sekreterare

Revisorspateckning

/
Min revisionsberattelse har l1amnats den / 7 / L/ 2018

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor

t b’>~

Yeze. Salelhr
& rdtd’méﬂz



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tornparken 24
Org.nr. 769608-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornparken
24 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosidttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tornparken 24 f6r ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ir visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 april 2018
/‘/N ) ——

Hakan Daniels

Auktoriserad revisor
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