ARSREDOVISNING
Brf Tappkranen

Org nr 769608-0220

2019-01-01 - 2019-12-31




Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tappkranen avger hirmed arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens artonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tappkranen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-05.
Foreningen har sitt séte i Sundbyberg Stad.

Ekonomisk plan upprittades 2002-03-14 och registrerades 2002-05-23.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-27

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsféretag (ikta bostadsrittsforening).

Bostadsrittsforeningen Tappkranen forvéirvade fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 den 4 juni
2002.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2019 installerades sikerhetsdorrar i fastigheterna. Dessutom byttes de gamla sopsképen i trd
ut mot betongskdp. En gammal gungstéllning revs da den ej langre holl mattet. Energideklaration
gjordes dven under aret.

Stiddagar holls i maj och oktober

Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2019-05-14.
Under &ret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Margareta Stenberg ordforande
Bo Pamlin ledamot

~ Eva Frisinger ledamot
Ola Hormell ledamot
Linus Rask ledamot

Styrelsen har under é&ret hallit 12 st protokollforda mdoten.

Styrelsearvoden avseende &r 2019 om 69 750 kr (foregiende &r 45 499 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisorer
Foreningens revisor har varit
Mikael Jennel auktoriserad revior, Baker Tilly Stockholm KB

Till ordinarie revisor har reserverats 16 000 kr inklusive moms avseende revision ar 2019.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Tomas Téve och Karin Thunborg.
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Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 med adresser Vegagatan 32 och
Ursviksvigen 10 A och B, Sundbyberg.

Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1938 respektive 1925 och totalrenoverade 1976/77,
innehaller 29 st bostadsldgenheter med en total ligenhetsyta om 2 058 m? och med foljande
fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok Summa
Antal 2 11 16 29
S:ayta 73 582 1403 2 058

Dessutom innehéller byggnaderna 2 st lokaler om totalt ca 92 m?, varav en vakant under aret.
Fastigheterna &r fullvéirdesforsikrade hos Gjensidige Forsikring ASA.

Taxeringsvirdena 2019 uppgér till 44 089 000 kr (foregéende &r 35 007 000 kr) férdelat enligt
nedan:

(tkr) Bostédder Lokaler Summor
Byggnad 21 400 289 21 689
Mark 22 400 0 22 400
Summor 43 800 289 44 089

Arets reparationer, underhill och investeringar

Under aret kostnadsforda 16pande reparationer uppgar till ca 38 tkr (ca 60 tkr).
Arets underhallskostnader uppgar till ca 96 tkr (120 tkr). Se vidare not 3.

Arets investeringar uppgar till totalt ca 1 775 tkr avseende balkonger om ca 1 248 tkr samt
sikerhetsddrrar om ca 527 tkr.

Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen foljer underhallsplanen dér det &r ekonomiskt mdojligt. Sérskild vikt 1iggs vid att se till att
roren dr i gott skick. Uppsnyggning av "sandladan" med ny plattséttning planeras till sommaren.
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av styrelsens fastighetsansvariga.
Trapphusstédning har ombesorjts av Stddhuset i Stockholm AB.

Per 2019-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 8 608 000 kr (féregdende ar 8 608 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 12 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens e-post 4r tappkranen@gmail.com
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Medlemsinformation

Upplitelser och overlatelser

Av totalt 29 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 28 st med bostadsritt samt 1 st med

hyresritt.

Under aret har 5 st lagenhetsoverlételser dgt rum.
Forvirvarna har antagits som medlemmar i foreningen.
Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% samt pantsittningsavgift

motsvarande 1,0 % av ett basbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrittslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstind uppldts i andra hand 4r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.

Vid andrahandsuthyrming debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ligenhet under del av ar fir avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foridndringar i medlemsantalet 2019 2018

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 38 38

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3 2

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 2 - 2

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 39 38
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1492212 1 490 706 1490 148 1490 148
Resultat efter finansiella poster 68 618 176 762 325098 - 647 183
Balansomslutning 32 389 555 32 664 104 30 892 882 30574 200
Kassa och bank 932 906 1616 305 881 905 386 769
Soliditet 72% 68% 1% 1%
Belaningsgrad 20% 25% 25% 25%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 4291 4291 4291 4291
Skuldkvot 5,7 5,7 5,7 5,8
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 695 693 693 693
Bostadshyra kr/m?/ar per 31/12 1115 1115 1101 1101
Uppvirmning kr/m? tot-yta 139 139 137 141
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 202 228 249 220
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Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for Balanserat Arets
insatser * avgifter yttcr ¢ resultat resultat Totalt
. underhall
Belopp vid arets ingéng 21240755 1517472 74 040  -874 078 176 762 22 134 951
Resultatdisposition enligt '
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 105021  -105021
Ianspraktagande av fond '
for yttre underhall - 74 040 74 040
Balanseras i ny rikning 176762  -176 762
Kapitaltillskott balkonger 1233396 1233396
Arets resultat 68 618 68 618
Belopp vid arets utging 22474151 1517472 105021  -728 297 68 618 23 436 965

* I beloppet ingar under ar 2018 inbetalda kapltaltlllskott om totalt 1 233 396 kr for uppférande av

10 st balkonger.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat - 728 297
Arets resultat 68 618
Summa - 659 679
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 132 267
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -96 631
Balanseras i ny rikning - 695 315
Summa - 659 679

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna ret, och onskar foreningen

ett framgéngsrikt &r 2020.
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Resultatrikning

Not 2019 2018
Rorelseintikter ‘
Nettoomsattning 1 1492212 1 490 706
Ovriga rérelseintikter 2 7516 12 740
Summa rorelseintikter 1499 728 1503 446
Roérelsekostnader v
Ovriga externa kostnader 3 - 940 958 - 945189
Personalkostnader 4 - 81 450 - 55226
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar - 269 747 - 192 069
Summa rorelsekostnader 1292 155 -1192 484
Rorelseresultat 207 573 310 962
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 138 955 - 134200
Summa finanisella poster - 138 955 - 134 200
Resultat efter finansiella poster 68 618 176 762
Avets resultat 68 618 176 762
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31  2018-12-31
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 31284 602 29 766 480
Inventarier, verktyg och installationer 6 97 150 109 294
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anléggningstillgangar 7 0 1107297
Summa materiella anliggningstillgdngar 31381752 30983 071
Summa anldggningstillgéngar 31381 752 30983 071
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5792 0
Ovriga fordringar 41115 40 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 27 990 24251
Summa kortfristiga fordringar 74 897 64 728
Kassa och bank
Kassa och bank 9 932 906 1616305
Summa kassa och bank 932 906 1616305
Summa omséttningstillgngar 1007 803 1 681033
SUMMA TILLGANGAR 32 389 555 32 664 104
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23991 623 22758 227
Fond for yttre underhall 105 021 74 040
Summa bundet eget kapital 24 096 644 22 832267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 728 297 - 874 078
Arets resultat 68 618 176 762
Summa fritt eget kapital - 659 679 - 697 316
SUMMA EGET KAPITAL 23 436 965 22134951
Langfristiga skulder » -

Ovriga skulder till kreditinstitut o 10 8 608 000 8 608 000
Summa langfristiga skulder 8 608 000 8 608 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 436 399 310
Skatteskulder 11 83 666 81 048
Ovriga skulder 32 627 1256 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 189 861 184 021
Summa kortfristiga skulder 344 590 1921153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 389 555 32 664 104
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intéikter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras med

132 267 kr motsvarande 0,3 % av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért Sver tillgingens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 &r
Fastighetsforbattringar 2002 (Badrum 338 tkr) 200 ar
Fastighetsforbittringar 2003 (Badrum, fasad, bredband, 910 tkr) 200 &r
Fastighetsforbittringar 2007 (Tak, balkonger, 788 tkr) 25 &r
Fastighetsforbattringar 2009/2010 (Tak, 1115 tkr) 25 ar
Fastighetsforbattringar 2019 (Balkonger 10 st, 1 248 tkr) 50 ar
Fastighetsforbattringar 2019 (Sikerhetsdorrar 527 tkr) 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 1391 028 1389 708
Hyresintékter bostad 57 984 57798
Hyresintékter lokaler och forrdd 43 200 43200
Summa ' 1492212 1 490 706
Not 2 Ovriga rorelseintikter 2019 2018
Tillfallig hyresintdkt kallarrum 0 2400
Avgifter andrahandsuthyrningar 4262 7204
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3254 3136
Summa 7 516 12740
Not3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Snordjning 39104 15618
Gaérdskostnader 1 649 4165
Elavgifter - 93 073 90 100
Fjarrvarme 298 006 298 802
Vatten 78 023 72 833
Stiddning, klottersanering 33 871 29 444
Renhallning hushallssopor 51 567 48 539
Renhiéllning grovsopor 5235 5409
Reparationer fastigheter 38 800 60 484
Ovriga fastighetskostnader 10 741 - 6864
Fastighetsavgift/-skatt 42 823 40 843
Fastighetsforsikring 35 498 29714
Kabel-TV 45 904 44 922
Summa fastighetskostnader 774 294 747 737
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 49 817 48 771
Revision 16 015 15721
Ovriga forvaltningskostnader 1428 9237
Bankavgifter 2773 2 878
Summa forvaltningskostnader 70 033 76 607
Summa driftskostnader 844 327 824 344
Underhdlilskostmader

Belysning killare (2018) 0 95 845
VA stamspolning (2018) 0 25000
Energideklaration 10 375 0
Miljoskép 86 256 0
Summa underhdllskostnader 96 631 120 845
Summa 940 958 945 189

Bif Tappkranen (769608-0220)

Atrsredovisning 2019

Sidan 10 av 13




Not 4 Personalkostnader 2019 2018
Loner och andra ersattningar for

styrelse 69 750 45 499

ovriga anstillda 0 0
Summa léner och andra erséttningar 69 750 45499
Sociala kostnader 11700 9727

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 81 450 55226
Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 32264 021 32264 021
Ink&p 1775725 -0
Utgéende anskaffningsvérden 34 039 746 32264 021
Ingéende avskrivningar -2497 541 -2317616
Arets avskrivningar -257 603 -179 925
Utgaende avskrivningar -2755 144 -2497 541
Redovisat viirde 31284 602 29 766 480
Fastigheternas taxeringsvirde
Byggnad 21 689 000 18 807 000
Mark 22 400 000 16 200 000
Summa 44 089 000 35007 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 121 438 5000
Utrangeringar 0 -5000
Inkdp 0 121 438
Utgéende anskaffningsvérden 121 438 121 438
Ingéende avskrivningar -12 144 -5000
Aterforing avskrivning pga utrangering 0 5000
Arets avskrivningar -12 144 -12 144
Utgaende avskrivningar -24 288 -12 144
Redovisat virde 97 150 109 294
Not 7 Pigiende nyanlkiggningar 2019-12-31 2018-12-31
Nybyggnation av 10 st balkonger 0 1107297
Summa 0 1107297
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Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Com hem, kabel-TV per mars 11 759 11 475
Gjensidige fastighetsforsikring per maj 16 231 12 776
Summa 27 990 24 251
Not 9 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken affirskonto 932 906 1616 305
Summa 932 906 1616 305
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Niésta ars
Langivare Rénta  Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hyp. 1,72 2023-09-25 7 4r 0 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hyp. 1,65 2021-01-25 Sar 0 3308 000 3308 000
Swedbank Hyp. 1,207 - ©90d 0 1300 000 1300 000
Summa ' 0 8 608 000 8 608 000
varav langfristig del 8 608 000 8 608 000
varav kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d styrelsen har for avsikt att forlinga l4nen.

Rorlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 20% 25%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4291 4291
Stillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Panter och diarmed jamforliga sikerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut _

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stéllda sdkerheter 12 000 000 12 000 000
Not 11 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 0 40 205
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 40 843 40 843
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2019 42 823 0
Summa 83 666 81 048
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Not 12 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 38324 38922
Upplupen kostnad el 8306 9336
Upplupen bankavgift 264 258
Upplupen kostnad renhéllning 784 1264
Beriknad upplupen rintekostnad 9253 9254
Forutbetalda avgifter och hyror 116 930 108 987
Beridknad upplupen kostnad revision 16 000 16 000
Summa 189 861 184 021

Sundbyberg den 30/ 3 2020.

........................................

'Margar ta Stenberg
Ordforande

Ola Hormell

Revisorspiteckning

Linus Rask

Min revisionsberittelse har limnats den é / £/ 2020.

........................

Mlkael J ennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tappkranen
Org.nr 769608-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tappkranen for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
_innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifréin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én f6r
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tappkranen for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 april 2020

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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