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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Svalgrand 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Foreningen har sitt sdte i Stockholms 1dn, Sundbybergs kommun.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r

en dkta bostadsrittsforening.

En bostadsrittsforening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for parkeringsplatser som hyrs till icke medlemmar.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-06-29.

Foéreningens fastighet, Makaronen 2 byggdes 1932 och r beldgen i Sundbybergs kommun.
Foéreningen forviarvade fastigheten 2005-07-01 for ombildning till bostadsratt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 48 lagenheter och en lokal, varav 1 ldgenheter och en

lokal ar hyresritter. Dessutom finns 35 p-platser.

Liagenhetsfordelning:
48 st 1 rum och kok

Total bostadsyta: 1 752 kvm  Total lokalyta: 218 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Akvarie Leasing AB 210,0 2021-12-31

Fastigheten har asatts vdrdear 1995.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
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Fastigheten &r fullvardeforsiakrad i Protector Forsdkring. I forsdkringen ingér ansvarsforsdkring for
styrelsen.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-26 bestatt av:

Sebastian Bengtsson Ordforande

Roland Alund Ledamot

Matilda Grundberg Ledamot

Josefin Sandstrém Ledamot

Moa Sabel Ledamot
Suppleant Antonia Kolitas

Vald revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Bo Revision AB med huvudansvarig Ola Trané
Suppleant Jack Tornqvist
Valberedning

Antonia Kolitas
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.
Den ekonomiska forvaltningen déar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB.
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e ar).

OVK besiktning har skett i dec 2015 (intervall vart 6:e ar (sjalvdragsventilation)).

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Medlemsinformation

Under perioden har 12 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 st
andrahandsupplételser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresnamndens
praxis.Tillstand fran styrelsen krévs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 56 (57) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
= 476 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 1 806
Resultat efter finansiella poster (tkr) 433
Balansomslutning ( tkr) 33 893
Soliditet (%) 85
Kassalikviditet (%) 313

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlemsin-

satser
Belopp vid arets ingang 20411 784
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 20411 784

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgifter
6200 589

6200 589

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

2019 2018 2017
1793 1769 1756
361 253 408
33794 33 866 36 004
84 82 77
241 118 250
Fond yttre Balanserat
underhall resultat
1 049 794 217 985
103 687 -103 687
360 814
1 153 481 475112
475112
432 729
907 841
103 687
804 154
907 841
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Arets
resultat

360 814

-360 814

432729
432729

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 805 637
37 437
1843 074

-685 566
-172 424
-70 238
-427 702
-1 355930

487 144

-54 415

432 729

432 729

432 729
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2019-01-01
-2019-12-31

1793 125
11 090
1 804 215

-746 463
-138 310
-72 571
-427 702
-1 385 046

419 169

-58 355
360 814
360 814

360 814
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

31878 242
31878242

31878242

9817
143 053
57762
210 632

1 804 548
1 804 548
2015180

33 893 422
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2019-12-31

32 305 944
32 305 944

32 305 944

0

840 025
44 093
884 118

603 863
603 863

1 487 981

33793 925
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

26 612372
1 153 481
27 765 853

475112
432729
907 841

28 673 694

4 575000
4 575 000

360 000
14 429
42110

228 189

644 728

33 893 422
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2019-12-31

26 612372
1 049 794
27 662 166

217985
360 814
578 799

28 240 965

4935 000
4935 000

360 000
31977
37 681

188 302

617 960

33793 925
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
stimman och omf6ring gors via balanserat resultat.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviantade nyttjandeperioden. Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Byggnader 1,20%
Fasadrenovering och stédmur 3,30%
Trapphusrenovering 10%
Stamrenovering 2,50%
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintédkter p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall

Ovriga debiterad kostnader

Ersittningar och intékter

Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter / Pantsittningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Energideklarationer

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Ovriga forvaltningskostnader

Moéteskostnad stimma

Overlatelsekostnad / pantforskrivningskostnad

2020
54768
153 544
216 049
1381380
-1390
1286

12 600
953

23 884
1843 074

2020
4325
4 325

2020
32 644
0

0
31192
244 923
104 800
51821
21650
117 810
76 402
681 242

2020

19 625
85265
1389
18 049
1386
20356
112

26 242
172 424
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2019

53 424
149 800
208 521
1381380
-2310
2310

10 134
956

0

1804 215

2019
43 790
43 790

2019
32172
11250
13 238
36916

258472
78 955
49 472
16 146

132 146
73 906

702 673

2019
20313
83 660

911

6 609

924
25072
821

0

138 310
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Trivselkostnader
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Ingéende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto
Avrakning Klientmedel Simleko AB

2020
53 000
3236
14 002
70 238

2020-12-31
31088382

6 000 000
37 088 382

-4 782 438
-427 702
-5210 140

31878242

26 781 000
19 200 000
45981 000

2020-12-31
19 188

118 585
5280

143 053
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2019
54 000
4709
13 862
72 571

2019-12-31
31088382

6 000 000
37 088 382

-4 354736
-427 702
-4 782 438

32 305 944

26 781 000
19 200 000
45 981 000

2019-12-31
21 684

88 211

730 130
840 025

Avrikningskontot hos Simpleko AB ér avslutat och foreningen har sedan hosten 2020 sitt

transaktionskonto hos SEB.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetalt forvaltningsarvode

2020-12-31
11300
25257
21204
57 761

2019-12-31
10 349

33 744

0

44 093
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,07
Stadshypotek 1,07

Avgar kortfistig del av skuld

Datum for

rinteindring

2022-06-30
2022-04-30

Lanebelopp
2020-12-31

1115000
3 820 000

-360 000
4 575 000
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Lanebelopp
2019-12-31

1295 000
4 000 000

-360 000
4935 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 135 000 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrakning lagstadgade sociala avgifter
Motkonto korrigerad (omf6rd) utgaende moms

2020-12-31

17 050 000
17 050 000

2020-12-31
7950

7001
27159

42 110

2019-12-31

17 050 000
17 050 000

2019-12-31
7950

6 863

22 868

37 681
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl rantekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna 6vriga kostnader

Sundbyberg 2021-

Sebastian Bengtsson Moa Sabel
Ordférande

Matilda Grundberg Roland Alund

Josefin Sandstrom

Min revisionsberittelse har limnats .

Ola Trané
Revisor

2020-12-31
9762

181 425
31242
2764

933

2063

228 189
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2019-12-31
10 559

137 355
32512
3113

0

4762

188 301



