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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vattenparlan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2011-03-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Elverket 2-8 samfallighetsférening. Féreningens andel ar 21 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, Innergard, Teknikrum, Sopsugsanldggning.

Styrelsen
Johnny Cvetkovski Ledamot
Rolf Eklund Ledamot
Sven Erik Nettelbladt Ledamot
Stefan Axel Samuelsson Ledamot
Mats Jan-Ola Silver Ledamot
Carl-Johan Svante Bergstrém Suppleant
Gosta Siegfried Otto Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Inger Falkhielm Ordinarie Intern
Rasmus Sule Rahm Suppleant Intern
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Valberedning
Malin Barkestad Sammankallande
Anders Varlin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-10-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Vattenparlan
769622-8548

Sate

Elverket 3 2012

Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdeadret &r 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 917 m2, varav 2 729 m2 utgér lagenhetsyta och 188 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

11 12

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sundbybergs Scoutkar 130 m? 2028-10-01
Folkhem Produktion 58 m? 2020-03-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2043.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malning kallargolv 2017
Underhall tak 2016 - 2017
OVK Besiktning 2016 -2017
Oljning balkonger 2016 -2017
Underhall trappor 2016 -2017
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Planerat underhall Ar

Oljning trappor 2018

Malning fonster 2018

OvK 2019

Malning fonster 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel NKG Fastighets AB
Stadning PZ Stad HB

Hissavtal Kone Hiss AB

Bredband Sundbybergsstadsnat

El Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten Sundbybergsstad
Sophdmtning Sundbybergsstad
Atervinning Andersson Recycling AB
Ekonomisk férvaltning SBC AB

Lagenhets forvaltning SBC AB

Forsakring Bostadsratterna/Moderna forsakringar
Larmoverforing Alltele Sverige AB
Larmoverforing Multicom Security AB
Brandlarm SOS Alarm AB

Vaxter entré Hasselby blommor AB

Foreningens ekonomi
Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat-och balansrakning samt férandring av
likvida medel.

| nedanstaende berdkning av resultatet har avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.
Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor tacka tre olika sorters kostnader,
driftskostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftskostnader - kostnader som kan harréras till foreningens drift som t ex vérme, el, vatten, skotsel, reparationer,
styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor pa féreningens lan.

Slitagekostnader - kommande underhall, upptagna i den uppdaterade underhallsplanen, avsatta till fond for yttre
underhall.

Utfall 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Intakter 2.454.512 2.451.537  2.466.863
Driftskostnader 911.864 789.405 782.224
Kapitalkostnader 504.831 521.137 526.609
Slitagekostnader 382.000 240.000 240.000
Overskott 655.817 900.995 908.030

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016-2017 2015-2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2631602 1379991

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 455 281 2450728

Finansiella intakter -27 809

Minskning kortfristiga fordringar 0 381 076

Okning av kortfristiga skulder 60 912 38 232
2516 166 2 870 845

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1117 244 841 197

Finansiella kostnader 504 804 521137

Okning av kortfristiga fordringar 65 452 0

Minskning av langfristiga skulder 2 256 900 256 900
3 944 400 1619 234

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1203 369 2631602

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1428 234 1251611

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Periodiskt
intakter Hyror kostnader underhdll .. bundna

7% 22%

Arsavgifter
71%

19%

Avskriv-
ningar
41%

SV kostnader
16%

Ovrig drift

19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har installerat 4 st. ladd stolpar for laddning av fordons-el i garaget. Installationen har skett med bidrag
fran lansstyrelsens klimatinitiativ.

F.n. ar tva st. ladd platser uthyrda.

Alternativ samt byggnadslov fér inglasning av balkonger har tagits fram. F.n. &r 13 st. balkonger inglasade.
Ytterligare parkeringsplatser har anlagts pa ytan mellan Vattenparlan och Wahlins hus, 2 st., uthyrda.

Folkhem har utfort garantiarbeten betraffande fonsterpartier och belysning. Ytterligare diskussioner angaende

resterande garantiarbeten fortsatter med Folkhem.

Samfallighetsféreningen (Elverket 2-8 samfallighetsforening) har tagit form, arbetet har pagatt under aret, bl a med
garaget, sopsugsanldggningen och 6vriga gemensamma ytor.

Foreningen har yttrat sig 6ver planer pa nybyggnationer pa andra sidan Ballstaviken.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats under aret, styrelsen har foreslagit att for aret avsatta till 382 000:-
(130:- / kvm). Arets férslag till avsattning finns under resultatdispositionen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under dret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Flerarsoversikt

Nyckeltal 16/17 15/16 14/15 13/14
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 634 642 650 163
Hyror/m2 hyresrattsyta 1064 1089 1164 146
Lan/m? bostadsrattsyta 8422 9249 9343 9414
Elkostnad/m? totalyta 65 55 55 11
Varmekostnad/m2 totalyta 59 54 42 15
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 19 8 5
Kapitalkostnader/m? totalyta 173 179 184 52
Soliditet (%) 85 84 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -261 -5 54 249
Nettoomsattning (tkr) 2 449 2 448 2 464 534

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 729 m2 bostader och 188 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 129 845 000 0 0 129 845 000
Fond for yttre underhall 915614 382 000 211614 322 000
S:a bundet eget kapital 130 760 614 382 000 211614 130 167 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -618 654 -382 000 -216 937 -19716
Arets resultat -261 321 -261 321 5323 -5 323
S:a ansamlad forlust -879 974 -643 321 -211 614 -25 040
S:a eget kapital 129 880 640 -261 321 0 130 141 960
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -261 321
reservering till fond for yttre underhall -382 000
summa balanserat resultat -643 321
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 145 214
att i ny rakning 6verfors -498 107

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016-2017

2449 162
6118
2 455 281

-972 100
-90 948
-54 195

-1 094 526
-2211770
243 511
-27

-504 804

-504 831

-261 321

-261 321

2015-2016

2448 188
2 540
2450728

-701 748
-83 590
-55 860
-1094 526
-1935723
515 005
809

-521 137

-520 328

-5 323

-5 323



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-06-30

151 840 139
151 840 139

151 840 139

14 269
629 522
234 834
878 625
653 063
653 063

1531688

153 371 826
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2016-06-30

152 934 665
152 934 665

152 934 665

16 948

64 748
181171
262 867

2 631602
2631602
2 894 469

155 829 134
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 845 000 129 845 000
Fond for yttre underhall Not 11 915 614 322 000
Summa bundet eget kapital 130 760 614 130 167 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -618 654 -19716
Arets resultat -261 321 -5 323
Summa fritt eget kapital -879 974 -25 040
SUMMA EGET KAPITAL 129 880 640 130 141 960

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 726 625 24 983 525
Summa langfristiga skulder 22 726 625 24 983 525
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 256 900 256 900
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 102 015 60 784
Skatteskulder 23780 23727
Ovriga skulder 32 768 9242
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 349 099 352 996
intakter

Summa kortfristiga skulder 764 561 703 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 371 826 155 829 134
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende éar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016-2017 2015-2016
Arsavgifter 1731267 1752558
Hyresbortfall -2 000 -1 000
Hyror lokaler momspliktiga 90 101 87 000
Hyror lokaler 111911 118 732
Hyror garage moms 36 000 18 000
Hyror garage 311 000 306 000
Varmvattenintakter 20718 40 686
Elintakter 142 245 117 087
Elintdkter moms 1390 0
Overlatelse/pantsattning 6 534 9122
Oresutjamning -4 3
2449 162 2448 188
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016-2017 2015-2016
Ovriga intakter 6118 2 540
6118 2 540
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 30413 35 242
Fastighetsskotsel bestallning 6226 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 18 022
Snéréjning/sandning 72 152 20 000
Stadning entreprenad 49 008 47 710
Stadning enligt bestallning 1139 0
Hissbesiktning 2117 0
Bevakning 7733 -794
Serviceavtal 37 230 11617
Forbrukningsmateriel 3374 6 590
Teleport/hissanlaggning 5827 0
215 218 138 387
Reparationer
Fastighet forbattringar 666 1525
Gemensamma utrymmen 1196 0
Las 2776 0
Installationer 0 19 285
Ventilation 7 002 0
Elinstallationer 2275 0
Vattenskada 2 291 0
16 205 20 810
Periodiskt underhall
Byggnad 0 51792
Kallare 17 804 0
Ventilation 45 863 0
Tak 18 551 0
Balkonger/altaner 62 998 0
145 214 51792
Taxebundna kostnader
El 189 228 160 606
Varme 172 927 157 714
Vatten 60 440 56 719
Sophdmtning/renhallning 11318 -2 579
433 912 372 460
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 771 35085
Samfallighetsavgift 60 250 27 750
Kabel-TV 17 919 43 573
Bredband 29720 0
149 660 106 408
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11 890 11 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 972 100 701 748
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Tele- och datakommunikation 0 2472
Inkassering avgift/hyra 3925 172
Hyresforluster 1000 0
Revisionsarvode extern revisor 0 -4.994
Foreningskostnader 1667 0
Fritids- och trivselkostnader 631 0
Forvaltningsarvode 45 697 40 004
Administration 34 035 5306
Korttidsinventarier 0 11135
Konsultarvode 3994 0
Ovriga driftskostnader 0 29 495

90 948 83 590

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016-2017 2015-2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 303 44 300
Sociala kostnader 9 892 11 560

54 195 55 860

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016-2017 2015-2016

Byggnad 1094 526 1094 526
1094 526 1094 526
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-06-30 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 155 128 454 155 128 454
Utgaende anskaffningsvarde 155 128 454 155 128 454
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -2 193 789 -1 099 263
Arets avskrivningar enligt plan -1 094 526 -1 094 526
Utgaende avskrivning enligt plan -3 288 315 -2 193 789
Planenligt restvarde vid arets slut 151 840 139 152 934 665
| restvardet vid arets slut ingar mark med 45 675 825 45 675 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 189 000 50 189 000
Taxeringsvarde mark 27 000 000 27 000 000
77 189 000 77 189 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 1189 000 1189 000
77 189 000 77 189 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2017-06-30 2016-06-30
Skattekonto 835 0
Klientmedel hos SBC 550 306 0
Fordringar 78 381 51930
Avrakning 6vrigt 0 12 818
629 522 64 748
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
TV/bredband 16 283 16 508
Forsakring 40 499 30 206
Elavlasning (avtal) 0 5453
Elavlasning 66 545 0
Hisslarm 0 4781
Brandlarm 0 4 669
Varmvatten 0 80 111
Forvaltningsarvode 10 788 10 353
Fastighetskatt 6 340 6 340
Samfallighetsavgift 37 500 22 750
Avgift extra amortering 56 879 0
234 834 181 171

Sida 13 av 16

Brf Vattenparlan

769622-8548



Not 11

Not
12
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2016-2017- 2015-2016-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid arets borjan 322 000 82 000
Reservering enligt underhallsplan 382 000 0
Reservering enligt stammobeslut 240 000 240 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -28 386 0
Vid arets slut 915 614 322 000
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkors-

Rantesats Belopp Belopp andringsda

2017-06-30 2017-06-30 2016-06-30 g

Nordea 2,050 % 22 983 525 25240 425 2019-08-21
Summa skulder till kreditinstitut 22 983 525 25 240 425
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -256 900 -256 900
22 726 625 24 983 525

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 699 025 kr.
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Not 14

Brf Vattenparlan
769622-8548

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Planerade underhallsarbeten kommer att utforas enligt underhéllsplanen.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-06-30 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 300 44 300
Sociala avgifter 11 560 13919
Ranta 11779 13202
Forutbetalda avgifter 228 009 234 964
Fjarrvarme 14724 15285
El 11616 11326
Snéréjning 27 111 20 000
349 099 352 996
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den / 2017

Johnny Cvetkovski
Ledamot

Sven Erik Nettelbladt
Ledamot

Mats Jan-Ola Silver
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Inger Falkhielm
Intern revisor

Rolf Eklund

Ledamot

Stefan Axel Samuelsson
Ledamot

2017
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