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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brt Stjdrnstaden, 7696 [2-9073 far hianned avge Arsredovisning for verksamhetséret 2018.

Allmént om verksamheten

Fireningens findamal

Freningen har till 4ndamal att frimja mediemmarnas ckonomiska intressc genom at i foreningens hus upplata
bostader och lokaler samt iomtmark i ansluining il dessa a medlemmarna Gl nyttjande utan begriinsning i tiden,
Bostadseit fir den rétt i foreningen som en medlem har p grund av upplitelsen. Medlem som innchar bostadsrtn
kallas bostadsritishavare.

Grundfakts om foreningen
Bostadstatsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2006-02-22.
}'oreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-06.

Gallande stadgar registrerades 2019-01-08

Féreningen ulgdr et privatbostadsforeiag enligt inkomstshatielagen ( 1999:1229) och dr enligt regelverket en dkta
bostadsréitts forening,

Fastighetsfakta

Bypgnaden, som uppfordes av Veidekhe Bostad AB ach Girdigstilldes ar 201 1. ligger i Sundbybergs kammun
och har beteckningen fastighcten Sundbyherg Renen 4. Fastigheten bextdr av ett flerbostadshus med ett trapphus i
10 viiningsplan. Adressen dr Skogsbacken 20.

Byvggnaden ar fullviirdesttrsikrad hos forsiikringsbolage NordEuropa Férskring.

Hemfarsakringen bekostas individucllt av bostadsritisinnehavarma. bostadsriittstilligget ingde i fireningens
tustighetsftirsdhring.

Byggnad och yvtor
Bostadsytan &r 3 627 kvm och markarcalen uppgar (il [ 695 kvin.

Lagenhorsfirdeliing:

Jrok 15
Jrok 18w
4rok 148t
3 rok 44

48 st

Samliza Ligenheter har ligenbetsturréd i bostaden.

Toreningen har under dret haft fillgang till 21 parkeringsplatser i niéira anslutning 1]l husel samt 13 garageplatser i
parkeringsgaraget pd Vackra viigen som hyrs ut till de boende { foreningen.

Fastighetens ickniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhdllsplan utarbetad av Restate Bjurfars 1saksson Brolin AB, vilken drligen
ska uppdateras av styrelsen. Planen ligeer till grund tor foreningsstimmans beslur om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhill. Reservering il f¥reningens fond for yitre
underhll gdrs, i enlighet med fGreningens stadgar, med ctt belopp minst matsvarande upprattad underhilisplan.

Fficrsom fastigheten &r nyhyged finns ingen siorre underhallsiitgiird plancrad inom fem &r.

Farvaltningsavtal

Driftia Farvaltning AB anlitas for fastighetsskotsel. fastighetsjour.

Svenska Stdrningsjouren AR anfitas for huntering av cventuclla boendesttringar.
AB ldrotts- ach Tradeardsanligeningar i Solna har hand om snirdjningen.
fkonomisk torvaltning skots av Brf Ekonomen i Stockhoim AB.
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Det finns avial for olika underhdllsuppdrag, trappstédning. kabel-tv. sopsoviering. hiss, ventilationfvirme ic.
Avtal f6r markskotsel sommartid har sagts upp ach skéts nu ay medlemmama.

Viedlemsinfurination

Antal medlemmar vid &rets shut: 79 (fg. dr 78).

Overlitelser under aret: 3 (fu, ar 6).

Antal heviliade andrahandsuthvrningat; |

Samtliga hostadsrétter { freningen var vid drets utghng upplatha.

Overliielse- och puntstttningsaveitt tas ut enligt stadpar. Overlitelseavgifien betalas av kiparen, Yid
audrahandsuthyring tas on avgift wt i enlighet med dadyarna

Organisationsanslutning

Rostadsrattsforeningen dr ansluten 1ill Bostadseéitterna. Syfier med medlemskapet dr atl erhalla det stéid i form av
information, kurser och juridisk expertis som styrelse och mediemmear i behoy av for en effektiv forvalining av
foreningens Fastighet och chonomi.

Styrelse

Enligt firreningens staduar ska stirelse besti av Tigst tre och hitgst sju Jedamdter med ingen eller hiygst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstinmman 2018-08-31 och dérph faljande
styrelsekonstituering hatt fljande sammansitming:

Jan-Ake Nilsson Surelseordfdrande
Marije Lindberg Sekreterare
Lennart Andreasson Kassor

Lennart Bergman Ledamot

Johan §Hultman L.edamot

Karin Killander Suppleant

[Lars Dacke Suppleant

Johan Hultman har pa egen beglran avgate ur styredsen 2019-01-02.

Foreningens firma tecknas. firutom av styrelsen, av vl ledamoter i forening.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollfssda sammantraden.
For styrelsens arbete finns ansvarsRirsdkring tecknad hos {Srafikringsbolaget Nordeuropa Forsikring.

Revisorer
Ordinarie revisor, Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AR.

Valberedning
Valberedningen bestar av Siv Blomberg och Astrid $engvald, sammankatlande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under 2018 genomitrde Rireningen uibytet av fitervinningsbehallure {or matavtall till en ny underjordisk
behdllare 1 likhet med den vi har 18 dyvrigt hushallsavfall.

Vid den ardinaric foreningsstimman 31 maj 2018 taststdlldes viwa nya stadgar fOr att Hverensstimma med den
nya lagstifining som trétt i kraft

Férhandlingen med Veidekke avseende ¢f atedrdude besiktningsanmérkningar mm avshutades 1 januari med ett
avtal om crséitning till foreningen. Alla cesterande frégor & hirmed avslutade i samférstind.

Styrelsen har paborjat stimmouppdraget att utreda eventuell installation av solceller for vir fastighet.
Arbetsgruppens ambition ar att avlilgga rapport vid stimman 2019.

Fircningens ekanami
[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhill och farvaltning av tastighcten, faststilln fBreningens Arsavgift
il e it att chunemin i god, Via srsaveitten ska medlemmama finansiera kommande underh@ll, didrfor gbr
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styrelsen en budget som ligger till grund {or dessa beriikningar. Féreningen ska verka enligt
silvkostnadsprincipen och resultatet kan varicra ver aren beroende pa olika dtgiirder.

Resultatet visar. 1 enlighet med budget. et underskott beroende pa att foreningen tillampar rak avskrivning
fr.oum. 2015-01-01. En tortsatt god ckonomi dr till stiirsta defen beroende av hur marknadsriintorna och
Fastighetens taxeringsvérde utveeklas samt i vilken omfarming mediemmarna bidrar ined cgna arbetsinsatser for
a1 hilla kostnaderna nere och dédrmed arsavuifiema.

Fireningen behver inte ta ur avgifter 10r au [ulh ut ticka upp for den hjda avskrivaingen 1 fothallande il
fireningens ekonomiska plan.

Arsavgifter

| Brf Stjfrnstaden tillimpas individuella kapitalinsatser. I'r att inte Gver tiden orsaka oriltvisor mellan de som
betalat en exira kapitalinsats och dvriga samt Br aw mgjligeora [Oe fireningen att pit biista sHiti hantera sin
sverlikvidite: skall Arsavgifien berdknas med hjalp av v shilda andelstal. Andelstal et motsvarar riintekostnaden
pi ligenhctens andel av ursprungligt lan och andelstal wva driftkostnader, m.m.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsiret 2019 har styrelsen beslutat att hoja
minadsavgificrna med 10,4 % (1 A 2.03 20) pga av dhade drifikostnader. Arsavgitterna uppgdr i genomsnitt
2019 1ill 468 (ty, &r 424) hr per kv,

Individuell mitning
Foreningen tillimpar individuclt médiniog av hushillsel och uppviirmming av varmvatten. Kostnaden aviseras i

efterskott och ska betatas samtidigt med manadsavgitten for junuari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar
den som bor i ldgenhcten den torsta mdnaden i respektive kvartal.

Riintekostnader

Vir ckonomi dr stahil ach amfarhandlingen av vara fan har konsoliderat vara rdmekostnader. HEventuella
avvikelser frin prelimingr debitering av kapitalkostnaderna jamidrt med faktiskt uitall stins av haly- respekiive
heldrsvis, Vventuella skilinader regleras vid efterfiljande debiteringsperiod. For heldret 2018 var avvikelsen sa
lliten att nagon clicrreglering ei erfordras.

VERKSAMHETEN

Fleriirsoversikt N ~ 018 2017 2006 2015 2014
Genomsnittlip drsaveift krkvm 424 15 519 323 552
Drifthosinader. kr'kvin 407 307 308 291 291
Kostnadsrinta, krkvim 03 HyY 174 221 375
Avsdtning till yitre under-

hillsfond, kr-kvin 28 2R 26 26 26
¥itre underbdisfond 374 166 474 166 374 166 366012 273245
Lineskuld. krikvim 9384 Y317 9352 9 389 9 429
Kassalldde fran den 16pande

verksamheten fire forandringar

av rorelsckapital 235901 178 229 282 304 281981 358301
Nettoomséttning 1 914 801 1 916099 232653 2277 096 2608 |62
Resultat efter linansielia postor -302 560 =726 400 =776 157 -777 167 -697 861

Soliditet. % 77 77 77 77 77
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Forindringar i cget kapital

Medlems- Fond ytere Ansamlad

. o L o _insatser underhall Sorlust
Vid Zrets hirjan 118 615 000 471 166 -3 041049
Avsitining till ytire underhéllsfond 100 000 -100 000
Arets resultat o _ o 802560
Vid arets it 118 615 pUO 374 166 -3 943 609
Resultatdisposition

.. L A
Styrelsen tireslar att Uil foriogande stdende medel:
balanscrat resultat -3 141 049
firets resultal -802 360
Totalt -3 943 609
disponeras fr
avsiittning till fond for vitre underhéllsfond 100 000
halanseras i ny ritkning -4 043 609
Summa -3943 609

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i ovrigl. hinvisas ll elterbljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskonmentarer.

LYY
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Resultatrikning ]

Bolopp i kr Ant 2018-01-01- 2017-01-01-

. 2318-12-31 2017-42-31

Rarelseintiikter

Nettooms#ttning 2 1914 801 1916 099

Covriga rorelseiniikter 3 210786 3467
2 125587 1919 566

Raretsehosimader

Driftkostnader 4 -§ 474 836 -132327]

Arvode och personalkosinader I -89 677 -60 958

Avskrivningar av materivlla anliiggningstillgangar 5 -l 05846l <904 629

Rirelsercsultal -467 387 -369 292

Resulrat friin finansietlia paster

Ovriga rinteintikier och liknande resultarposter 2647 2886

Riintekostnader och liknande resultatposter 3378 -350 994

Resultat efter finaosiclla poster -802 560 -726 400

Resultat fore skatt ) 802 560 -726 400

Arets resultat 802560  -726 400
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Balansrikning .
Belopp | ke Not 2048-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlliggningstitigdngar

Byggnader och mark N 13775370 148 833 851
147 775 370 148 833 831

Summa anlfigeningstillgingar 147 775 37 148 833 831

Omsiittningstillgingar

Rortfristiga fordringar

Kundtordringar 15543 3045
Ovriga fordringar 26 076 -
FForuthetalda kostnader och upplupna intikter z . 147 199 157 301

188 818 140 346
Kassa och bunh 1 357976 1 374 Q35
Summa emsittningstillgangay T 1746797 1514 401

SUMMA TILLGANGAR 149522167 150348232
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Balansrikning ) _
Belopp i kr ] Not 2018-12-31 2007-12-31

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Buneer cger kapital
Medlemsinsatser 118 615 000 118 615 000
Fond for yttre underhll _ 574166 474 166
119 189 166 119 089 166
Anxamiad forlst
Balansuerut resultal -3 141 049 -2314 649
Arets resullat . -802 560 -726 400
-3 943 609 -3 041 049
Summa eget kapital T 115245857 116048 117
Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut v ) 33881332 33661 300
33 551 332 33 661 300
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut v 120 000 130 032
Forskott fran kunder - L} 960
Feverantdrsskulder 144 297 107 470
Skatteskulder 63944 31 536
Ovriga skuider 26 078 14 399
Upplupna kestnader och furubetalda intdkier iti . 370 939 343 418
725278 638 815

SUMMA EGET KAPITAL OCII SKULDER 149 522 167 150 348 232
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Kassaflodesanalys

Bulopys i kr

Den topande verksamheten
Resultat efier finansiclla poster
Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflddet. mm

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rérclsekapital

Kussafldde fran fordndringar i ravelsekapitul
Okning(-)’Minskning (*) av rérelsefordringar
Okning( ! ¥Minskning (-) av rérelseshulder

Kassaflide frin den lipande verksambheten

Investeringsverksamheten
Kassafliide frin investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaftiide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde
Likvida medel vid divets borjan

Likvida medel vid arets slot

200 15-0H-H -
2018-12-31

Bil13;

2017-01-01-
2047-12-31

-$02 560 726 400
1058 461 904 629

_ TTasseol 178 229
255 901 178 229

AR 472 8256

116 495 67985

323924 101 988

_ -120000  -130032
-120 000 -130 032

T 203924 28044
1374055 140209
1 577979 1 374 0SS



Br{ Stjdrnstaden Yil3)
FoO0 139078

Noter

Not I Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprintats i eolighet med Arsredovisningslagen och Bok{bringsnémndens allménna rad
forutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar dr de lillAmpade
principerna oforéindrade i jamftrelse wed foregaende &,

Virderingsprinciper m m
TillgAngar, avstuningar och skulder har viirderats rill anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflvta.

Materiella anliiggningstillgdngar

Matericila anfazgningstillgangar reduvisas som tillgdng i balansrakningen nir de pa basis av tillgdnglig
nformation iir sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som v forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskafiningsvirdet 1or tillghngen han berdknas pa ett tlitorlitlige satt.

Tiltkommande utgifter

Tillkonmande utgifier liggs till anskafTningsvirder till den del tillgingens prestanda forbatiras i frhillande ll
den nivd som gallde da den ursprungligen anskaiades. Alla undra tillkommandc utgifier redovisas som kostnad i
den period de uppkomimner.

Tnkomstskatt/fastighetskatt
J-areningen dr ctt privatbostadstirelug enligt inkomstkattelagen (1999: 1229).

I en bostudstitsiorening dr kapitatintikier skaticivia till den del de ar héinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintikter. samt i forchommande fall 61 verksamheter som inte avser fastighetsforvattning. Filer
avrikning av eventucllt befintligt skultemiissigt underskotisavarag sker beskattning med 22.0 procent.

Fastighetsskui fastighetsavgafi

Fastigheten har asauts virdear 2011, Enligt nu gillande lag om {ustighetsavgift bliv fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. fGrsta dret efter viirdedret, Detta giller under fem &r och dérelter blir
fastighcten beskattad med halv fastighetsavgift under yiterligare fem dr, Foreningen kommer inte att betala ndgon
fastighetsavgitl under dren 2012 til 2016 och de diirpa filjande aven 2017 111 2021 reduceras Tastighetsaveiften
med 3025,

Uppskjuren skait

Bostadsrinstdreningen kiipte samtliga andelar i Tridactylus Nord ekonomisk forening sam var innchavare av
fastigheten Renen 4 i Sundbybergs konunun. Foreningen fusivnerades med bostadsrittsféreningen den 29
november 2010, Efter denna atgiird motsvarar fastighetens redovisade viirde, vid firviirstilifillet,
marknadsviirdet.

Fastigheten har ¢l redovisat anskaffningsviirde som Gverstiger det skatieméssiga viirdet med

5 697 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sitlia
fastigheten uppstar det en shatt. Di foreningen irte har fGr avsikt att sdlja fastighelen viirderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsittning titl fonden
sker genom resultatdisposition och baseras pll fiireningens underhdsplan,
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Fordringar
Fordringar &ir redovisade tilh anskaffningsviirde minshat med eventuel! nedskrivaing,

Avskrivningsprinciper fior byggnader
Avskrivningar sker enligl en 100-arig finjéir avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens anskafThingsviirde
och besaknade ckonomiska livsingd. FAr évrips anligeningar sker avskrivning mellan 5 - 23 4.

Not 2 Nettoomsittning

208800 -0 - 2007-01-01-

- = = o 2oiwzegl o 20071230
Arsavgifter ] 537 R03 1506 385
Hyror 164 683 203 520
Individuel]l mémning 205 869 206 LOS
Administrationsaveifl andrahandsuthyrning 6446 -
Nettoomsiittning 1914 304 1916 100

Not 3 Ovriga rirelscintikter

20180104 20317-01-01-

o o - . 2008231 2017-12-31
Frhallna skadestind 200 000 -
Ovriga intiskter __ 10786 3467

Summa 210 786 3467
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Not 4 Driftskostnader

2018-12-31 2047-12-31

Fasrighetsskatsel och lokalvird 135 955 162 58!
Snorijning 33658 19 682
Reparationer, underhall 250 785 156 876
n 277 481 231339
Uppvérmting 204 566 200 992
Vatien 66 012 65 171
Sophamning 80 122 73705
Fastighetsitrsikring 33874 30 852
KabelTV. Bredband 40 963 44 549
Forvaliningskosmader 117 676 104 054
liyra garage. cvkelfrrad och lagerlokal 145 054 110 Q64
Fastighetsskatt 32064 31536
Ovriga utgifter Kopta tjinster L 5572 92870
1474 836 132321

Not 5 Medclantal anstiillda
I‘oreningen har inte haft nagra anstillda under verksamhetsaret, Redovisad hostmad avser styrelsearvoden inkl
sociala aveifter.

Not 6 Avskrivningar av anliggningstillgangar

20018-01-01- 2017-01-6]-
20018-12-31 N F-]2-3F
Byggn-‘ld{:r | 058 461 904 62()
Summz I 058 461 904 629

2007 drs avskrivaingar justerades med -153 832 kr {or att f3 en dverensstdmmelse metlan bokfiring och
anldgeningsregister. Differensen uppstod nér avskrivningsplanen dndrades trdn progressiv till rak avskrivning
2014-01-01.

Not 7 Firutbetalda Kostnader och upplupna intikter

o o L o ~ ."!)IS-.I?—:H - 2iNE-12-3]
Upplupna intgikter individuell méitning 22107 19 768
Bredbumd 36750 36730
Ekonomisk forvaltning 169014 16 645
Fastighets orsik ring, i4 658 13 353
l‘_l_\-'ror. gataee 26 966 27 860
Ovriva fruthetalda kostnader 29 804 22925
147 199 137 301

Noi 8 Byggnader och mark
26118-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anska{Thingsvéirden:
-Vid frets hirjan 153329426 153329426
153 329426 153 329 426

Ackunulerade avskrivoingar enligt plan:

-Vid drets borjan -4 495 595 -3 390 966
-Arets avskrivning enligt plan -1 038 461 -904 629
-3 534 056 -4 495 395
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Redovisat virde vid arcts slut 147 775 370 148 833 831
varav mark 47643 6706 47 643 676
Taxeringsviirde bygenader 33 600 000 53 000 000
‘Faxeringsvirde mark 22 400 000 22 400 000

75 400 000 75 400 000

Foreningen har eit redovisat anskafthingsviirde som dverstiger det skattemiissiga med 25 697 000 Kronor.
Foremingen har i och med det en uppskjuten shatteskold. Om féreningen skulle siilja fastigheten uppstér det en
skatl. D freningen inte har for avsikt unl stilja fastigheten virderas den uppskjua skatten till 0 kronor.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31

2017-12-31

Stadshypotek. riinta 1.17 %  bundet till 2019-07-30 11 515 620 11 555 620
Nordea. rinta 1.00 %  bundet till 2021-08-18 10638 332 10678352
Stadshvpotck. riinta 1,00 % bundet 1ifl 2020-10-20 11517380 11557 380

33671332 33791 332
Kortiristig Jel av lingfristig skuld ) 120000 -130 032
Summa langfristiga l1an 33 551 332 33 661 300

Av foreningens [an Tarfuller 11 315 620 br 6 omtirhandling wnder 2009, 18 indigl kreditvillkoren tGrkings ldaet om

foreninaen inte sfiger upp det. Foreningen »ljer dérfér at redovisa lanet som I'mszh “atig skuld.

Stitida sikerfreter till keedifinstitur
2015-12-31

2007-12-31

Fastighetsinteckningar 39531000
39531 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
26ER-12-31

39 531 000

M007-12-31

Fitirrvdrme 26 073 25732
] 29 164 24 656
Rewision 15 000 16 000
Snoérgjning 2603 2143
Réntekustnader 33624 18 182
fillkommande kosthader terrasser 99 939 99 949
Firskottsaviserade avgiftershyror 159 650 143 798
Ovriga upplupna kosmader 489 12 938

370959 343 418
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Underskrifter

Sundbybe‘r_g 2019-O4 -8 3

: "«ﬂw

Jan-Ake Nilsson
Styrelseordfirande

A /g
!/ Z,/{ﬁ e /4&3/?175’;'/'7

 Maric Lindbére /

Min revigionshberiitelse har 1Emnats 2019 - ol.p¢

Niclas Wirenfeld
HoRevision i Sverige A3

At ,&twﬁ%w

Lermmurt Andreasson

b 3
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Stjirnstaden, org.nr. 769613-9075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av arsredovisringen fér Bri Stidmstaden
for rakenskapséret 2018.

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéilning per cen 31
december 2018 och av dess finansiella -esullat och kassafitde fér
&ret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberatteisen 4¢ fireniry
med arsredovisningens ovriga detar.

Jag tiltstyrker darfr att fireaingsstamman faststalier
rasultatrakningen och balansrikningen far fireningen.

Grund fGr uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i firhallande till Greningen enligt god revisarssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhei pa kiassificeringen av féreningens skulder il
kreditinstitut | drsredovisningen. Féreningen har 1an som
Ktassificeras som langfristiga men forfaller inom et &r fran
batansdagen och som dérmed &r kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret for at: arsredovisningen
upprétias och alt den ger en rétiwsande bild enfigt
&sredovisningslagen. Styretsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig 5r att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra visentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter elier p& fel,

Vid upprattandet av Arsradovisningan ansvarar styrelsen for
bedimningen av {Greningens formaga alt fortsalta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r i lampligt, om f6rhalianden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om forisat! dnft, Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslit har fattats om att avweckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimiig grad av sikechet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehlter n3gra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter edler pa fel,
ach att Iamna en revisionsberitlelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garantl o1 att en revision som utitrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer aft upptacka en visentlig
fedaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas piverka de ekoncmiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredavisningan

Som de. av en revision enligt ISA anvénder [ag professionell
omudme och har en prefessioneflt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

= ideniifierar och bedémer jag riskerna fr vésentiiga
felakligheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegantiigherer elter pa fel, utformar och utfsr
gransknings&tgdrder biand annat utifrén dessa risker och
inhamiar revisionsbevls som & tillkackliga och
dndamalsenliga fér att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for alf inte upptacks en vBsentlig felaktighet tll flid av
oegentligheter ar hogre &n fGr en vasentlig felaktighat som
betor pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, érfalskning. avsikiliga uteldmnanden, felakily
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en frstielse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utfarma granskningsatgarder som r 1ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte ior all uttala mig om effektiviteten
i denintema kontroflen.

e utvarderar jag Iamplighaten i de redovisningsprinciper som
arvéinds och rimfigheten i styreleens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en shulsats om lAmpligheten i att styrelsen anvinder
artagandet om forisatt drift vig uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen. om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forh&llanden som kan leda il betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, masts
jag i revisionsberattelsen f&sta uppmérksamheten pa
upplysningamai drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfakiorn efler, om sadana upplysningar &r
atillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram till
datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
elier {omallanden géra att en frening inte tngre kan forisatta
verksamheten,

«  ulvirderar iag den dvergripanda presentationen, strukturen
och innehéllet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Alerger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa el sitl som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining sam tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identfierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver mrin revision av Arsredovisningen bar jag dven utfért en
revision av styrelsens frvaltning 16r Brf Stjdmstaden far
rékenskapsdret 2018 samt av firslaget till dispositioner betraffande
foresiingens vinsl eller (riust.

Jag tillstyrker ait féeeningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens legamdter
ansvarsfihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfon revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskiivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende i {drhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Swerige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tikrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

-
o

Styrelsens angvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forsfaget till disposttioner
betraffarde féreningens vinst eller forlust. Vid firslag &)l utdelning
innefattar detta bland annat en beddmaing av om utdelningen &
féravarlig med hansyn till de krav som féreningens varksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och siglning : dvrigt,
Styretsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
fbreningens angetdgenheter Datta innefattar biand annat att
fortidpande beddma fdrenmgens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation ar utformad s& atl bokidringen,
medelstdrvatiningen ach fdreningens ekonomiska angelagenketer i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt m3! betfraffande revisionen av irvaltningen, och dared mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhamia revisionsbevis fér ati med

en rimiig grad av sékerhet kunna beddma om négon

styretseledarnot | ndgot vasentiigt avseende:

s fiiretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till nagon
foisummelse som kar ftranleda ersétningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annet satt handlat i sirid med bostadsratislagen.
tillampliga defar av lagen om ekonamiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av
féreningens vinst elfer fBrlust, och dérmed mitt utalande om detta,
dr att med rimiig grad av sakerhet beddma om farsiaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimllg sékerhet 3r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka algarder elter fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férstag
till dispositioner av foreringens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professioneltt omdéme och har en profassionatlt
skeptisk instélimng under hela revisionen. Granskningen av
fbrvaliningen och fGrslaget till dispasitioner av fireningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tilkornmandg granskningsaigarder som utiors baseras pé min
professionella bedmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och firhallanden som &r vasentliga 1ér verksamheten och
dér avsteg och Gveriradelser skufle ha sarskild betydelse for
fireningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundertag, vidisgna &tgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens fSrslag Yl dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farfust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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