Arsredovisning

Brf Stiftelsen 4

716420-1001

Styrelsen for Brf Stiftelsen 4 far harmed ldmna sin redogbrelse for féreningens utveckling under
rédkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvalmi;lgsberﬁt-t-(;lse H
- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Noter

- Underskrifter

19)



Brf Stiftelsen 4 2(9)
716420-1001

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen &ger och fdrvaltar fastigheten Stiftelsen 4, Sundbyberg.
Foreningen har sitt sédte i Sundbyberg.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till freningens hus om marken ska anvéndas som komplement till ligenhet eller lokal.

Férvaltning

Bostadsrattsforeningen har bedrivit egen férvaltning for drift och underhall.
F&r ekonomisk redovisning har e-count ab anlitats.

Fastigheten

Fastigheten bestar av 37 lagenheter och 9 lokaler.
Bostadsytan &r 2795 kvm och mark 2972 kvm.

Varav lokalyta uppgar till 417 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos SBC i Stockholm.
F&reningen har en hemsida (www stiftelsend.se)

Renoveringar och andra vasentliga handelser under aret

- Atgérdat tva fuktskador pa Vattugatan

> Byte av en hel stam pa Vattug. intill vilken bada fuktskador uppstatt

* Reviderat underhallsplan med hjalp av extern kompetens

« Byte av forsakringsbolag till Folksam

+ Genomfdrt energibesiktning/energideklaration

* Putsat stentrappor i bada trapphus

+ Utokad uthyrning till Rérknektarna genom den tidigare tomma lokalen pa Vattugatans gatuplan
+ Atgérdat lickage av kondensrér vind

+ Sett 6ver andrahandsuthyrningar

 Pabdrjat upphandling av forstudie fér stambyten

Fastighetsskotare

Br. Bostrom smide och fastighetsskotset ronderar var fastighet en eftermiddag jamn vecka,
onsdag/torsdag och &tgérdar fel som uppkommit.
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Avgiftshdjning

Ingen avgiftshdjning ar planerad.

Féreningsfragor

Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantriden.
Féreningen har 60 st medlemmar. Under aret har 4 st éverlatelser skett.
Styrelsen har ordnat tva stdddagar.

Styrelse

Styrelsen har efter stdmman 2020 bestatt av:

Maria Rhodin Ordinarie ledamot och Ordférande
Thomas Fellman Ordinarie ledamot

Thomas Wilander Ordinarie ledamot

Jan Rundléf Ordinarie ledamot

Per Karlsson Ordinarie ledamot

Emilia Nilsson Suppleant

Axel Tunheden Suppleant

Ulrika Hector Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen (tva ledaméter i férening)
Fakturor attesteras av ordférande. For styrelsens arbete finns férsikring tecknad hos SBC.

Revisorer

Auktoriserad ordinarie revisor har varit Johan Fransson, JF Revision AB

Valberedning

Arsmétet beslutade att utse Bjérn Spara och Emil Persson till sammankallande valberedning infor nésta stimma.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Féréndring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yitre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

2001-2012
1688

21

91

Medlems-
insatser

18 900 083

18 900 083

-2 156 576
20 929
-2 135 647

63 673
-2199 320
-2 135 647

1901-1912
1694

-148

93

Fond for

yttre
underhall
807 728

63 673

871401

1801-1812
1668

41

92

Balanserat
resuitat

-1945 147

-147 757
-63 672

-2 156 576

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrikning med noter.
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1701-1712
1659

115

91

Arets
resultat

-147 757

147 757

20929
20 929
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

1688 080
3900
1691980

-1004 412
-297 798
-356 369

-1658 579

33 401

-12 472
-12 472

20 929
20 929

20 929
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2019-01-01

~ 2019-12-31

1694 450
0
1694 450

-1 167 903

-338 276

-320 255

-1826 434

-131 984

-15773

-15773

-147 757

-147 757

-147 757
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w

2020-12-31

17 262 896
844 674
845814

18 953 384

2800
2 800

18 956 184

26 534
112323
138 857

192 591
192 591

331 448

19 287 632
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2019-12-31

17 435 393
896 451
328 440

18 660 284

2 800
2800

18 663 084

28 458
112703
141 161

149 202
149 202

290 363

18 953 447
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

18 900 083
871 401
19771484

-2 156 576
20929
-2 135 647

17 635 837

980 000

96 821

1 076 821

200 000

82 307

43 576

249 091

574974

19 287 632
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2019-12-31

18 900 083
807728
19707 811

-1945 147

-147 757

-2 092 904

17 614 907

680 000
96 822

776 822
200 000
107 446

42 839

211433

561718

18 953 447
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anliggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 100
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 21 224 452 21 224 452
Utgaende anskaffningsvarden 21 224 452 21 224 452
Ingdende avskrivningar -3 789 059 -3 616 561
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -172 497 -172 498
Utgaende avskrivningar -3 961 556 -3789 059
Redovisat varde 17 262 896 17 435 393
Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 1386 181 1208 310
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdp 0 177 871
Utgdende anskaffningsvirden 1386 181 1386 181
Ingadende avskrivningar -489 730 -424 538
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -51777 -65 192
Utgdende avskrivningar -541 507 -489 730
Redovisat virde 844 674 896 451
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 846 267 846 267
Férdndringar av anskaffningsvdrden

inkdp 649 469 0
Utgdende anskaffningsvirden 1495 736 846 267
ingdende avskrivningar -517 827 -435 262
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -132 095 -82 565
Utgéende avskrivningar -649 922 -517 827
Redovisat virde 845814 328 440
Not 5 Forfallotid skulder 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare an 5 ar 180 000 0

Lan hos stadshypotek med rérlig rénta, amorteras med 200 000:- per ar.

Not 6 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8722000 4322000
Summa stillda sikerheter 5722000 4322 000
UNDERSKRIFTER
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4
org.nr 716420-1001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rikenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédviandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt ske
instalining under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4, Org.nr 716420-1001
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- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsidtta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehadllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for
uttalanden.

Bostadsrattsforeningen Stiftelsen 4, Org.nr 716420-1001
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhadllanden som ar vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

han Fransson
ktoriserad revisor
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