Brf Stenbrottet 5
Org nr 769609-7521

Arsredovisning for rikenskapséret 2019

Styrelsen avger f6ljande érsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allment om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse f&r dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-14 och dérpd pafdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Mattias Norling Ordférande 2020
Héakan Lemark Ledamot 2020
Anders Arnesson Ledamot 2020
Antoni S6derberg Ledamot 2020
Inger Drewsen Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollforda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Féreningsstdmman reserverade ett halvt prisbasbelopp (23 250 kr) 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan 2005-05-31 fastigheten Stenbrottet 5, Sundbybergs kommun. Fastigheten &r bebyggd
med ett flerbostadshus 1 5 plan med kéllare och vind. Vinden rymmer tvittstuga, torkrum och ldgenhetsforrad. 1
killarplanet finns undercentral, elcentral och forrad.

Fastigheten rymmer 24 bostéder och 2 st lokaler, varav 23 ldgenheter r upplétna med bostadsrétt, en lagenhet
och lokalerna hyrs ut. Féreningen har 6 st p-platser varav 2 hyrs av lokalhyresgést. Total boyta 1 205 m?,
lokalyta 250 m?,

Under rdkenskapséret har 2 st bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde i Trygg Hansa Forsékrings AB.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Viésterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen dven avtal med foljande leverantdrer:
Vattenfall AB om el, och Norr Energi AB om fjarrvirme.
Com Hem AB om kabel-TV.
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Visentliga héindelser under rékenskapsdret

P4 &rsstimman 2019 togs beslut om nya stadgar. Dock behdvs tva beslut pa stdimma efter varandra d antalet
rostberéttigade inte var 100%. Andra beslutet fattas pa drsstdmman 2020 och kréver 2/3 majoritetsbeslut for att
trida i kraft,

En hoéjning av avgifter och hyra av parkeringsplatser kommer ske fran Q2 2020. Avgifish6jningen med 6,5%.
Vi ser att att vi har visst underskott varje ar. En avgiftshdjning kommer underlitta och balansera
nettoomsdttningen. Hyra av parkeringsplatser kommer hdjas till 600 kr/méan, vilket motsvarar avgiften f6r
boendeparkering. Styrelsen ser detta som ett sétt att balansera budgeten samt f6r att inte férférdela de som har
en plats och hoja chansen att de som inte har bil, lamnar sin plats till néista i kén.

En renovering av restaurangens dérrar kommer ske i februari 2020, for ca 120 kkr.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 1046556 1038168 1032935 1199930
Resultat efter finansiella poster kr 47774  -153 685 34377  -437 941
Soliditet % 63 63 64 60
Likviditet % 481 390 344 836
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 589 589 589 737
Léneskuld per totala kvm kr 5979 5979 5979 7079
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 109 111 113 118
Hyresintdkter lokaler per kvm kr 1185 1157 1138 1126
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse-Fond f6r yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhill resultat resultat
Ingdende balans 14019290 1458343 100 881 -18 237 -153 685
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
lanspréktagande av yttre fond -241 069 241 069
Balansering av foregdende ars resultat -153 685 153 685
Arets resultat 47 774

Belopp vid érets utgéng 14019290 1458343 9812 -80 853 47 774
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -80 853

Arets resultat 47 774
-33 079

Styrelsen foreslédr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 100 500

I ny rékning balanseras -133 579
-33 079

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 47774

Dispositioner -100 500

Arets resultat efter dispositioner -52 726

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 110313
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1046 556

1 046 556

-455 927
0

-84 980
-30 555
-307 926

AN Ut B W2

-879 388

167 168

7 21359
-140 753

-119 394

47774

47774

47774
0

-100 500

-52 726
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2018-01-01
-2018-12-31

1038168
1038 168
-419 225
-241 069
-69 904
-29 898
-307 926
-1 068 022
-29 854
17 328
-141 159
-123 831
-153 685

-153 685

-153 685
241 069
-150 000

-62 616
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

23073 240

23073 240

2700

2700

23 075 940

2301
14 205
1 344 907

1361413

1361 413

24 437 353
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2018-12-31

23381166

23 381 166

2700

2700

23 383 866

7961
22 859
941 351

972171

972171

24 356 037
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 15477 633 15 477 633
Fond for yttre underhéll 9813 100 882
Summa bundet eget kapital 15487 446 15578515
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -80 854 -18 237
Arets resultat 47774 -153 685
Summa fritt eget kapital -33 080 -171 922
Summa eget kapital 15 454 366 15 406 593

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 8 700 000 8 700 000
Summa langfristiga skulder 8 700 000 8 700 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19211 16 566
Ovriga skulder 12 16 895 17 383
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 246 881 215 495
Summa kortfristiga skulder 282 987 249 444
Summa eget kapital och skulder 24 437 353 24 356 037
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pé
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér ofSrindrade jamfort med féregdende ér.

Avskrivaingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar (t.o.m. ar 2079)
Takomlaggning 30 &r (t.o.m. &r 2033)
Sdkerhetsdorrar 30 &r (t.o.m. &r 2034)
Balkonger 20 ar (t o.m. &r 2026)
Tvittstugerenovering 15 ar (t.o.m. &r 2020)
Markanldggning 10 ar (avskriven)
Soprum, cykelrum 10 &r (avskriven)
Entréparti 10 &r (avskriven)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beridknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beriiknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 680 640 680 640
Hyror lokaler 294 060 287 532
Hyror parkering 9600 9600
Hyror bostéder 60 060 58 680
Ovriga hyrestilldgg 2196 1716
Brutto 1 046 556 1038 168
Summa nettoomsittning 1 046 556 1038 168
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte virmevéixlare

Summa periodiskt underhéll

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kKostnader

2019-01-01
-2019-12-31

943
39473
39 898

158 519
60 774
39 485
22 166
31514

8 207
54 948

455 927

2019-01-01

-2019-12-31

< | ©

2019-01-01

-2019-12-31

749
139
40

13 525
6 625
51634
5418
6250
600

84 980
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2018-01-01
-2018-12-31

5623
11702
39176

161 342
60 669
34 040
20 790
30 845

5750
49 288

419 225

2018-01-01

-2018-12-31

241 069

241 069

2018-01-01

-2018-12-31

0

139

0

11 900
0

52 665
4 600
0

600

69 904
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

23250
7305

30 555

2019-01-01

-2019-12-31

2443
16
18 900

21 359
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2018-01-01
-2018-12-31

22750
7 148

29 898

2018-01-01

-2018-12-31

1109
19
16 200

17 328
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa vriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

16 632 397
16 632 397

-3 016 661
-307 926

-3 324 587

13307 810

9765 430
9765 430

23 073 240
14 290 000
14 100 000
28390 000

26 200 000
2190 000

28390 000

2019-12-31

16
2285

2301
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2018-12-31

16 632 397
16 632 397

-2 708 735
-307 926

-3 016 661

13 615 736

9765 430
9765 430

23 381 166
12 750 000
10 170 000
22 920 000

21200 000
1720 000

22 920 000

2018-12-31

16
7945

7961
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid 4rets utgdng
Swedbank 1,780 2022-03-25 3 400 000
Swedbank 1,460 2021-03-25 2 000 000
Swedbank 1,620 2022-02-25 2 500 000
Swedbank 1,365 Rorlig, 3 man 800 000
Summa: 8 700 000
Avgir kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 8 700 000
Innevarande r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
an 5 ar 8 700 000

Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stiillda sékerheter
Panter och dermed jamforliga sakerheter som har stallts for
egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000
Summa stéillda sikerheter 12 200 000 12200 000
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF

Summa évriga kortfristiga skulder

Sundbyberg 2020 - 04- 2L

Mattidls Norling
Ordf6rande

L

,ffAn/ciyrAesson

2019-12-31

16 895
0

16 895

Antoni Séderberg J

Vir revisionsberittelse har limnats "Z 620 - C‘_W- Z6.

Ohrlings f,icewater ouseCoopgrs AB

Christin Friksson
ulktoriserad revisor
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2018-12-31

16 283
1100

17 383
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Stenbrottet 5, org.nr 769609-7521

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 5 for ar 2019.

Enhgt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamé&lsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f0ljd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll,

e gkaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i _
redovisningen och tillhorande upplysningar.



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara shutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fr Bostadsrattsféreningen
Stenbrottet 5 for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stadller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

& ph nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av shkerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pé vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
shdana atgirder, omréden och férh&llanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhallanden som #r relevanta or virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

mChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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