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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Foreningens verksamhet

Allmint om verksamheten
[inant om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Stataren 12. Fastigheten i vilken man upplater lagenheter och lokaler
byggdes &r 1970. 2010 paborjades en pabyggnad av tva vaningar med 28 nya ldgenheter. Denna
pabyggnad var kiar under 2012.

Fastigheten dr fullvirdesférsakrad i Trygg Hansa AB. | forsékringen ing&r momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes hésten 2006. Besiktning resulterade i en underhallsplan.
Foreningen féljer den planen enligt fastighetsnormerna.

Lagenhet och lokaler

Foreningen har 138 ldgenheter. Av dessa 138 lagenheter ar 127 medlemslagenheter och 11
hyresbostider,

Foreningen har upplatit 5 lokaler med hyresratt. Av dessa 4r 2st lokaler och 2st férrad pa
Ursviksvdgen 8 som hyrs av férskolan Karusellen, sundbybergs kommun och lokalen pa gaveln

féreningen.

Till féreningens fastighet finns 102 parkeringsplatser for bilar och 12 parkeringsplatser fér MC.
Samtliga parkeringsplatser har tillgang och majlighet till elladdning.

Nedan specificeras fordelningen av féreningens lokaler.

Antal Totalyta 9 874 m2

127 lagenheter bostadsritt 8st1rok, 58 st 2 rok, 57 st 3 rok, 4 st 4 rok
11 lagenheter hyresritt 9st2rok, 2 st 3 rok

114 parkeringsplatser i garage 102 st for bil, 12 st for MC

5 lokaler hyresratt

1 lokal styrelserumﬁ
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Under 2020 har 10 éverl3telser skett och styrelsen har beviljat 6 andrahandsupplatelser. Foreningen
tar f.n. ut en manadskostnad som r 10% av arets prisbasbelopp for andrahandsuthyrning i enlighet
med stadgarna. Under &ret har en tilldggsupplatelse gjorts av ett forrad som ar beldget i ldgenhet
202, Vegagatan 23. Bostadsrittshavaren har erlagt in insats om 28 451kr och en upplatelseavgift p3
63 549 kr.

Enligt taxeringsbhesked &r den totala ytan 9 874 m2, varav 9 190 m?2 utgor lagenhetsyta (bostadsratter
8 606 m2 och hyresritter 584 m2) och 684 m2 &r lokalyta. Taxeringsvardet dr 180 561 tkr varay
byggnadsvirdet &r 105 200 tkr och mark 75 361 tkr.

Genomfért planerat underhall

l'enlighet med underhallsplanen har avloppsspolning utférts samt méalning av tridetaljer pa garden.
Belysning i forrad och cykelrum har moderniserats samt att belysningen pa garden har bytts ut till
mer ekonomiska lampor.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls utomhus pa féreningens gard den 24 juni 2020. Antal
rostberdttigade pa ordinarie arsstamma faststélldes till 25 och med 1 fullmakt. 2 motioner hade
inkommit. Ingen bifélls. Foreningen hade vid &rets slut 127 medlemmar.

Styrelse vid arets slut

Ove Bengtsberg, ordférande
leanette Lindberg, vice ordférande
Annika Wilson, kassir

Ewa Aslund, sekreterare

Per-Inge Johansson, ledamot
Néstor Pot, ledamot

Kenneth Jalex, ledamot

Parviz Abazari, suppleant

Salli Carlfjord, suppleant

I'tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2021 ar Ove Bengtsherg, Ewa Aslundh, Néstor Pot,
Parviz Abazari, Kenneth Jalex och Salli Carlfjord. Internrevisor Samira Melki.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ett foreningsstimmoprotokoll och ett konstituerande protokoll.

Revisorer

Revisorer har varit Per Engzell, auktoriserad revisor pa Engzells Revisionsbyra, samt Samira Melki,
medlem i foreningen, valda vid ﬁjreningsstémma./n
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Valberedningen bestod av Borje Johansson och Sofia Matsdotter.

Studie- och fritidsverksamhet

Pa grund av r&dande pandemi har ingen stad- eller trivseldag anordnats.

Férvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Stockholm.

Akerlunds Fastighetsservice AB handhar fastighetsskotsel, felanmélan samt vinterunderhall.
Trappstddning och inre renhallning har skatts av Bergestdd AB. Féreningen har serviceavtal for
hissarna med Hissen Mekaniska Verkstad AB. Skadedjur hanteras av Nomor. Stdrningsirenden skéts
av Svenska Stérningsjouren AB. Markskétsel av Hyvik & Kompani AB. Sndskottning yttertak av Bengt
G Olsson Platslageri AB. Med GEZF har vi serviceavtal for automatiken i vara entrédérrar och med
Exista AB har vi serviceavtal for lassystemet. Insamling av matdata fér hushallselen ombesérjs av
Home Solution AB som limnar mitdatat vidare till HSB som pafor elkostnaden pa avgiftsavin.
Hushallssopor och matavfall himtas av Sundbybergs Vatten och Avfall och tidningsatervinning av
Stena Recycling. Avtal med Miele AB, Solna som servar och reparerar tvattstugeutrustningen. Dafo
AB handhar den &rliga tillsynen och besiktningen av brandutrustning.

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sdkerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Stataren 12 redovisar enligt K3. | K3 kan féreningen redovisa nya investeringar i fastigheten som en
tillgang for avskrivning. De nya reglerna kan medféra resultatmassiga underskott p3 grund av hégre
avskrivningskostnader.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8 229 7 968 8511 7 643 7579
Resultat efter

finansiella poster -1 066 -2 002 -121 -1243 -2222
Arsavgift*, kr/kvm _ 583 Ciegy 583 583 548
Drift**, kr/kvm 443 418 381 390 376
Belaning***, kr/kvm 6046 Ui TEeeT 6 750 6 750
Soliditet, % 75% 75 % 74 % 73 % 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostidder och lokaler (forskola och forrad, ej
garage), och berdknas p3 driftskostnader vilket inkluderar drift och underhall (exklusive planerat !
underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras
darefter fakturerade intakter for el.

***Beldning kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler (forskola och férrad, ej garage). %@3
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Fordndring av eget kapital

Upplételse- Yttre uh | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets 103 309 607 91 794 209 1081196 | -12 771 746 -2 001 844
Reservering till 765 000 -765 000
lanspraktagande -336 891 336 891
Balanseras i ny -2 001 844 2001 844
rakning
Upplatelse 28 451
rets resultat I e A

Belopp vid &rets 103 338 058 S1 857 758 1509 305
slut

-1 065 901
-1 065 901

-15 201 700

Ii

Lanerapport

Langivare Lansnr Kapitalskuld  Rénta % Réntetyp Rénteéndringsdag Konvarteringsdag L&ptid i mén
Stadshypotek AB 201848 12 500 000,00 1,28 Fast 2021-12-20 2021-12-30 10
Stadahypotek AB 272025 6 200 000,00 7,50 Fast 2022-12-30 2022-12-30 22
Stadshypotek AB 335516 € 000 000,00 1.43 Fast 2023-12-01 2023-12-01 34
Stadshypufek AB 401845 9 000 000,00 95 Fast 2024-12-01 2024~12-01 48
Stadshypctek AB 438323 24 000 000,00 0,78 Fast 2025-08-30 2025-06-30 52

58 700 000,00

Foreningen forfogar dver 11 ligenheter med hyresritt. Foreningen ser hyresratterna som en dold
tillgang som de narmaste 10-20 aren kommer att ge foreningen ett positivt ekonomiskt tillskott.

Vasentliga hdndelser under aret

Foreningen fick i december 2020 bygglov for att inglasa balkonger. Arbetet ska ha paborjats inom 2
ar och avslutas inom 5 Ar. Byggnationen p3borjas i april 2021.

Sundbybergs stadsnit har dragit kabel till samtliga lagenheter och alla har, via ett gruppavtal,
internet utan kostnad i tre &r till 2022

Pa grund av radande pandemi har inte fibernitet installerats som det var tinkt. Under férutsattning
att laget av pandemin har férbittrats planeras detta till hésten 2021.

Aven under sommaren 2020 tog foreningen hjdlp av foretaget Veterankraft for att skota
bevattningen pa gérden.
7
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Aktiviteter
Styrelsen presenterar [6pande ett informationsbrey som satts upp i trapphus samt som e-postutskick

till de medlemmar som meddelat sin e-postadress till féreningen. En folder med information for
nyinflyttade finns dven uppsatt i trapphus. Hemsidan Uppdateras kontinuerligt.

Avgifter och hyror
Avgifterna under 2020 har varit oférandrade.

| december 2021 ska ett 13n pa 12 500 000 kronor omsittas,

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Under dret 2021 ska OvK (obligatorisk ventilationskontroll) utféras i samtliga ldgenheter och system.
Miljs

Foreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s stort miljémadssigt ansvar som mojligt.
Var fidrrvirme levereras av Norrenergi och den var till 99,7% av fornybart brinsle.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -14 773 591
Arets resultat -1 065 901
Reservering till underhslisfond -765 000
lanspraktagande av underhalisfond 336 891
Summa till stdmmans forfogande -16 267 601

Stamman har att ta stillning till
Balanseras i ny rikning -16 267 601

Beslut enligt féljande forslag medfér foljande utveckling av fond for yttre underh3li:

Ingdende behallning 1081196
lanspraktagande ur fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad -336 891
Overféring till fond for yttre underhall i enlighet 765 000
med underhalisplan 1509 305

Ytterligare information om resultgt och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tilléggsupp!ysningﬁ
/
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Bostadsréttsfﬁreningen Stataren 12 Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8229 285 7 967 506
Rérelsekostnader
Drift och underhil Not 2 -4 419 580 -4 128 762
Ovriga externa kostnader Not 3 =137 131 -121 260
Planerat underh3l| -336 891 -1 374 848
Personalkostnader och arvoden Not 4 -184 615 -195 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 547 242 -3 325 410
Summa rorelsekostnader -8 625 459 -9 145 684
Rorelseresultat -396 174 -1178 178
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 964 3892
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -672 691 -827 559
Summa finansiella poster -669 727 -823 667
Arets resultat -1 065 901 -2 001 844

W

a &

P



Org Nr: 769612-1446

Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 234 664 895 238 212 137
234 664 895 238 212 137

Summa anlaggningstiligdngar 234 664 895 238 212 137

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5408 6 892

Avrakningskonto HSB Stockholm 6 663 254 3 958 795

Placeringskonto HSB Stockholm 57 532 57 475

Ovriga fordringar Not 8 37 087 30 004

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 404 813 237 440

7 168 094 4290 606

Kassa och bank Not 10 60 711 61011

Summa omsattningstillgéngar 7 228 805 4351 617

Summa tillgdngar 241 893 699 242 563 754
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Bostadsrattsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 103 338 058 103 309 607

Uppldtelseavgifter 91 857 758 91 794 209

Yttre underhalisfond 1 509 305 1081 196
196 705 121 196 185 012

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat -15 201 700 -12 771 746

Arets resultat -1 065 901 -2 001 844
-16 267 601 -14 773 591

Summa eget kapital 180 437 520 181 411 421

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 47 200 000 59 700 000
47 200 000 59 700 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 500 000 0

Leverantorsskulder 513 148 223 601

Ovriga skulder Not 13 94 024 87 171

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter Not 14 1149 007 1141 560

14 256 179 1452 332
Summa skulder 61 456 179 61 152 332
Summa eget kapital och skulder 241 893699 242 563 754 »
/7




Org Nr: 769612-1446

Bostadsr;’a’ttsfﬁreningen Stataren 12 j Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 065 901 -2 001 844
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3547 242 3 325 410
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 481 341 1323 565
Kassafléde fr&n forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -172 972 -62 445
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 303 847 -268 751
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2612 216 992 370
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 835 928
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -2 835 928
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -1 950 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 92 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 92 000 -1 950 000
Arets kassaflode 2704216  -3793558
Likvida medel vid &rets bérjan 4 077 281 7 870 839
Likvida medel vid &rets slut 6 781 497 4 077 281

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,
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Org Nr: 769612-1445

Bostadsréttsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allminna r&d BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SAROs vagledning for
kompanentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens kompenenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,64 % av
anskaffningsvardet,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Ldn som forfaller till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fr3n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen,

Fond f&r yttre underhall
Reservering for framtida underh3Il av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh&llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [ fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen,
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattem&ssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Stataren 12 Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5019 684 5019 684
Individuell métning el 370 681 293 950
Hyror 2 529 900 2525924
Ovriga intakter 326 073 146 D68
Bruttoomséttning 8 246 338 7985626
Avgifts- och hyresbortfall -17 050 -18 118
Hyresforluster =8 -2
8 229 285 7 967 506
Not 2 Drift och underh3ll
Fastighetsskatsel och lokalv&rd 327 812 368 902
Reparationer 922 586 597 134
El 808 771 787 260
Uppvarmning 726 907 /88 672
Vatten 316 846 319 216
Sophamtning 322 268 324 086
Fastighetsf&rsakring 147 286 129 204
Kabel-TV och bredband 289 417 254337
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 303 802 296 758
Forvaltningsarvoden 224 078 224 944
Ovriga driftkostnader 29 805 38 249
4419 580 4128762
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 1529 1529
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 996 11 312
Administrationskostnader 84 297 81 577
Extern revisicn 3400 650
Konsultkostnader 23725 21 105
Medlemsavgifter 5184 5 088
137 131 121 260
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 141 900 139 500
Revisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 4730 0
Léner och &vriga ersattningar 0 17 200
Sociala avgifter 38 255 34 054
184 615 195 404
Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2517 3622
Ranteintakter HSB placeringskonto 58 57
Ovriga ranteintakter 389 213
2964 3892
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 672 652 826173
Ovriga réantekostnader 39 1386
672 691 827 559
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Bostadsrattsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 214 232 866 210 602 187
Anskaffningsvirde mark 47 500 000 47 500 000
Arets investeringar 0 3630 679
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 261732866 261732 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -23 520 729 -20 195 319
Arets avskrivningar -3 547 242 -3325 410
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 067971 -23520 729
Utgdende bokfort virde 234 664 895 238212 137
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byagnad - bostader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 460 000 2 460 000
Summa taxeringsvirde 225 660 000 225 660 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 640 381
Skattefordran 22 447 29 623
37 087 30 004
Not @ Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 404 813 237 440
404 813 237 440
Cvanstdende poster best8r av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskaps&r.
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 60 711 61 011
60 711 61 011
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Bostadsrattsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 201548 1,29%  2021-12-30 12 500 000 0
Stadshypotek AB 272025 1,50%  2022-12-30 6 200 000 0
Stadshypotek AB 335516 1,43%  2023-12-01 8 000 000 0
Stadshypotek AB 401845 0,95%  2024-12-01 9 000 000 0
Stadshypotek AB 438323 0,78%  2025-06-30 24 000 000 0
59 700 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 200 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte fér avsikt att avsiuta lénefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 81 600 000 81 600 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [Angfristig skuld 12 500 000 0
12 500 000 0
Not 13 Gvriga skulder
Depositioner 21 245 21 245
Momsskuld 72 779 65 926
94 024 87171
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 0 19 538
Forutbetalda hyror och avgifter 808 320 775127
Ovriga upplupna kostnader 340 687 346 895
1149 007 1141560

Ovanstdende poster bestir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskaps&r samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 51}/,
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Bostadsréttsfﬁreningen Stataren 12 Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Planerat underh3l|
Personalkostnader och arvoden

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster och innan avskrivning
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Arets resultat

Arets resultat
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stataren

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stataren 12 Sundbyberg for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for frenin gen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den aukioriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhallande ti 11
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrtickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar fiven for den
interna kontroll som den bedémer ér nédviindig for att
uppritia en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
tér bedsmningen av fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s fir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphira med
verksamheten eller inte har niigot realistiskt alternativ till
att gbra nigot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet éir en hig
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
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sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar m ed
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f5r visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter ir higre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eltersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kentroll.

*  skaffar jag mig en forstdelse av den del ay
freningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr limpliga med hansyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

¢ utviirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen Bista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet fosr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gira att en foren ing inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen ~
dterger de underliggande transaktionerna och @%
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste OLI\sa informera om betydelsefulla
1alxttawelser under revisionen, diribland de ev entuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f@remnoar och
ddrmed enligt cod revisionssed i Sv erige. Mitt mal 4r art
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av fareningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av arsredovi isningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fr
Bostad%rattsf‘oremnrren Stataren 12 i Sundby berg for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott,

Vi tillstyrker att fBreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i fory altningsberittelsen och
beviljar sty relsens ledamater ansvarsfrihet for
m]\onsl\apsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sv erige.
Vért ansvar enligt denna besl\nvs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed | Sv erige. Jag som
auktoriserad har i aGvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillridckliga och dndamalsenliga som grund {6r vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fGreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som f"oremngens »crkmmhet“ﬂrt
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for [Greningens organisation och
forvalmingen av £ Greningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokfiringen,
medelsfdrvaltningen och [Greningens d\onomls!ﬂ
angeléigenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
SALL.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av firv altningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

*  foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till
nagon f‘orsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattshoen tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska I‘oremnoar arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen ay forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utfirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller térsummelser som kan franleda
ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett orslag
till dispositioner av féreningens dverkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
torenmvens Gverskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgiirder som utfirs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
f‘oteninoens situation. Vi gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fSr vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
torshoet ar forenligt med bostadsgi

Per Engéel[
Auktoriserad revisor



