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ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg
(769612-1446) far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Foreningens verksamhet

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Stataren 12. Fastigheten i vilken man upplater lagenheter och lokaler
byggdes ar 1970. 2010 pabdrjades en pabyggnad av tva vaningar med 28 nya ligenheter. Denna
pabyggnad var klar under 2012.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa AB. | forsikringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes hdsten 2006. Besiktning resulterade i en underhallsplan.
Foreningen foljer den planen enligt fastighetsnormerna.

Lagenhet och lokaler

Foreningen har 138 lagenheter. Av dessa 138 lagenheter dr 127 medlemsldgenheter och 11
hyresbostader.

Foreningen har upplatit 5 lokaler med hyresritt. Av dessa &r 2st lokaler och 2st forrad pa
Ursviksvagen 8 som hyrs av forskolan Karusellen, Sundbybergs kommun och lokalen p3 gaveln
Vegagatan 21 hyrs av Arneflod Maleri AB. Forradet p4 Vegagatan 23 nyttjas for nirvarande av
féreningen.

Till foreningens fastighet finns 102 parkeringsplatser fér bilar och 12 parkeringsplatser for MC.
Samtliga parkeringsplatser har tillgang och méjlighet till elladdning.

Nedan specificeras fordelningen av féreningens lokaler.

Antal Totalyta 9 874 m2
127 ldgenheter bostadsratt 8 st 1rok, 59 st 2 rok, 56 st 3 rok, 4 st 4 rok
11 lagenheter hyresritt 9 st 2rok, 2 st 3 rok

114 parkeringsplatser i garage 102 st for bil, 12 st fér MC
5 lokaler hyresritt
1 lokal styrelserum
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Under 2019 har 14 éverlatelser skett och styrelsen har beviljat 9 andrahandsupplitelser. Foreningen
tar f.n. ut en manadskostnad som &r 10% av &rets prisbasbelopp fér andrahandsuthyrning i enlighet
med stadgarna.

Enligt taxeringshesked &r den totala ytan 9 874 m2, varav 9 190 m2 utgor lagenhetsyta (bostadsratter
8 606 m2 och hyresrdtter 584 m2) och 684 m2 ir lokalyta. Taxeringsvirdet ar 180 561 tkr varav
byggnadsvardet ar 105 200 tkr och mark 75 361 tkr.

Genomfért planerat underhall

| enlighet med underhallsplanen har ett antal balkonger mot garden renoverats.

Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls den 21 maj. Antal réstberattigade pa ordinarie &rsstimma
faststalldes till 29 och 1 fullmakt. 6 motioner hade inkommit. Fyra av dessa bifélls. Féreningen hade
vid arets slut 127 medlemmar.

Styrelse vid arets slut

Ove Bengtsberg, ordférande
Parviz Abazari, vice ordforande
Ewa Aslund, sekreterare
Annika Wilson, kassor

Néstor Pot, ledamot

Per Inge Johansson, ledamot
Jeanette Lindberg, ledamot
Tommy Gustafsson, suppleant
Salli Carlfjord, suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma 2020 &r Parviz Abazari, Annika Wilson, Ewa Aslund,
Néstor Pot, Jeanette Lindberg, Tommy Gustafsson och Salli Carlfjord. Internrevisor Samira Melki.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden.
Ett foreningsstammoprotokoll och ett konstituerande protokoll.

Revisorer

Revisorer har varit Per Engzell, auktoriserad revisor pa Engzells Revisionsbyrd, samt Samira Melki
medlem i féreningen, valda vid féreningsstamma.

’

Valberedning

Valberedningen bestod av Ida Lindholm, sammankallande, och Bérje Johansson
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Studie- och fritidsverksamhet

Féreningen har haft tva stdddagar. Vi rifsade, sopade och stidade i forrdd och avslutade med
gemensam korvgrillning och kaffe. Skrapet vi fick ihop kérdes till en atervinningscentral.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm.

Akerlunds Fastighetsservice AB handhar fastighetsskotsel, felanmilan samt vinterunderhall.
Trappstadning och inre renhallning har skotts av Bergestad AB. Foreningen har serviceavtal for
hissarna med Hissen Mekaniska Verkstad AB. Skadedjur hanteras av Nomor. Storningsarenden skts
av Svenska Stérningsjouren AB. Markskotsel av Hyvik & Kompani AB. Snéskottning yttertak av Bengt
G Olsson Platslageri AB. Med GEZE har vi serviceavtal fér automatiken i vara entréddrrar och med
Exista AB har vi serviceavtal for lassystemet. Insamling av méatdata for hushéllselen ombesorjs av
Home Solution AB som ldamnar matdatat vidare till HSB som pafér elkostnaden pa avgiftsavin.
Hushallssopor och matavfall hamtas av Sundbybergs Vatten och Avfall och tidningsatervinning av
Stena Recycling. Avtal med Miele AB som servar och reparerar tvattstugeutrustningen. Dafo AB
handhar den arliga tillsynen och besiktningen av brandutrustning.

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sdkerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Stataren 12 redovisar enligt K3. | K3 kan foreningen redovisa nya investeringar i fastigheten som en
tillgéng for avskrivning. De nya reglerna kan medféra resultatmissiga underskott pa grund av hogre
avskrivningskostnader.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

_ Nettoomsittning 7968 - e 7643 7579 7544 |
Resultat efter
finansiella poster -2 002 -121 -1243 -2222 -2991
Arsavgift*, kr/kvm 583 e 583 548 532 |
Drift**, kr/kvm 418 381 390 376 398
Beldning***, kr/kym 6026 0 oA 6 750 6750 6750 |
soliditet, % 75 % 74 % 73 % 73 % 73 %

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostider och beréknas p& arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler (férskola och férrad, ej
garage), och beraknas pa driftskostnader exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall.

***Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och lokaler (férskola och forrad, ej garage)./, 0\
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Forandring av eget kapital

f Insatser Upplatelse- Yttre uh | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets 103 309 607 91 794 209 1751044 | -13 320 725 -120 869
ingdng
Reservering till 705 000 -705 000
fond 2019
Ianspraktagande -1 374 848 1374 848
av fond 2019
Balanseras i ny -120 869 120 869
rakning
Uppldtelse
lagenheter
Arets resultat -2 001 844
Belopp vid drets 103 309 607 91 794 209 1081196 | -12 771 746 -2 001 844
slut |

| december omsattes ett 1an p& 10 950 000 kronor. Styrelsen valde att amortera 1 950 000 kronor
samtidigt. Det nya lanet pa 9 miljoner har en fast rinta pa 0,953% i 5 ar. Samtliga Ian &r placerade i
SHB.

Lanerapport

Lingivare Lanenr Kapitalskuld Rénta% Rantetyp Rintedndringsdag Konverteringsdag Léptidi man
Stadshypotek 172727 24 000 000,00 117 Fast 2020-06-30 2020-06-30 49
Stadshypotek 201548 12 500 000,00 1,29 Fast 2021-12-30 2021-12-30 60
Stadshypotek 272025 6 200 000,00 150 Fast 2022-12-30 2022-12-30 60
Stadshypotek 335516 8 000 000,00 1,43 Fast 2023-12-01 2023-12-01 61
Stadshypotek 401845 9000 000,00 095 Fast 2024-12-01 2024-12-01 61

59 700 000,00

Foreningen forfogar 6ver 11 ligenheter med hyresrétt. Foreningen ser hyresratterna som en dold
tillgdng som de narmaste 10-20 dren kommer att ge foreningen ett positivt ekonomiskt tillskott.

Vdsentliga hindelser under aret

Foreningen har installerat el-laddplatser vid samtliga parkeringsplatser. Vi erhéll ett
klimatinvesteringsstéd fran Naturvardsverkets “klimatkliv” som ticker 50% av @ i L

installationskostnaden. Installerade gjorde Sol & Energiteknik AB. 1 4 T
Z i ¥
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SEHED AB reparerade att antal balkonger mot garden i enlighet med underhallsplanen.

En energideklarering utfordes i juni av Victor Consulting AB. Fastighetens energiklass dr ”E” och
deklarationen galler fram till 17 juni 2029.

Radonmatning har skett i férskolans lokaler utan anmdrkning.

Sundbybergs stadsnat har dragit kabel till samtliga ligenheter och alla har, via ett gruppavtal,
internet utan kostnad i tre ar.

Ett nytt lassystem installerades av Exista AB under sommaren. Efter klockan 22.00 maste man ha
bade "tag” och en personlig kod f&r att komma in i entréerna. Tvattstugor bokas nu via en elektronisk
bokningstavla. En sddan tavla har installerats i tvittstugan och man bokar sin tid med hjalp av
brickan. Det dr dven majligt att boka tvittid via internet.

Aven under sommaren 2019 tog féreningen hjalp av foretaget Veterankraft for att skota
bevattningen pa garden.

Aktiviteter
Styrelsen presenterar lopande ett informationsbrev som satts upp i trapphus samt som e-postutskick

till de medlemmar som meddelat sin e-postadress till féreningen. En folder med information for
nyinflyttade finns dven uppsatt i trapphus. Hemsidan uppdateras kontinuerligt.

Avgifter och hyror

Avgifterna under 2019 har varit oférandrade.

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foreningen planerar inga stérre investeringar under 2020.

Ny belysning ska installeras i férrad och cykelrum i enlighet med motion fran féregaende ar.
Slamsugning av brunnar och spolning av avloppsledningar ska ske under dret samt malning av
tradetaljer. Ett nytt ramverk fér insamling av forpackningsavfall kommer att trida ikraft forsta januari
2021. Féreningen ska pabdrja forberedelserna att iordningsstalla plats for insamling av férpackningar
och tidningar. Installation av fiberkablar kommer att ske under kommande &r.

Milj6

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s3 stort miljdmassigt ansvar som mt’)jligt/
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -13 441 594
Arets resultat -2 001 844
Reservering till underhallsfond -705 000
lanspraktagande av underhallsfond 1374848
Summa till stdmmans forfogande -14 773 591

Stdmman har att ta stallning till
Balanseras i ny rakning -14 773 591

Beslut enligt féljande forslag medfér féljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingdende behallning 1751044

lanspraktagande ur fond fér yttre underhall

motsvarande arets kostnad -1374 848

Overféring till fond for yttre underhall i enlighet

med underhallsplan 705 000
1081196

Ytterligare information om resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tilldggsupplysning.
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Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 967 506 8 511 489
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 128 762 -3 758 193
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 260 -138 882
Planerat underhdll -1 374 848 -335 034
Personalkostnader och arvoden Not 4 =195 404 -156 186
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -3 325 410 -3 455 366
Summa rorelsekostnader -9 145 684 -7 843 661
Rorelseresultat -1178 178 667 828
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3892 3 371
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -827 559 -792 068
Summa finansiella poster -823 667 -788 697
Arets resultat -2 001 844 -120 869///,

Ff u?
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiefla anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 238 212 137 237 906 868

Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 794 751
238 212 137 238 701 619

Summa anldaggningstillgdngar 238 212 137 238 701 619

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 892 6 736

Avrakningskonto HSB Stockholm 3 958 795 7 714 507

Placeringskonto HSB Stockholm 57 475 57 417

Ovriga fordringar Not 9 30 004 -3 769

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 237 440 208 924

4 290 606 7983 815

Kassa och bank Not 11 61 011 98 915

Summa omsattningstillgdngar 4 351 617 8 082 730

Summa tillgéngar 242 563 754 246 784 348 /
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 103 309 607 103 309 607
Upplatelseavgifter 91 794 209 91 794 209
Yttre underhélisfond 1081 196 1751 044
196 185 012 196 854 860
FrHitt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -12 771 746 -13 320 725
Arets resultat -2 001 844 -120 869
-14 773 591 -13 441 594
Summa eget kapital 181 411 421 183 413 266
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 59 700 000 61 650 000
59 700 000 61 650 000
Kortfristiga skuider
LeverantOrsskulder 223 601 225 768
Ovriga skulder Not 13 87 171 155 785
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 1141 560 1339 529
1452 332 1721083
Summa skulder 61 152 332 63 371 083
Summa eget kapital och skulder 242563 754 246 784 348 P
e
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Bostadsrittsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 001 844 -120 869
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3325 410 3 455 366
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1323 565 3 334 497
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -62 445 -60 193
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -268 751 333 064
Kassafldde fran lopande verksamhet 992 370 3 607 369
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 835 928 -794 751
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 835 928 -794 751
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l18ngfristiga skulder -1 950 000 -5 000 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 2 420 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 950 000 -2 580 000
Arets kassaflode -3 793 558 232 618
Likvida medel vid drets borjan 7 870 839 7 638 221
Likvida medel vid arets slut 4 077 281 7 870 839

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsngmndens allméanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,64% av
anskaffningsvdrdet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift [fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar. ?
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Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5019 684 5014013
Arsavgifter el 293 849 28 632
Hyror 2526 025 2 535920
Ovriga intékter 146 068 986 605
Bruttoomsattning 7 985 626 8 565 170
Avgifts- och hyreshortfall -18 118 -53 639
Hyresforluster -2 42
7 967 506 8 511 489
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskaotsel och lokalvard 368 902 371830
Reparationer 597 134 501 094
El 787 260 775 050
Uppvarmning 788 672 721751
Vatten 319 216 297 704
Sophdmtning 324 086 291 894
Fastighetsforsakring 129 204 121 905
Kabel-TV och bredband 254 337 113 487
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 296 758 300 546
Forvaliningsarvoden 224 944 235098
Ovriga driftkostnader 38 249 27 834
4128 762 3758193
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1529 1200
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 312 33840
Administrationskostnader 81 577 47 407
Extern revision 650 400
Kensultkostnader 21105 51 000
Medlemsavgifter 5088 5035
121 260 138 882
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 136 500
Revisionsarvode 4 650 4 550
Léner och dvriga ersdttningar 17 200 0
Sociala avgifter 34 054 15136
195 404 156 186
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stackholm 3622 2 562
Rénteintakter HSB placeringskonto 57 57
Rénteintakier skattekonto 0 272
Ovriga ranteintakter 213 480
3892 3371
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skufder 826 173 791 610
Owriga rantekostnader 1386 458
827 559 792 068
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Bostadsréttsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg

D

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 210 602 187 210 602 187
Anskaffningsvarde mark 47 500 000 47 500 000
Arets investeringar 3 630 679 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 261 732866 258 102 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 195 319 -16 739 953
Arets avskrivningar -3 325 410 -3 455 366
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 520729 -20195319
Utgdende bokfort virde 238 212137 237 906 868
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 114 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8 200 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 101 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 460 000 2 804 000
Summa taxeringsvirde 225 660 000 185 604 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 794 751 0
Krets investeringar -794 751 794 751
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden a 794 751
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 381 =29 593
Skattefordran 29 623 25 824
30004 -3769
Not 10 Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter
Forutbetalda kostnader 237 440 208 924
237 440 208 924
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 61 011 98 915
61 011 98 915
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 172727 1,17%  2020-06-30 24 000 000 0
Stadshypotek 201548 1,29%  2021-12-30 12 500 000 0
Stadshypotek 272025 1,50%  2022-12-30 6 200 000 0
Stadshypotek 335516 1,43%  2023-12-01 8 000 000 0
Stadshypotek 401845 0,95%  2024-12-01 9 000 00D 0
59 700 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 700 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg?3 till 59 700 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 93 500 000 93 500 000
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Bostadsrattsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg

Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not 13 Ovriga skulder
Depositioner
Momsskuld

Neot 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader

Fdrutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

21245 21 645
65 926 134 140
87 171 155785
19 538 24 716
775127 760 607
346 895 554 206

1141 560 1339 529

Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Org Nr: 769612-1446

Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg
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2019 2018

Rorelseintikter 7967506 8511489
Nettoomséattning 7567506 8511489 Not1l
Rorelsekostnader -6 643941 -5176992
Driftskostnader 4128 762 -3 758 193 Not 2
Ovriga externa kostnader -121260 -138 882 Not3
Planerat underhall -1374848 -335034
Personalkostnader och arvoden -195404 -156 186 Not 4
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3892 3371 Not5
Réntekostnader och liknande resultatposter -827 559 -792 068 Not 6
Rérelseresultat innan Avskrivning 1323565 3334497
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -3 325 410 -3 455 366
Arets resultat -2001844 -120 869
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stataren 12 i Sundbyberg, org.nr 769612-1446

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg for ar
2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en

sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gora att en frening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild/
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Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi fven utfort
en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Viért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens Gverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation fr utformad sa att bokf6ringen,
medelstorvaltningen och fireningens ekonomiska
angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pinagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens dverskott eller underskott,
och dirmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget &r frenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frimst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens Gverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Motiorn [/

Motion till Arsstdmman 26 maj 2020 i bostadsrattforeningen
Stataren 12

Datum 20200330
Motiondr: Anneli Ericson
Lgh: 544
Adress: Ursviksvagen 8
Motion

Jag foreslar att stdmman beslutar att:

Byta fénster i husen, de &r gamla (enkel konstruktion) och
otata.

Motivering och bakgrund till forslaget:

Det kommer in damm utifran och de &r svara att Oppna (gammal
konstruktion).

Omojligt att vadra, man maste ta bort allt fran
fonsterbradan.

Namnteckning

ot e P




S Bostadsrattsforenmg 1 2

Styrelsens yttrande éver motion 1

Motionéren foreslar att stimman beslutar om att byta fonster i husen, da de #r
gamla (enkel konstruktion) och otita samt att det kommer in damm utifrdn och
de 4r omdjliga att vidra, dd man masta ta bort allt frén fonsterbridan.

Den yttre fonsterbégen pa fastigheten ersattes med aluminiumbage i bérjan av
2000 talet. Vid pdbyggnaden av var fastighet 2010-2012 renoverades iven
fasaderna och da besiktades dven fonstren p& den gamla delen, och det ansags,
att det inte fanns behov av att &tgirda fonstren.

Styrelsen anser att det i dagsléget inte &r en angeléigen friga. Enligt var
underhallsplan som upprittats tillsammans med vér ekonomiska forvaltare HSB
framgér att fonstren skall ses &ver forst ar 2035.

I véra stadgar § 13 1.c framgér att det #r ligenhetsinnehavarens ansvar, att t.ex.
méla innerbdgen pa fonstren samt att byta titnings- och dammlister.

Med vad som ovan framforts foreslar styrelsen
Att stimman avslar motionen. |

Fakturaadress Besdksadress E-postadress

Brf Stataren 12 Vegagatan 21 vaning -1 Stataren12@gmail.com
Ref 99224460 17 234 Sundbyberg Org.nr
FE 391 www.statarenl2.se 768612-1446

838 73 FROSON Styrelsens sdte Sundbyberg
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Motion till Arsstidmman 26 maj 2020 i bostadsrdttféreningen
Stataren 12

Datum 20200330
Motionar: Anneli Ericson
Lgh: 544

Adress: Ursviksvagen 8
Motion

Jag foreslar att stamman beslutar att:
Ventilationen kontrolleras, den &dr undermilig.
Motivering och bakgrund till forslaget:

Det kommer dagligen matos in i ldgenheten fran trapphuset.

Ventilationen kontrolleras forst om ett och halvt &r, det bor
goras nu.

Namnteckning A
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Styrelsens yttrande éver motion 2

Motionéren foreslar att stimman beslutar om att ventilationen kontrolleras, da
den, enligt motiondren, dr undermaélig.

Motiondrens motivering till forslaget dr att det dagligen kommer in matos i
lagenheten fran trapphuset.

Foreningen har ett serviceavtal med ett ventilationsféretag som varje ar gér
igenom vart ventilationssystem och byter filter mm. Efter stam- och
badrumsrenoveringen gjordes fven en sa kallad OVK-genomgéng (obligatorisk
ventilationskontroll) dér alla ventilationsdon injusterades for att fa basta utsug
fran kok och badrum.

Det &r ocksé viktigt att luftintagen i 6verkant pa fonstren ir ppna sa det inte blir
undertryck i lagenheten.

Styrelsen anser att ventilationsservice varje ar #r det normala och tillrickligt
och foreslar ddrmed.
Att stdimman avslar motionen.

Fakturaadress Besdksadress E-postadress

Brf Stataren 12 Vegagatan 21 vaning -1 Stataren12@gmail.com
Ref 99224460 17 234 Sundbyherg Org.nr

FE 391 www.statarenl2.se 769612-1446

838 73 FROSON Styrelsens site Sundbyberg




