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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SPIKEN 10

Firma, andamal och site

§1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Spiken 10 i Stockholms lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at sina medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrattshavare. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Sundbyberg.
Medlemskap

§2

Intrdde i féreningen kan beviljas fysisk person, som &vertar bostadsratt i foreningens hus

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av kap 2 bostadsrattslagen.
Som underlag for prévningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han/hon innehar bostadsratt.
Avgifter

§4
Insats, andelstal och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats och andelstal beslutas dock
alltid av foreningsstamman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagenheten i férhallande till Iagenhetens andelstal och ska
betalas manadsvis i férskott.

Vid dverlatelse av en bostadsratt ska saljaren betala en 6verlatelseavgift pa 2,8 % av prisbasbeloppet.
For arbete vid pantsattning av bostadsritt ska av bostadsrattsinnehavaren uttagas en
pantsattningsavgift pa 1,2 % av prisbasheloppet.

Procentsatsen fér overlatelseavgift respektive pantsattningsavgift kan alltid efter behov dndras av
styrelsen.
Overlatelse av bostadsritt

§5
Bostadsrattshavare ager ratt att fritt overlata sin bostadsratt till fysisk (a) person (er). Det ar dock
foreningen forbehallet att préva ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna
anger.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsritt ska anmala detta till styrelsen.
Den som forvarvat en bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap och till styrelsen éverlamna

styrkt kopia av dverlatelseavtalet. | ansékan anges personnummer och adress om detta inte framgar
av verlatelseavtalet.
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§6
Avtal om overlatelse av bostadsratt ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den l3genhet som overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Vid varje overlatelse ska tillsyn géras av den overlatna bostadsratten av
styrelsen.

§7
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och flytta in i I13genheten
endast om han/hon ar eller har antagits som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostads-ratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom 6 manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte oljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dédsboets rikning.

§8
Den till vilken bostadsratt 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antagas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte vagras maken.
Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsratt overgatt till bostadsrattshavaren
narstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

| fraga om andel i bostadsratt dger férsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller med varandra varaktigt samboende ndrstaende.

§9
Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enlig 8 kap bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

§10
En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller dvergatt till inte antas till medlem
i féreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt bostadsrattslagen. Har i
sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem ska féreningen 16sa bostadsratten mot skilig
ersattning.

Avsdgelse av bostadsratt

§11
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.Vid en avsdgelse, dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e Ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i |agenheten
och inte tjanar fler an en lagenhet

s Till ytterdorr hrande handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dock fér all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida.

s Icke barande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt

® Lister, foder och stuckaturer

* |Innerdorrar, sakerhetsgrindar

e Elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e Elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett Iigenheten med

e Eldstader, dock inte tillhérande rékgangar som befinner sig utanfér ldgenheten

s Varmvattenberedare

e Ventiler till ventilationskanaler

s Sdkringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

s Brandvarnare (dven anskaffande av sadan om det inte finns i ldgenheten)

e Fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat
aven for:
o Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
e Inredning, belysningsarmaturer
e Vitvaror, sanitetsporslin
s  Golvbrunn inklusive klamring
e Rensning av golvbrunn
s Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e Kranar och avstdngningsventiler
s Ventilationsflakt
e  Elektrisk handdukstork
Tvattmaskin far endast monteras i badrum, duschrum eller annat vatrum.

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e Vitvaror

s Koksflakt, ventilationsdon

e Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e Kranar och avstdngningsventiler

Pa balkong eller terrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa
nagot pa husets fasad sasom eluttag, lampa, kladhangare, markis m m inte heller far man utan
tillstand satta upp vindskydd pa balkongracke. Balkonglador ska placeras pa insidan av balkongracke.
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Forts. § 12

Pa garden far man inte utan styrelsens godkdnnande satta ut egna mobler. Har sadant tillstand
erhallits kan det aterkallas om det inte skots. For allas trevnad ska méblerna vara i ordning och i gatt
skick. | 6vrigt hdnvisas till gallande ordningsregler.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, el, vatten, rokgangar
och ventilationskanaler, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Bostadsrattshavaren svarar saledes sjalv for reparationer och ev byte av
sanitetsporslin, elinstallationer och VVS-armaturer mm.

Bostadsrattshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon, som
tillhér hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfér arbete for hans rdkning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler
vad nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Sjatte stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

§13
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§14
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsréatten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

§15
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

§16
Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vid stérre forandringar ska
bostadsrattsinnehavaren ansdka om lov for detta hos foreningens styrelse. Med storre férandringar
avses forandringar som signifikant paverkar [3genhetens utformning dvs ingrepp som innefattar tak,
vaggar, el- eller vattenarbeten. Anstkan ska goéras skriftligen dar det framgar vad som ska goras och
vem som ska utféra arbetet. Darefter behandlar styrelsen ansékan varvid styrelsen ger tillstand till
forandringen, under férutsattning att férandringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem i féreningen. Férandringen ska alltid utféras pa ett fackmanna-
massigt satt. Vid el- och vattenarbeten i |1agenhet ska auktoriserad hantverkare alltid anlitas.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar fér bland annat avlopp, varme eller vatten utgér alltid vasentlig forandring.

§17
Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska f6lja de ordningsforeskrifter féreningen i
overensstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda aligger honom sjalv aven
iakttas av dem foér vilka han svarar enligt § 12 sjatte stycket.
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§18
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen ansvarar for eller har ratt att utféra enligt §13 eller
for visning i anslutning till offentlig auktion.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foéreningen tilltrade till |agenheten, nar forening har ratt till det
kan styrelsen anséka om handrackning.

§19
Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. | ansokan ska anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller annan medlem.

§20
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for annat andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér foreningen eller annan medlem.

§21
Bostadsrattshavaren ansvarar aven for att han ar ratt forsdkrad, dvs har en hemférsakring med
bostadsrattstillagg, for eventuella skador som han sjilv kan komma att sta till svars for.

§22
Nyttjanderatten till I3genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas och foreningen ar saledes berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till
avflyttning om;

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift mer 3n en vecka efter férfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvandes i strid med §19 eller §20,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som |agenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som ska iakttas enligt §17 vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavaren,

6. om bostadsrattshavaren inte |lamnar tilltrade till lagenheten enligt §18 och han inte kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosadtter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvdndes fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

9. Om bostadsrattshavaren inte mantalsskriven pa bostadsratten.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.
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§23
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Styrelsen
§24

Styrelsen bestar av minst fyra och hogst sju ledaméter med tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie féreningsstamma, styrelseledamaoter fér tva ar
och suppleanter for ett ar.

Till ledamot kan férutom medlem viljas aven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i féreningens hus.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av tva
styrelseledamd&ter i forening.

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande satt och foras i
nummerfoljd.

§25
Styrelsen ar beslutfor nar antalet ndrvarande ledamdéter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledamaoter ar narvarande.

§26
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Styrelsen ager ratt att till sdkerhet for medlems 1&n for forvary av bostadsratt i féreningen, 1amna
pantratt i féreningens fastighet och teckna borgen. | samband hdrmed ska bostadsrattshavaren
|[dmna sin bostadsratt som pant till féreningen som sakerhet for vad féreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt dtagande.

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen.

Rékenskaper och revision
§27
Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 —31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revisorn aviamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens
allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.

§28
Foreningsstamma ska vélja minst en revisor jamte en suppleant. Revisorn och revisorssuppleanten
valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.
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§29

Revisorn ska avge revisionsberiattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstamman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorn
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére
féreningsstamman.

Féreningsstamma

§ 30
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1:a mars och senast fore juni manads
utgang.

§31
Medlem som onskar visst arende behandlat pa ordinarie féreningsstamma ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore februari manads utgang eller inom den senare tidpunkt styrelsen
bestammer for att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§32
Extra féreningsstimma ska hallas da styrelsen eller revisorn finner skal till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pa stamman.

§33
Pa ordinarie féreningsstamma ska féorekomma:
1 Stammans Sppnande
2 Godkannande av dagordningen
3 Val av ordférande vid stamman
4 Anmadlan av styrelsens val av protokollférare
5 Val av tva justeringsmadn tillika rostraknare
6 Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
7 Faststallande av rostlangd
8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
9 Foredragning av revisorns berittelse
10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13 Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorn fér nastkommande
verksamhetsar
14 Val av styrelseledamdter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende
18 Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utover arenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stAmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§34
Kallelse till foreningsstdmman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning
med post senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstimma, dock tidigast
sex veckor fore stdmman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningsfastighet
eller genom brev.
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§35
Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§36
Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Fullmakten ska uppvisas i original.

§37
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§38
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

§39
Protokoll fran féreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

Fonder
§40
Inom féreningen ska bildas fdljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Det &verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.+

Uppldsning och likvidation
§41
Vid féreningens upplosning ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
§42
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid 2021 ars féreningsstdmma 2021-05-31
och extra foreningsstimma digitalt 2021-06-21-2021-06-22




