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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-02-15 och fSreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-10-10 hos
Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Spiken 10 byggdes 1905 och har viirdesr 1983. Byggnadens totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 1725 kvm. Féreningen dger och forvaltar fastigheten Spiken 10 p4 adressen
Jarnvigsgatan 52 i Sundbyberg. Féreningen har 20 bostadsritter om totalt 1 591 kvm och 2 lokaler om 135
kvm. Tomtytan &r 800 kvm. Marken till fastigheten innehas med #ganderiitt.

Foreningen ingér i en viigsamfillighet.

Fastigheten ar fullvirdefSrsikrad genom Soderbergs & Partners/Boritterna.

Styrelsens sammansdittning

Rolf Tenser Ordforande
Charlotta Brorsson Sekreterare
Joakim Soderling Suppleant
Goran Hederén Suppleant
Pia Hofstedt Kassor

Therese Vallin Ekstrom  Ledamot

Revisorer

Pia Sundin  Revisor
Tuija Autio  Revisorsuppleant

Sammantrdéden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-03. . I tur att avga vid nista ordinarie foreningsstimma ar
Therese Vallin Ekstrém, Charlotte Brorsson, Géran Hederén och Joakim Soderling.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollforda sammantriiden.
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelse (och internrevisor) har utbetalts med 24.797 kr.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Byggnadens tekniska status

Genomford atgdrd

Stambyten

Byte av fonster

Malning av yttertak

Reparation yttertak

Reparation rokkanaler/kakelugnar
Gardslykta

Bredbandsinstallation

Installation Hipnet kabel-TV
Installation ny tvittmaskin
Stamrensning (kok+bad+WC-1 stam)
Mbgelsanering/Malning torkrum
Drénage Gardshus

Malning yttertak

Installation av hiss Gathus

Telefon till hiss Gathus
Tillverkn./montering dérr Tobaksaffiren
Polering av golven bada trapphusen
Vattenskada Igh 1011

Utbyte fjarrvirmeanlidggning

Ny ytterbelysning gérden

Tak 6ver ingéng fr gdrden Gathuset
Fuktsanering badrum Igh 1231
Golvbrunn Igh 2341

Fuktsanering badrum Igh 1012
Renovering tviittstuga

Malning entré Gathuset
Sékerhetsddrr m Tobaksaffiren

2 st ek-ytterportar t Gat-&Gérdshus
Fuktsanering Igh 2121

Rep fuktskada vinden

Rep Igh Hammar

Vattenskada garden

Vent Géardshus/Gathus

Renovering Soprum

Milning av tak bada husen
Ventilation Soprum

Elarbeten Gathuset
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Klottersanering

Besiktning ventilation Pizzerian
Brandskyddskontroll Pizzerian
Kontroll av virme

Takskottning

Ink&p ny anslagstavla

Div Elarbeten

Besiktning vindskupa gardshuset
Léckage tak gardshus

Elarbeten gérden

Vattenskada samt vindar girdshus
Ny matta plan 5 gathus
Stamrensning

Felsokning lidckage pa taket
Fonsterrenoveringar

Renovering vindsvéning gardshus
Takskottning

Underhall och reparation hissar
Reparation 1s pa dorrar

Service och underhéll tviittstuga
Fuktskada vind gérdshus

Byte avloppsror hos Arvidssons
Takskottning

Elarbeten vind gérdshus
Underhéll och reparation hissar
Grusvégsunderhall baksidan av gardshus
Service och underhall tvittstuga
Beskiring buskar p4 girden
Reparation las pa dérrar
Besiktning imkanaler Igh 1301
Reparation skorsten gardshus
Presenning till vind gardshus
Service och underhall tvittstuga
Underhéll och reparation hissar gathus
Underhéll och reparation hissar gérdshus
Byte armatur sopgéngen
Radonmitning

Reparation & besiktning rékkanal
Underhall samt takskottning
Underhéll av muren pé gérden
Rep fuktskada gérdshus
Putsarbeten fasad gardshus
Underhéll och reparation hissar gathus
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Underhdll och reparation hissar gardshus
Service och underhall tvittstuga

Rep, byte & underhall dorrar till fastigheten
Diverse arbeten malning, el mm
Underhdll “brandviiggen” bakom gérdshuset
Ombyggnad vent gardshus

Underhall soprum byte ozonkanon

Ny termostat hos Holmberg

Branddérr till restaurang

Tvittmaskin Electrolux

Snorasskydd 10 kupor

Malning entré girdshus

Ny torktumlare och torkskép

Ny tvéttmaskin

Ny samlingslokal och nytt cykelrum
Provtryckning av ror i kulvert
Omdragning av el i killare gardshus
Elementskydd i i cykelrum

Stuckatur i trapphus i gatuhuset
Inredning i cykelrummet

Trapprécke i gatuhuset

Mélning av entréer och trapphus

Asfalt pa gérden

Ny rortunnel mellan gat- och gardshus
Ny mur pé gérden

Vattenuttag pa garden

Belysning pa gérden

Milning av soprum

Sédkerhetsdorrar

Ommalning av trapphus

Lampa entré gardshus
Ny el trapphus och entréer

Planerad datgdrd

Ta fram stengolvet i gdrdshuset
Reparation av tak

Ny hissmotor i grdshuset
Ombyggnad av fd cykelrummet

Ar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

For att finansiera installation av sikerhetsdorrar, ommélning av trapphus och ny el i trapphus och entréer
med ett nytt lan pa 550.000 kronor

Arsavgifterna har under éret varit oférindrade och kommer ej att fordndras under 2020

Ovriga uppgifter
Installation av sikerhetsddrrar, onmalning av trapphus och ny el i trapphus och entréer.

Medlemsinformation
Fastigheten bestér av 20 st medlemsligenheter. Antalet medlemmar i foreningen &r 30 st, det har inte skett
nagra dverlételser under éret.

Foreningen upplater med hyresriitt 2 st lokaler.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Restaurang 60 kvm 2021-09-30
Skonhetssalong 75 kvm 2021-09-30
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1134 1130 1130 1125
Resultat efter fin. poster -447 171 22 23
Soliditet, % 54 59 59 57
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 605 605 605 605
Lan per kvm bostadsyta, kr 3609 3307 3351 3395

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drsresultat  §vriga poster 2019-12-31
Insatser 7 550 - - 7 550
Upplatelseavgifter 55 - - 55
Fond, yttre underhall 696 - - 696
Balanserat resultat -329 171 - -158
Arets resultat 171 -171 -447 -447
Eget kapital 8143 0 -447 7 696




Brf Spiken 10
716460-1960

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans fSrfogande star fljande medel:
Balanserat resultat -158
Arets resultat -447
Totalt -605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 41
Att frdn yttre fond i ansprik ta -522
Balanseras i ny rikning =123

-605

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
% 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 1134 1130
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 1134 1130
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 191 -621
Ovriga externa kostnader 8 -54 -93
Personalkostnader 9 -30 -30
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -219 -152
Summa rorelsekostnader -1 495 -896
Rérelseresultat -361 235
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -86 -64
Summa finansiella poster -86 -64
Resultat efter finansiella poster -447 17
Arets resultat -447 17
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Arsredovisning 2019

Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnad och mark 11 12 427 12 054
Markanléggningar 12 420 432
Maskiner och inventarier 13 95 190
Summa materiella anliggningstillgingar 12 942 12 676
Summa anliggningstillgingar 12 942 12 676
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 0
Ovriga fordringar 14 4 41
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 37 25
Summa kortfristiga fordringar 50 66
Kassa och bank
Kassa och bank 787 979
Summa kassa och bank 787 979
Summa omsiittningstillgingar 837 1045
Summa tillgangar 13 780 13 721
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 605 7 605
Fond for yttre underhall 696 696
Summa bundet eget kapital 8301 8 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -158 -329
Arets resultat -447 171
Summa fritt eget kapital -605 -158
Summa eget kapital 7 696 8143
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5 669 5189
Summa lingfristiga skulder 5669 5189
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70 70
Leverantorsskulder 89 78
Skatteskulder 78 75
Ovriga kortfristiga skulder 4 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 17 173 150
Summa kortfristiga skulder 415 389
Summa eget kapital och skulder 13 780 13721
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spiken 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 1-10 %
Markanldggningar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fSr yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokas fond for yttre underhdll efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 172 168
Arsavgifter, bostider 962 962

Summa 1134 1130
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 20 12
Snoskottning 17 0
Stiddning 46 39
Ovrigt 18 0
Summa 101 51
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Dérrar och 13s 3 0
El 17 19
Gérd och mark 11 25
Hissar 35 38
Reparationer 14 5
Soprum 8 9
Trapphus 2 9
VA 0 12
Ventilation 10 2
Ovriga gemensamma utrymmen 1 0
Summa 101 120
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Trapphus och Dorrar 522 0
Summa 522 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 38 32
Sophémtning 47 41
Uppvérmning 250 257
Vatten 92 46
Summa 387 375
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsékringar 22 20
Fastighetsskatt 41 38
Kabel-TV 18 17
Summa 81 75
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Arsredovisning 2019

Not 8, 6vriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 9 3
Kameral forvaltning 35 34
Revisionsarvoden 1 0
Ovriga forvaltningskostnader 9 56
Summa 54 93
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 6 5
Styrdlvearsioden & o0 Lo L e 24 25
Summa 30 30
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 64
Summa 86 64
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 14 157 14 157
Arets inkop 486 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 14 642 14 157
Ingdende ackumulerad avskrivning -2103 -1 987
Arets avskrivning -113 -116
Utgdende ackumulerad avskrivning -2216 -2 103
Utgédende restviirde enligt plan 12 427 12 054
1 utgaende restviirde ingér mark med 5670 5670
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 19 158 17 189
Taxeringsvirde mark 17 907 12 921
Summa 37 065 30110
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Not 12, Markanléiggningar 2019 2018
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 569 569
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 569 569
Ingdende ackumulerad avskrivning -137 -126
Arets avskrivning -11 -11
Utgdende ackumulerad avskrivning -149 -137
Utgdende restviirde enligt plan 420 432
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 1 647 1 647
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 1 647 1 647
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 457 -1432
Avskrivningar -95 -25
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 552 -1 457
Utgéende restviirde enligt plan 95 190
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto + 41
Summa 4 41
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 8 7
Forvaltning 9 0
Kabel-TV 5 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 18
Summa 37 25
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Arsredovisning 2019

Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntetndringsdag e o en g
SEB 2021-04-28 1,67 % 550 0
SEB 2020-03-28 1,68 % 713 763
SEB 2021-12-28 1,51 % 500 500
SEB 2020-09-28 1,68 % 688 688
SEB 2021-08-28 1,37 % 2320 2 320
SRR Lot R s 2020-03-28 1,68 % 969 989
Summa 5739 5259
Varav amorteras inom 12 ménader 70 70
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 95 74
Loner 25 0
Sociala avgifter 8 0
Stiddning + 0
Uppvérmning 32 0
Utgiftsréntor 4 3
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 0 73
Summa 173 150
Not 18, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 8 630 8 630
Summa 8 630 8630

Not 19, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Inga visentliga hiindelser.
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Underskrifter
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in_revisionsberittelse har limnats 2080 - 05 = 05
Pia Sundin
Revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i bostadsréattsféreningen Spiken 10

Org.nr 716460-1960

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Brf Spiken 10 fér rdkenskapsdret 2019. Det &r styrelsen som har
ansvar rakenskapshandlingarna och forvaltnlngen Mitt ansvar ar att uttala mig
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebéar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad foérsakra mig om att
arsredovisningen inte inneh3ller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I
revisionen lngar aven att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredowsnmgen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgéarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovnsmngslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

ﬂrsredovisningen har upprattats i enlighet med é’arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
ledarméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundbyberg 2020-05-05

Pia Sundin

Revisor




