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NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller oékta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor
hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflddet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Ménga gdnger siger kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar,
vilken rinta de har och nir det r dags att villkorséndra dem.




Brf Snickaren 3 Arsredovisning 2020
769604-0372

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-03-09.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fdreningen har 3 hyreslidgenheter och 22 bostadsrétter om totalt 1 217 kvm och 3 lokaler om 148 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thord Bystréom Ordférande
Patrik Matthies Kassor
Elisabet Druse Sekreterare

Veronica Hellends Ledamot
Maria Frisk suppleant

REVISORER
Niklas Feiff Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantridden.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Arbetskosthader fér renovering av affdrslokalerna har till stérsta del utbetalats under 2020.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avslutat avtal med Com Hem, |&per ut i november 2021, Forlangt bredbandsavtalet med Sundbybergs
Stadsnit.

OVRIGA UPPGIFTER
Styrelsen har haft 9 protokollférda méten + &rsmdte samt vid behov téta telefonkontakter

Medlemsinformation: under dret har 5 nya medlemmar hélsats vialkomna i féreningen.

2020 har varit ett annorlunda &r for bade medlemmar och styrelse.

Med anledning av pagaende virusutbrott arrangerades drsmétet pa baksidan av huset. Vi hade ett trevligt
och vilbesékt mote med hela 24.medlemmar, varav 16 var rstberéttigade. Vid métet fastslog ett enigt
arsmote en del dndringar i stadgarna, enligt forslag till métet. Stadgar med tilldgg skickas ut till alla
medlemmar s snart det dr godkdnda av PRV. Vid motet deltog dven Sundbybergs Stadsnat med
information om utbyte av fiberboxar (under hésten -20 fick alla boende nya och shabbare boxar
installerade).

For oss | styrelsen ar det uppskattat att s& ménga deltog vid métet. Féreningen hade dukat upp med dricka
och lite gott att 4ta som traditionen bjuder.

Lite om vad styrelsen utrittat under verksamhetsaret 2020

Under aret har bland annat féljande hént;

Under varen pabérjade Patrik och Thord férhandlingar med Sundbybergs Stadsnét om utbyte av boxar.
Vilket fastslogs vid a&rsmétet 2020.

Under véren firdigstilldes renoveringen av affirslokalerna. Grafstads Designbyra och Stockholms Analoga
Kameror &r vara nya hyresgéster. Freningen ar mycket ndjda med renoveringen som varit omfattande da
lokalerna var i bedrovligt skick.

Thord, féreningens ordférande, har fortlépande assisterat vid de flesta fel i fastigheten.

Med sitt stora kunnande, engagemang och kunskap har han gjort det mdjligt att ideellt stélla upp pa
allehanda reparationer och arbeten i féreningen. Detta har gjort mycket for féreningens ekonomi och sparat
in annars stora kostnader.
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-Diverse arbeten i hyresldgenheterna

-Torkreglaget i torkrummet reparerades

-Ny breviada byggdes fér féreningens post

-Malat om sopkérlen efter aterkommande klotter

-Rensat ror vid flera tillfdllen

-Bytt lampor i trapphus och pa vindarna

-Reparerat drift av vdrme i fastigheten

-Installerat nytt |3s, kod dosa och transformator i 14B
-Lagat trasiga gangjarn i ytterdérrarna i bade A och B
-Monterat tradgardslada for verktygen

- Renoverat takfonstreti 14 a

-Byggt ett nytt bord och reparerat trasiga trédgardsmébler
-Rivit del av muren, snyggat upp och malat den
-Reparerat styrning for trappbelysning i 14a & b

-Arbetat med utfylinad av marken pa baksidan och grasmatteplantering

Lisa har haft hand om plantering och anldggning av blomrabatter, inkép av krukor fér plantering av blommor
och kryddor.

Vi har ocks3 haft hjilp frén tridgardsintresserade medlemmar att skdta om baksida och tradgard.

Under hésten togs tre av de stora traden pa baksidan ned. Ett arbete som utférdes av kunniga arborister.

| dvrigt férdelas arbetet i styrelsen

Lisa skéter kontor, mediemsblad, skrivelser in och ut, protokoll och inkdp av férbrukningsvaror i féreningen,
samt visst underhall pa baksidan.

Patrik handhar |6pande kontakter med maklare ut/inflyttade medlemmar. Patrik skoter kontakter med
Nabo, Nordea och ser att alla féreningens kontrakt dr aktuella och I6pande. Omférhandiar avtal, (bl.a med
Nordea dér fortsatt var nuvarande rinta ar extremt 13g).

Thord och Veronica har under aren haft hand om och tagit in offerter, upphandling med arbeten som berdr
foreningen. Veronica har avflyttat frén féreningen under senhésten 2020 och styrelsen vill rikta ett varmt
tack for alla ar i styrelsearbetet.

Maria ar foreningens suppleant som efter Veronicas avflyttning gar in vid styrelseméten som ordinarie
ledamot.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgadende medlemmar under 3ret var 4. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsidttning 957 779 918 359 895 097 912 810
Resultat efter fin. poster -149925 -1058981  -324 461 -52 507
Soliditet, % 71 71 76 77
Yttre fond 78933 62 445 249 030 186 585
Taxeringsvarde 26311000 26311000 20815000 20815000
Bostadsyta, kvm 1217 1217 1217 1217
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 651 651 651 651
Lan per kvm bostadsyta, kr 4369 4369 3547 3547
Genomsnittlig skuldranta, % 0,92 0,93 0,95 1,10
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
Insatser 11 497 962 - - 11497962
Upplatelseavgifter 5147 367 - - 5147 367
Fond, yttre underhall 62 445 - 16 488 78 933
Balanserat resultat -2 351 158 -1 058 981 -16488 -3426627
Arets resultat -1058 981 1058 981 -149 926 -149 926
Eget kapital 13 297 635 0 -149926 13147 709
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 426 627
Arets resultat -149 926
Totalt -3576 553

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

7
underhall 8933
Balanseras i ny rdkning -3 655 486
-3 576 553

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter.




Brf Snickaren 3
769604-0372

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Rorelseintdkter

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -

Not |
: 2019-12-31

918 399

-1

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar

918 398

-1 596 709
-137 766
-59 646
-138 276

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

-1932 397

-1013 998

10 -44 983

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-44 983

-1 058 981

-1 058 981
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark

Arsredovisning 2020

Not 2019-12-31

11 18107 371

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

18 107 371

18107 371

12 506
37736
65 648

e A

13
14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

115 890

577 305

S N ST IS

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

577 305

693 195

18 800 566
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Arsredovisning 2020

Not 2019-12-31

16 645 329
62 445

e A ST D TSR A

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

16707 774

-2 351 158
-1058 981

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-3410139

13 297 635

15 5316794

A (O R T

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

5316 794

0
70 099
116 038

o T AT ST A

16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

186 137

18 800 566
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid &rets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassafléde fran forindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter féréindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

11

Arsredovisning 2020

2019-01-01 -
2019-12-31

522 532
-1 058 981

0
138 276
0
0

-920 705

18 323
-42 845

-945 227

o

0
0
1000000

1000 000

54773

577 305
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snickaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nadr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart Over den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéattringar 2-5%

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiéttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gdllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetsldn
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 166 440 171 489
Hyresintdkter, lokaler 95 741 48 132
Arsavgifter, bostader 694 008 694 008
Ovriga intskter 1586 4769
Summa 957 775 918 398

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 3000 0
Fastighetsskodtsel 171 0
Stédning 35708 31796
Tradgardsarbete 12 455 3568
Ovrigt 8750 6 900
Summa 60 084 42 264
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer B 136 648 109 886
Summa 136 648 109 886
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Relining stammar 0 754 441
Ovrigt 0 228750
Summa 0 983 191
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 38195 43 993
Sophdamtning 36042 35393
Uppvarmning 191 182 199 633
Vatten 54 444 56 638
Summa 319 863 335 657
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 20 250 20250
Fastighetsforsdkringar 31748 35081
Fastighetsskatt 40 835 39535
Kabel-TV 31605 30844
Summa 124 438 125710

13
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 8477 5926
Juridiska kostnader 7 000 38 850
Kameral férvaltning 45 556 44 464
Konsultkostnader 0 13 813
Revisionsarvoden 17 063 12 500
Ovriga férvaltningskostnader 26 304 22212
Summa 104 400 137 766
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loner, arbetare 105 000 0
Sociala avgifter 20066 9347
Styrelsearvoden 50000 50000
Ovriga personalkostnader 0 299
Summa 175 066 59 646
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rintekostnader avseende skulder fill kreditinstitut 48 927 44 589
Ovriga rantekostnader 0 394
Summa 48 927 44 983

14
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 19 987 386 19987 386
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 19 987 386 19 987 386
Ingdende ackumulerad avskrivning -1880015 ~1741 739
Arets avskrivning -138 276 -138 276
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 018 291 -1 880 015
Utgéende restvirde enllgt plan 17 969 095 18 107 371
| utgdende restvdrde ingér mark med 5423 000 5423 000

Taxeringsvédrde

Taxeringsvdrde byggnad 12 871 000 12 871000
Taxeringsvdarde mark 13 440 000 13 440 000
Summa 26 311 000 26 311 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 187 282 187 282
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 187 282 187 282
Ingdende ackumulerad avskrivning -187 282 -187 282
Utgdende ackumulerad avskrivning -187 282 -187 282
Utgaende restvérde enligt plan 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 7103 8403
Skattekonto 29 313 29313
Ovriga fordringar ) 20 20

Summa 36436 37736

15
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Arsredovisning 2020

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 20 250 20 250
Forsdkringspremier 28 201 26108
Forvaltning 11851 11 389
Kabel-Tv 8 006 7901
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6711 0
Summa 75019 65 648
NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2021-02-17 0,92% 2191000 2191000
Nordea 2021-02-17 092% 2125794 2125794
Nordea o 2022-06-07 0,73% 1000000 1000000
Summa 5316794 5316794
Varav kortfristig del 4316 794

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

L3n med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall,

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 14 000 11000
El 3988 4248
Férutbetalda avgifter/hyror 80551 71704
Uppvarmning 25280 26 475
Utgiftsrantor 2622 2611
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 2981 0
Summa i 129 422 116 038
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7 373000 7 373000
Summa 7 373 000 7373000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Snickaren 3
Org.nr 769604-0372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Snickaren 3 for réakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snickaren 3 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fsreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 20 Maj 2021

~ 3
Niklas” Feiff
Auktoriserad revisor
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