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Att bo i en Bostadsrattsforening - vad innebar det?

e | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjdnar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker féreningens |an, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och
har ddarmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa lange du fullgdr dina skyldigheter. Du bor tryggt.

¢ Du och dina grannar bestammer sjédlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsradttsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder ocksa fortldpande utbildning
for nya styrelseledamdéter; kunskap ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du d@r med och dger husen och miljén. Du far
full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa sista sidorna finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Arsredovisning

HSB:s Bostadsrattsférening Smedjani Sundbyberg

Styrelsen foér HSB:s Bostadsrattsforening Smedjan, org. 715200-1439, i Sundbyberg far harmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen registrerades hos Lansstyrelsen 1955-09-02.

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Smeden 13 med adresserna Ursviksvagen 14 och 16,
Eliegatan 13, Eliegatan 15 a-b samt Vattugatan 20 a-b. Vid ingangen av 2019 bestod
foreningen av 64 lagenheter upplatna som bostadsratter samt en lokal upplaten som

bostadsratt samt fyra lokaler med hyresratt.

MEDLEMMAR

Enligt HSB Stockholm hade féreningen, vid verksamhetsarets utgang, 87 medlemmar,
férdelade pa 64 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med bostadsratt.

STYRELSEN
Styrelsen har sedan féregaende féreningsstamma haft féljande sammanséattning.

Ordinarie ledaméter

Per Forsgren Ordférande

Mélanie Escoffier Vice ordférande, Kassor
Elin Ottosson Ledamot, sekreterare
Marie Mathson Ledamot

Carlo Beccu Ledamot

Mikael Grénvoll Ledamot, HSB Stockholm
Forvaltare

Mustafa Gller Forvaltare HSB ¢



VAL AV STYRELSELEDAMOTER

| tur att avga ur styrelsen vid féreningsstamman 2020 &r Per Forsgren, Mélanie Escoffier och
Carlo Beccu.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats av Per Forsgren, Mélanie Escoffier, Carlo Beccu och Elin
Ottosson
Firman tecknas av styrelseledaméterna tva i forening.

REVISOR
Féreningens revisor har varit Ulf Holfve.
Extern revisor: av HSB Riksférbunds utsedda revisor.

VALBEREDNINGEN

Valberedning infér arsstamma 2019 har varit Nicholas Gullberg och Behiya Aslan. Behiya har
varit ordférande fér valberedningen.

OMBUD TILL DISTRIKTSSTAMMAN

Foreningen har inte skickat nagot ombud till distriktsstdmman 2019 fér HSB Stockholm
distrikt 11.

SAMMANTRADEN
Ordinarie féreningsstamma hélls den 12 juni 2019.

Styrelsen har under aret hallit elva (11) protokollférda sammantraden.

ANSTALLDA
Féreningen har ingen egen anstalld personal.

Fastighetsskétsel, fastighetsforvaltning, administration samt ekonomi har ombesérits av HSB
Stockholm enligt upprattat avtal.

Avtal finns i évrigt med Schneiders Electronic, Comhem, Stena Recycling, Drott & Co Facility
Services, Vattenfall, Trygg Hansa, Telenor, Norrenergi, Q-park, JE Hagslatts markservice,
Sundbybergs Avfall och Vatten, Securitas Sverige AB. Skétsel av hissarna har utférts av
Stockholm Hiss service och besiktning av Inspecta Sweden AB.

ARVODEN

Arvode till styrelsen och revisorn har efter stdmmans beslut 2019 justerades de efter
konsumentprisindex med avstdmningsmanad oktober varje ar.

Arvodessumman uppgar till 46 500 kr och férdelas enligt nedlagt arbete under aret.

Att fordelas inom styrelsen 46 500 kr
Revisor 6 975 kr
Arvode valberedning 900 kr per person 1800 kr

Arvoden betalas ut i efterhand, efter varje arsstdmma. Det belopp som syns i resultatrakningen
for 2019 &r arvodet for de som satt i styrelsen fran juni 2018 till juni 2019.#4



LAGENHETSOVERLATELSER

Under aret har fem (5) lagenhetsoverlatelser skett.

1) Séljare Maria Hindi, David Yarian
Képare Ola Malm, Sara Hauge

2) Saljare Hans Bromander
Képare Kristina Sundnas

3) Séljare Bernt Daniel Kennerstedt
Kopare Erik Andersson

4) Saljare Christina Djurestal, Peter Korinek
Képare Ina Djurestal

5) Séljare Barbro Odén
Képare Josefine Claesson

FASTIGHETEN

Besiktning av fastigheten har skett i enlighet med stadgar och férnyad underhallsplan.
Kalendarium éver genomfort underhall och projekt

2011 Inkop utemadbler (framsidan)

2011 Renovering av fasadens socklar avslutad

2011 Utredning och framtagande av beslutsmaterial fér stambyte

2012 Ombyggnation av lokal till en lagenhet

2012 Ombyggnation av lokal till sju ldgenheter

2012 Stambyte hela fastigheten (pabdrjas augusti 2012 och avslutades enligt plan maj 2013)

2013 Byte rokluckor (3 trapphus)

2013 Byte av flakt i tvatthallen

2014 Ombyggnad av lokal till fem nya lagenheter

2015 Nya entréportar

2015 Nytt lassystem med porttelefonfunktion

2015 Obligatorisk ventilationskontroll genomférd (OVK)

2017 Utbyte av ledningar fér dag- spill- och farskvattenrér fran huset ut till tomtgrans
vid Ursviksvagen 16.

2017 Asfaltering av bakgarden

2017 Utbyte av fjarrvarmecentral

2018 Renovering av stédmur mot Ursviksvagen

2018 Renovering av trappa mot kéllaringang Vegagatan

2018 Renovering av tvatthall, omgjutning av golv samt malning

2019 Ombyggnation av tvattstuga till tva totalrenoverade nya tvattstugor

2019 Reparation och takmalning av taket pa Ursviksvagen 14 & 16.

2019 Utbyte trasiga takplattor samt utbyte av snérasskydd pa Eliegatan 13.‘1#



UPPVARMNING
Kostnaderna for uppvarmning uppgar till 537 449 kr.
ARSAVGIFTER OCH HYROR

| arsavgifter har under aret uttagits 1 867 296 kronor och i hyror for lokaler 441 626
kronor exkl. bransleavgift.

MEDLEMSAKTIVITETER

Medlemmar har under aret samlats till varstddning med enklare fértaring och samkvam
efterat i féreningslokalen.

EKONOMI

Arets omséttning utgér 2 412 068 kronor.

Foreningens byggnader ar taxerade till 43 689 000 kronor och marken till
48 127 000 kronor.

Fastigheten ar brandférsakrad till fullvarde.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som
medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt
for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i
tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Rrsavgift, kr/kvm 445 445 445 447 458
Totala Intdkter kr/kvm 507 510 505 506 521
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 86 121 123 136 129
Beldning, kr/kvm 3386 3437 3481 3502 3518
Réntekanslighet 9% 9% 9% 9% 9%
Drift och underhall

kr/kvm 380 347 330 307 327
Energikostnader kr/kvm 159 166 151 153 145

Forklaring av nyckeltal



Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga

bostadsrattsforeningar har intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dd syns det
har.

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste
vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller
utférda investeringar). P& 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora,
antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner
gdr det ocksd att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela

bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén
den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.

Nyckeltalet raknar in eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2412 2424 2402 2407 2479
Resultat efter finansiella poster -423 -103 -1 224 il -622
Soliditet 28% 29% 29% 32% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar >



Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (sc
péverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rdrelseintakter 2412 068
Rérelsekostnader - 2 751 487
Finansiella poster - 83 411
Arets resultat -422 829
Planerat underhall + 370 005
Avskrivningar + 462 237
Arets sparande 409 412
Arets sparande per kvm total yta 86

Forandring eget kapital
INSATSER UPPLATELSE-

AVGIFTER

BELOPP VID ARETS 286 228 5524 847
INGANG

RESERVERING TILL
FOND 2018

IANSPRAKTAGANDE
AV FOND 2018

BALANSERAD | NY
RAKNING

ARETS RESULTAT

BELOPP VID ARETS 286 228 5524 847
SLUT

Styrelsens disposition:
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328 965

149 000

-370 005

107 960

BALANSERAT
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913 023

-149 000

370 005

-103 070

1030958

ARETS
RESULTAT

-103 070

103 070

-422 829

-422 829
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Balanserat resultat 809 953 kr

Arets resultat - 422 829 kr
Reservering till yttre fond enligt stammobesiut - 149 000 kr
lanspraktagande av yttre fond 370 005 kr
Summa till stammans férfogande 608 129 kr

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 608 129 kr

Féreningens ekonomiska stallning vid arets utgang samt arets resultat framgar av
efterféljande resultat- och balansrakning.

SLUTORD
Till att bérja med vill vi vélkomna vara nyinflyttade medlemmar.

Under aret har vi genomfort ett flertal planerade underhallsatgarder. Bland annat har
malning av tak samt utbyte av takplattor utférts. Vi har dven slutfort ombyggnationen av
var gamla tvattstuga till tva totalrenoverade nya tvattstugor med modern maskinpark.
Angaende motion 1 pa stdamman 2019 om att bygga évernattningslagenhet utanfor
tvattstugan sa har styrelsen beslutat att lokalen inte ar lamplig for detta &ndamal.

Pa grund av det pagaende pandemi som under varen 2020 paverkat hela vart
samhalle sa genomférdes ingen organiserad varstadning detta ar men styrelsen vill
anda passa pa att tacka de frivilliga som pa eget initiativ stallt upp och rustat var
utemiljé.

Féreningens ekonomi ar fortsatt stark.
wi g



. @ Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 412 068 2424 181
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 809 180 -1 650 385
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 041 -64 901
Planerat underhall -370 005 -238 513
Personalkostnader och arvoden Not 4 -67 024 -66 176
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -462 237 -438 998
Summa rorelsekostnader -2 751 487 -2 458 972
Rorelseresultat -339 419 -34 792
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4 528 17 426
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -87 939 -85 705
Summa finansiella poster -83 411 -68 278
Arets resultat -422 829 -103 070

el



@ Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 20 157 879 19 418 150
20 157 879 19 418 150
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 20 158 379 19 418 650
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3276 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 166 274 474 707
Placeringskonto HSB Stockholm 404 230 403 826
Ovriga fordringar Not 9 5372 13 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 171 371 145 662
750 523 1037 767
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 3 500 000
Kassa och bank Not 12 77 381 78 931
Summa omsattningstillgdngar 3327904 4 616 698
Summa tillgdngar 23 486 283 24 035 348



N & Org Nr: 715200-1439
HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 286 228 286 228
Upplételseavgifter 5524 847 5 524 847
Yttre underhallsfond 107 960 328 965
5919035 6 140 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1030 957 913 023
Arets resultat -422 829 -103 070
608 128 809 953
Summa eget kapital 6527 163 6 949 993
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 862 487 16 139 697
15 862 487 16 139 697
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 244 120 211 030
Leverantdrsskulder 204 921 123 198
Fond for inre underhdll 203 085 192 177
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 444 508 419 255
1096 633 945 659
Summa skulder 16 959 120 17 085 356
Summa eget kapital och skulder 23 486 283 24 035 348

g



y Org Nr: 715200-1439
@

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -422 829 -103 070
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 462 237 438 998
Kassaflode frén l6pande verksamhet 39 407 335928
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 785 -3 376
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 117 885 -72 139
Kassaflode fran lopande verksamhet 136 507 260 414
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 201 966 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 201 966 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -244 120 -211 030
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -244 120 -211 030
Arets kassafléde -1 309 579 49 384
Likvida medel vid drets borjan 4 457 464 4 408 080
Likvida medel vid arets slut 3 147 885 4 457 464

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

g



£iig Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindninastid od ett &r eller mindre tas i &rsredovisninaen ubb som l&nafristiaa skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs viégledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,86 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar. s



X g Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1 867 296 1 867 296
Hyror 441 982 441 626
Bredband 97 500 97 500
Qvriga intakter 18 094 30 565
Bruttoomsattning 2424872 2 436 987
Hyresfarluster 0 -3
Avsatt till inre fond -12 804 -12 804
2412 068 2424181
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 162 768 134 301
Reparationer 312 036 180 028
El 73 963 73 384
Uppvarmning 537 449 565 065
Vatten 147 364 151 661
Sophamtning 115141 94 039
Fastighetsforsakring 66 302 62 256
Kabel-TV och bredband 111978 113 577
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 126 318 118 118
Forvaltningsarvoden 145 395 133 616
Qvriga driftkostnader 10 467 24 340
1809 180 1650 385
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 313
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 287
Administrationskostnader 9 891 31 388
Extern revision 9 550 9313
Medlemsavgifter 23 600 23 600
43 041 64 901
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 44 800
Revisionsarvode 6200 6 200
Sociala avgifter 16 024 15 176
67 024 66 176
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 172 141
Rénteintakter HSB placeringskonto 404 403
Rénteintdkter HSB bunden placering 3452 16753
QOvriga ranteintakter 501 129
4528 17 426
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 86 141 83 551
QOvriga rantekostnader 1798 2 154

87939 85705



@. Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvéarde byggnader 26 074 856 26 074 856
Anskaffningsvdrde mark 330 000 330 000
Arets investeringar 1 201 966 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 606 822 26 404 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 986 707 -6 547 709
Arets avskrivningar -462 237 -438 998
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 448 943 -6 986 707
Utgdende bokfort viarde 20 157 879 19 418 150
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 42 000 000 37 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 689 000 1908 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 46 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 127 000 1 347 000
Summa taxeringsvirde 91 816 000 73 255 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockhaolm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 474 504
Skattefordran 4 898 13 068
5372 13572
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 170 552 143 993
Upplupna intdkter 819 1669
171371 145 662
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 500 000 3 500 000
2500 000 3500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Handelsbanken 72 381 73931
77 381 78931



Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta drs

Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 202316 0,62%  2020-08-24 233532 2 364
Stadshypotek 202317 0,62%  2020-08-24 388 496 3936
Stadshypotek 202318 0,62%  2020-08-24 3734 529 37 820
Stadshypotek 202319 0,62%  2020-08-24 10 662 500 150 000
Stadshypotek 213652 0,50%  2020-10-05 1 087 550 50 000
16 106 607 244120
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 862 487
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 886 007

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 17 020 000 17 020 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nésta &rs

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 244 120 211 030

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 10 686 0
Forutbetalda hyror och avagifter 178 697 175 433
Ovriga upplupna kostnader 255 125 243 822
444 508 419 255

Ovanst3ende poster best8r av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande dr.

Not16  Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockhalm, den’ﬁlco{ ~aL
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Carlo Beccu ) in Ottosson MatjelMathson

‘Per Forsgren

Var revisionsberittelse haraozd- 0€ - 02 lémnats betraffande denna drsredovisning
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Smedjan i Sundbyberg, org.nr. 715200-1439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Smedjan i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
Sundbyberg for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drér jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ?“‘ﬂggﬂqel om foanattéinﬂ wc:(uppratt!ant;iett a S
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat dibelCyRINGEN. el CIay Yokod BT otosls, Thie9 IS LAk
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar |n"h amtﬁ d rg:ls;l;nsl;e:{sen, i huruwgg det:'?nsd r}agonu

v r n
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina SR B e o S AsBkCs a2 oo a R

; e > S 3 forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till folid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisoms ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av farslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllampllg? dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 8 /G- 2020

Lind,., /{% .............................

Martin Fredriksson Ulf Holfve
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




Motion 1 till stimma 2020

Motion avseende att utveckla bakgarden mot Vattugatan

Fran: Malin Lowstett <lowstett. m@gmail.com>
Datum: 29 mars 2020 13:45:14 CEST

Till: Per Forsgren <per@forsgren.org>

Amne: Motion till rsmétet

Hej

Forslag till utveckling av innergarden. Eftersom det &r fler och fler barn i foreningen lamnar vi
forslaget att gora innergarden mer barnanpassad och barnsaker.

Forslag 1:
- Grind ut mot vattugatan Forslagsvis dar vagbommen ar idag.
- Gungstallning och rutschkana. Forslagsvis dér mattpiskstallningen star idag.

Forslag 2:
- Planteringslador att odla i.

Mvh
Malin & Samuel Ekanem

Styrelsens forslag till stiimmobeslut

Forslag 1

Styrelsen rekommenderar stimman att avsla forslag 1 angaende grind och lekplats pa innergarden.

De framsta skilen till att vi foreslar till stamman att avsla forslag 1 ar:

* Vianser att ytan pa innergarden ar for trang for att ha en stationar lekutrustning pa ytan.

o Grasytan anvands dven for andra @ndamal som t.ex. grillkvéllar, kalas samt som yta for boende att
kunna anvandas for boule, bollspel , picknick med mera.

o Vianser dven att en permanent lekplats skulle hamna véldigt ndra de boende som bor pa
bottenplanet mot Eliegatan.

e Styrelsen vill heller inte ta det ansvar som foljer med en lekplats som:

o Arlig besiktning av lekplatsen

o Juridiskt ansvar for styrelsen om lekplatsen inte halls i det skick som féljer med om den byggs av
foéreningen.

e Styrelsen anser att grind dar bommen idag &r placerad inte ar genomfdrbar da del av vagen delas av en
annan bostadsrattsforening och att den skulle paverka deras mojlighet till fungerande sophantering samt
tilltrade till denna forenings bakgard (asfaltsytan ovanpa Vattugaraget).

o  Ett alternativ skulle kunna vara att satta en grind bakom deras trappa men da ar risken ganska
stor att de barn vi vill skydda far en valdigt liten yta och vi tror att barn aven kommer vilja
anvanda t.ex. sparkcyklar eller liknande pa asfalten och da troligtvis utanfér grinden vilket gor att
syftet med grind blir tveksamt.

Forslag 2

Styrelsen rekommenderar att stamman tillstyrker forslaget sa lange de boende som vill engagera sig skapar en

arbetsgrupp for att ta fram forslag pa:

e Forslag pa antal och placering av planteringsladorna

*  Forslag pa vad planteringsladorna skall innehalla

e Arbetsgruppen ska dven inkomma med forslag pa en kontaktperson dit boende som vill vara med och odla
kan vdnda sig samt korta regler for odling och skord.

e Budget dar kostnaden for planteringslador och innehall med mera framgar som presenteras for styrelsen
for beslut.

Sida: 1 (1)






Fullmakt

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en
rgst. Rostberittigad dr den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

Annan medlem #n juridisk person far utdva sin rost genom ombud, make/maka, sambo eller annan nirstaende eller
genom annan medlem i foreningen.

Skriftlig daterad fullmakt kriivs. Enligt en ny tillfillig lag fran 15/4 2020 sa har styrelsen fatt mgjlighet att besluta om att
ombud far foretriida flera medlemmar genom fullmakt (normalt fir ombud enbart toretriida en medlem). Styrelsen har
beslutat att sa far ske vid foreningsstimman 2020 beroende pa den nuvarande situationen med Coronapandemin.

Fullmakt for

att foretrada bostadsrattshavaren

Lagenhetsnummer .......cccoocveviiiiinnennne 1 brf

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en férvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Férvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéattelse (ibland
verksamhetsberdttelse eller styrelseberdttelse).
Forvaltningsberdttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrdkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intakter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = drets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa
sa stort Overskott som madjligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsdttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Féreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och ovriga, t
ex leverantorsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och ink&pta



inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det vdrde som star som
tillgang i balansrakningen ar vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsadttningstillgangar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsrattsféreningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna
storre @n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for féreningens hus. | arshudgeten
ska medel avsdttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstélls erforderliga medel

for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsdttning fattas av féreningsstamman.

Fond fér inre underhall: | de

bostadsrattsféreningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden fér foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgéld.

Stdllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhallna lan.



