BRF Smedjan i Sundbyberg

Arsredovisning 2020







Att bo i en Bostadsrattsforening - vad innebar det?

e | HSB bor du till sjilvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende.
Arsavgiften (= manadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker féreningens I3n, driftskostnader
och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock
bostadsrattsforeningen tillsammans med dvriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och
har ddrmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegridnsad nyttjanderdtt” till din bostad. Du
kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska
anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det
betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen —genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som st&d. HSB erbjuder ocksa fortldpande utbildning
foér nya styrelseledamater; kunskap ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du &r med och dger husen och miljén. Du far

full insyn i forvaltning och ekonomi.

Pa sista sidorna finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberéttelse for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsférening Smedjan, org. 715200-1439, i Sundbyberg far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen registrerades hos Lansstyrelsen 1955-09-02.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Smeden 13 med adresserna Ursviksvdgen 14 och 16, Eliegatan 13, Eliegatan 15 a-b
samt Vattugatan 20 a-b. Vid ingdngen av 2020 bestod féreningen av 64 légenheter uppldtna som bostadsrétter samt en lokal
uppldten som bostadsratt samt fyra lokaler med hyresratt.

Féreningen ar fullvardesfarsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 64 4157
Lokaler 6 601

Féreningens fastighet ar byggd 1957 vardedr 1957.

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhdll under riikenskapséret

Under 8ret s8 var renovering av samtliga hissar inplanerade. Dessa arbeten har skjutits upp pd grund av den pandemin som
pégick.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgérd

2013 Byte rokluckor (3 trapphus)

2013 Byte av flakt i tvatthallen

2014 Ombyggnad av lokal till fem nya ldgenheter

2015 Nya entréportar

2015 Nytt I&s med porttelefonfunktion

2015 Obligatorisk ventilationskontroll

2017 Utbyte av ledningar fér dag- spill- och farskvattenrér frén huset ut till tomtgréns vid ursviksvégen 16
2017 Asfaltering av bakgdrd

2017 Utbyte av fjérrvarmecentral

2018 Renovering av stédmur mot Ursviksvagen

2018 Renovering av trappa mot kéllaringdng Vegagatan

2018 Renovering tvétthall, omgjutning av golv samt maining

2019 Ombyggnation av tvéttstuga till tva totalrenoverade nya tvéttstugor

2019 Reparation och takmaining av takmaining av taket pd Ursviksvagen 14 & 16
2019 Utbyte trasiga takplattor samt utbyte av snérasskydd pé Eliengatan 13

Ovriga visentliga hiindelser
Inga vésentliga hiandelser eller awvikelser har intréffat under &ret.

Stimma
Ordinarie foreningsstémma halls 2020-06-10. Rdstlangden réknades och faststélldes till 17 varav en genom fullmakt.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-10 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Per Forsgren Ordftrande

Mélanie Escoffier Ledamot, Kassér

Elin Ottosson Ledamot

Carlo Baccu Ledamot

Marie Mathson Ledamot

Mikael Gronvoll Ledamot HSB

Styrelsen har under 2020-06-10 - 2020-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Elin Ottosson Ledamot
Marie Mathson Ledamot
Mélanie Escoffier Ledamot
Mikael Gronvoll HSB-ledamot
Patrik Vilhelmsson Ledamot

Per Forsgren Ledamot
Sabina Al Kass Yousef Ledamot

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma ar:
Mélanie Escoffier
Marie Mathson

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Per Forsgren, Elin Ottosson och Mélanie Escoffier. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
UIf Holfve Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Behiya Aslan och Nicholas Gullberg.

Underhadllsplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh8lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-11-10

Underhélisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastighetema i gott
skick. Under aret utfort underhll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som mgjligt.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 90 (87) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 7 (5) Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt fér Isaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa vér frenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 445 445 445 445 447
Totala intakter kr/kvm* 512 508 513 509 511
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 51 86 121 123 136
Beldning, kr/fkvm 3334 3386 3437 3481 3502
Rantekanslighet 8% 9% 9% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm* 438 403 374 356 337
Energikostnader kr/kvm 151 159 166 151 153

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utg8 frén
bostadsréttens andelsvéarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. M&nga bostadsréttsforeningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har..

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sétt skapat ett [aneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gar det ocksa att
se hur vi raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frn den bostadsréttens andelsvirde.

Rintekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pd 18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Transaktion 09222115 Signerat PF, PV, EQ, ME, MM, MG, SAKY, EP, UH



Org Nr: 715200-1439
7B
ORI

Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

ﬁvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2425 2412 2424 2402 2 407
Resultat efter finansiella poster =380 -423 -103 -1224 71
Soliditet 27% 28% 29% 29% 32%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den |6pande driften under rékenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 2 425 065
Rérelsekostnader - 2 706 875
Finansiella poster - 97711
Arets resultat -379 520
Planerat underhall + 80 488
Avskrivningar + 542 368
Arets sparande 243 335
Arets sparande per kvm total yta 51
Forandring eget kapital
Upplitelse- Yitreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 286 228 5524 847 107 960 1 030 957 -422 829
Reservering till fond 2020 253 000 -253 000
ITanspraktagande av fond 2020 -80 488 80 488
Balanserad i ny rékning -422 829 422 829
Arets resultat -379 520
Belopp vid drets slut 286 228 5524 847 280 472 435 616 -379 520

Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 608 128
Arets resultat -379 520
Reservering till underh8llsfond -253 000
Ianspriktagande av underhalisfond 80 488
Summa till stdmmans férfogande 56 096

Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 56 096

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Smedjan i Sundbyberg
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 425 065 2412 068
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 927 289 -1 809 180
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 646 -43 041
Planerat underhall -80 488 -370 005
Personalkostnader och arvoden Not 4 -90 085 -67 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -542 368 -462 237
Summa rorelsekostnader -2 706 875 -2 751 487
Rérelseresultat -281 810 -339 419
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 920 4 528
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -109 631 -87 939
Summa finansiella poster -97 711 -83 411
Arets resultat -379 520 -422 829
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tiligdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 19 615 512 20 157 879
19 615 512 20 157 879
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgédngar 19 616 012 20 158 379
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1528 3276
Avrakningskonto HSB Stockholm 420 813 166 274
Placeringskonto HSB Stockholm 96 404 230
Ovriga fordringar Not 9 2028 5372
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 146 730 171 371
571195 750 523
Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 2 500 000
Kassa och bank Not 12 5000 77 381
Summa omsattningstillgédngar 3 076 195 3327 904
Summa tillgdngar 22 692 206 23 486 283
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HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 286 228 286 228
Upplételseavgifter 5 524 847 5 524 847
Yttre underh8lisfond 280 472 107 960
6 091 547 5919 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 435 616 1 030 957
Arets resultat -379 520 -422 829
56 096 608 128
Summa eget kapital 6 147 643 6 527 163
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 15 862 487
0 15 862 487
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 15 862 487 244 120
Leverantorsskulder 2035 204 921
Fond fér inre underhall 206 611 203 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 473 431 444 508
16 544 564 1 096 633
Summa skulder 16 544 564 16 959 120
Summa eget kapital och skulder 22 692 206 23 486 283
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HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -379 520 -422 829
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 542 368 462 237
Kassafléde fran I6pande verksamhet 162 847 39 407
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 29 733 -20 785
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -170 437 117 885
Kassaflode fran lopande verksamhet 22 143 136 507
Investeringsverksamhet -1 201 966
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 201 966
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -244 120 -244 120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -244 120 -244 120
Arets kassaflode -221 977 -1 309 579
Likvida medel vid rets borjan 3 147 885 4 457 464
Likvida medel vid arets slut 2925 908 3 147 885

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Smedjan i Sundbyberg
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomftrts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,86% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L8n som férfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fr8n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamftrelsetalen har inte raknats om.

L8nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som higst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskaps8ret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1867 296 1867 296
Hyror 449 552 441 982
Bredband 97 500 97 500
Ovriga intakter 23 521 18 094
Bruttoomséttning 2 437 869 2424 872
Avsatt till inre fond -12 804 -12 804
2 425 065 2412 068
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 328 580 162 768
Reparationer 296 446 312 036
El 59 567 73963
Uppvdrmning 508 730 537 449
Vatten 151 569 147 364
Sophémtning 106 400 115141
Fastighetsforsakring 69 611 66 302
Kabel-TV och bredband 127 406 111978
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 129 616 126 318
Forvaltningsarvoden 136 968 145 395
Ovriga driftkostnader 12 396 10 467
1927 289 1809 180
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 10 733 9 891
Extern revision 10 000 9 550
Konsultkostnader 22 313 0
Medlemsavgifter 23 600 23 600
66 646 43 041
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 400 44 800
Revisionsarvode 7110 6 200
Ovriga arvoden 15 000 0
Sociala avgifter 20 575 16 024
90 085 67 024
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 134 172
Rénteintdkter HSB placeringskonto 95 404
Ranteintékter HSB bunden placering 11221 3452
Ovriga ranteintakter 471 501
11920 4528
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 108 065 86 141
Ovriga réntekostnader 1 566 1798
109 631 87 939
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HSB Brf Smedjan i Sundbyberg
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvédrde byggnader 27 276 822 26 074 856
Anskaffningsvdrde mark 330 000 330 000
Rrets investeringar 0 1201 966
Utgadende ackumulerade anskaffningsvédrden 27 606 822 27 606 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -7 448 943 -6 986 707
Arets avskrivningar -542 368 -462 237
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 991 311 -7 448 943
Utgdende bokfért virde 19 615 512 20 157 879
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 689 000 1 689 000
Taxeringsvérde mark - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 2 127 000 2 127 000
Summa taxeringsvidrde 91 816 000 91 816 000
Not 8 Andra 18ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 458 474
Skattefordran 1 570 4 898
2028 5372
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 145 942 170 552
Upplupna intdkter 788 819
146 730 171371

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt

intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
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Org Nr: 715200-1439

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Handelsbanken 0 72 381
5000 77 381
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 299053 0,60%  2021-08-24 231 168 2 364
Stadshypotek AB 299054 0,60% 2021-08-24 384 560 3936
Stadshypotek AB 299055 0,60% 2021-08-24 3 696 709 37 820
Stadshypotek AB 299056 0,60% 2021-08-24 10 512 500 150 000
Stadshypotek AB 312104 0,50% 2021-10-05 1 037 550 50 000
15 862 487 244 120
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 641 887
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 17 020 000 17 020 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 15 862 487 244 120
15 862 487 244 120
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 10 643 10 686
Férutbetalda hyror och avgifter 191 983 178 697
Ovriga upplupna kostnader 270 805 255 125
473 431 444 508

Ovanst3ende poster bestr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rilkenskaps8r men betalas under ndstkommande &r.
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o Org Nr: 715200-1439
S

HSB Brf Smedjan i Sundbyberg

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 16 Vésentliga hidndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Elin Ottosson Marie Mathson Mélanie Escoffier

Mikael Grénvoll Patrik Vilhelmsson Per Forsgren

Sabina Al Kass Yousef

Vér revisionsberéttelse har S - ldmnats betréffande denna 8rsredovisning
UIf Holfve
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Smedjan i Sundbyberg, org.nr. 715200-1439

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Smedjan i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
angvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed8mningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géira nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intemna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smedjan | Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner fireningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tillérnpligg d_elar av lagan om skonamiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Emil Persson Uif Holfve
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Fullmakt

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en
rost. Rostberittigad 4r den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot foreningen.

Fysisk person fér utova sin rostritt genom valfritt ombud. Skriftlig daterad fullmakt kréivs. Enligt en ny tillfillig lag fran
15/4 2020 sa har styrelsen fitt mdojlighet att besluta om att ombud far foretrida flera medlemmar genom fullmakt
(normalt fir ombud enbart foretrdda en medlem). Styrelsen har beslutat att s& far ske vid foreningsstimman 2021
beroende pa den nuvarande situationen med Coronapandemin.
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Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

....................................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberdttelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrékning,
balansrakning och noter. | resultat- och
balansrdkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intdkter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = arets 6verskott/underskott.

For en bostadsrittsférening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mdjligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsattning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Féreningsstamman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgadngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen &r féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta



inventarier minskar pa grund av férslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det vdrde som star som
tillgang i balansrdkningen dr vardet efter alla
avskrivningar.

Omsdttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan ndmnas HSB
avrdkningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brédnsle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan fér féreningens hus. | arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel

for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de

bostadsradttsféreningar som har eninre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
ldgenhet framgar av den avispecifikation som féljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensfdrbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sdkerhet for erhallna Ian.



Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsférening Smedjan kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma.

Tid: Torsdag den 10 juni, kl. 19.00
Plats: Baksidan av husen vid grillplatsen alternativt foreningslokalen, Ursviksvigen 14-16
vid déligt véder.

Dagordning - Forslag

§1. Foreningsstimmans dppnande

§2. Val av stimmoordférande

§3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

§4. Godkidnnande av rostlingd

§5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

§6. Godkinnande av dagordning

§7. Val av tva personer att jaimte stimmoordf6randen justera protokollet

§8. Val av minst tva rostriknare

§9. Friga om kallelse skett i behorig ordning

§10.Genomgéng av styre]sens arsredovisning

§11.Genomgéng av revisorernas berittelse

§12.Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

§13.Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

§14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

§16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

§17.Val av styrelsens ordférande, styrelseledamdéter och suppleanter

§18.Presentation av HSB-ledamot

§19.Beslut om antal revisorer och suppleant

§20.Val av revisor/er och suppleant

§21.Beslut om antal ledamdéter i valberedningen

§22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

§23.Val av dvriga fortroendeuppdrag i féreningen.

§24.Val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstimmor samt &vriga representanter i
HSB

§25.Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

§26.Foreningsstimmans avslutande

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost. Rostberatticad 4r den medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot
foreningen fysisk person far uttva sin rostriitt genom valfritt ombud. Skriftlig daterad fullmakt krévs.
Enligt en ny tillfillig lag fran 15/4 2020 s har styrelsen fitt mojlighet att besluta om att ombud far
foretrida flera medlemmar genom fullmakt (normalt far ombud enbart foretrdda en medlem). Styrelsen
har beslutat att s& far ske vid foreningsstdimman 2021 beroende pé den nuvarande situationen med
Coronapandemin.

Vilkomna!

Styrelsen






