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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Féorvalmingsberiittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" Gr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter,
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och Ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet med beteckningen Skytten 8 i Sundbybergs Stad forvirvades 1956 och bebyggdes
1957.

Byggnadernas uppvirmning #r vattenburen fjarrvéirme.

Fastigheten bestdr av 7 flerbostadshus i 4 plan och den totala ytan uppgér till 10 178 kvm, vilka fordelar
sig pd 9 523 kvm bostider, 357 kvm lokaler samt 298 kvm garage. Marken &r 19 211 kv pé fii grund.

Féreningen uppléter 141 lagenheter med bostadsrétt samt 5 lokaler, 2 forrad, 21 garage varav 12
varmgarage och 9 kallgarage, 8 mc-platser i garage och 94 p-platser med hyresratt,

Fordelningen av de 141 st ligenheterna 4r som foljer:

1 rkyv 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
18 st 2 st 36 st 48 st 30st- 7 st

Foreningen forfogar dven Sver fastighetskontor, verkstad och forrad pa Solvallaviigen samt garage pé
Duvkullavégen.

Lokaler
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter: frisersalong, fotvérd, skénhetssalong, web-shop (blomsterarr.)
och cykelverkstad.

Gemensamhetslokaler

- Bastu 1st

- Féreningslokal I st

- Tviitistugor 3st

- Mangelrum 35t

=~ Grovtvittstuga 1 st

- Torkrum 4 st

- Cykelrum T st

- Rum for kilkar, pulkor m.m.

Fastighetsforsikring .

Fastigheten &r fullvirdefrsikrad via Bostadsritternas fastighetsforsakring dir dven ansvarsforsikring
for styrelsen ingir. '
Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen har skétts av Arcada AB.

Under 2020 har Maud Karlsson skétt det administrativa arbetet.

Deltidsanstilld (60 %) fastighetsskétare har varit Lars Lagerbéick.
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Genomfiirda dtgirder under aret

- Slutfort mélning av samtliga trapphus

- Slutfort byte av undertak i samtliga korridorer i alla hus
- Byte av portkoder

- Ansat hickar i omridet

- Atgiird av vattenlickor

- Bestillning av nytt snér3jningsavtal

- Viss renovering av lokaler samt uthyrning av dessa

- Kommunikation med Sundbybergs Stad ang bullerplank
- Tagit bort returpapperskirlen pa foreningens mark

- Planering infor radonmétning

- Ink&p och installation av “drop in”-tvittmaskiner

- Garageinspektion

- Installation av flédesmitare

- Uppsiittning av dSrrstoppare vid varje ligenhet

- Inkép av ny dator till passersystemet

Planerade dtgiirder/underhall

- Milning av husgrund

- Upprittande av ny underhalisplan

- Oversyn av uteomriden t ex trappor samt triidgard

- Atgérda trappan som gér genom omrédet samt Sversyn
- Uppsittning av dversiktskarta

Rekommendationer och bestimmelser

- Tappvarmvattnet ska halla minst 55°C

- Installera géma badrumsflakt

- Vidra badrummet ofta

- Kemikalier, el-material m.m. fir ¢j kastas i sopskpen
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av Ovriga trappor

- Alla rekommenderas att ha bostadsrittstilliggsforsakring till hemforsikringen

- Alla ska ha fungerande brandvamare
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Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprittades 2003 och stréicker sig fram till 2023
Féljande mer omfattande atgérder har genomforts:

Ar Atgiird

2020 Maélning av trapphus i fem hus

2020 Byte av innertak i korridorer i fem hus

2020 Utskat med tre “drop in”-tvittmaskiner

2019 Malning av trapphus i tva hus

2019 Byte av innertak i korridorer i tva hus

2019 Kontroll av samtliga elinstallationer

2019 Viétrumsbesiktning

2019 Ink&p av hjartstartare samt HLR-kurs :
2019 Monterat fjirrstyrningsutrustning i virmecentralen for atetemperaturkontroll
2019 Samtliga gérdsbelysningar utbytta

2018 Stamspolning

2018 Tvitming av fasader (norrsidor)

2018 Energideklaration

2018 Byte av trapphus- och korridorarmaturer

2017 Byte av armaturer pa parkeringsplatser

2017 Renovenng av diverse parkeringsplatser (oljat tridetaljer och utbyte av platsnr)
2017 Oversyn och godkannande av eldstider hus §
2016-2017 Renovering av gavlar

2016 Byte av cirkulationspump for varmvattensystemet
2015 Renovering av lekplatser

2015 Ombyggnation av sophusen Duvkullavigen
2015 Ombyggnation av bastu

2015 . Nybygge av grillplats hus 8

2015 OVK utford '

2014 Tvé nya tviittmaskiner installerade

2014 Tre nya torktumlare installerade

2014 Vatrumsbesiktning av samtliga fastigheter
2013 Installation av bokningssystem for tvittstugor
2013 Installation av passérsystem

2013. Justering av balkonger

2012 Installation av nytt expansionskir] for véirmesysiem
2012 Tvittning av fasad -

2012 Renovering av hustak

2011 Vitrumsbesiktning av samtliga fastigheter
2011 Renovering av tva hustak

2009 OVK genomford

2008 Renovering av tre tvittstugor

2006 Utbyte av samtliga fonster

2005 Maélning av samtliga hustak

2005 Utbyte av virmeaggregat

2004 Omputsning av fasad hus 5 Vist och hus 4 Ost
2002 Omputsning av fasad hus 2 Ostra

2001 Omputsning av fasad hus 5 Ostra

1996 Nya balkonger

1991 Nytt gérdsbjélklag
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om féreningen :
Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-04-17. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1983-06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26.

Styrelse

Christina Mikkelsen Ordférande
Anders Fiiri Vice ordforande
Peter Erlandsson Sekreterare
Madelene Kirrstrom Ledamot
Nahid Zare Bidaky Ledamot
Mikael Burlin Suppleant
Rick Forsling Suppleant
Clas Heinegard Suppleant
Avgick Stimman 2020:

Fredrik Bostrém

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for f6ljonde personer:
Christina Mikkelsen, Anders Fiiri, Mikael Burlin, Clas Heinegérd, Rick Forsling

Revisorer

Peter Johansson Extern revisor, ordinarie MOORE Allegretto AB
Roland Brehme Extern revisor, suppleant MOORE Allegretto AB
Jan-Olov Lundberg Intern revisor, ordinarie

Hans Andersson Intern revisor, suppleant

Valberedning

Britt-Marie Lundberg Sammankallande

Karin Teng

Lars Lagerbick

Arvoden

Ersattning vid sammantriiden utgdr med 600 kr som i enlighet med tidigare stimmobeslut dr i likhet med
Sundbybergs Stad. g

Arsarvoden for styrelsen:

OrdfSrande 19706 kr
Vice ordfrande 11 825kr
Sekreterare ' 10 839 kr
Ledamot 5125kr
Internrevisor S125kr

Externrevisorns arvode utgér enligt l6pande rikning.
Vidare utgér milersittning med 18,50 ke/mil.

%}LNZ 1 4.
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Foreningsfragor
Styrelsen har under 2020 haft 11 st protokollférda styrelsembten.
Foreningens firma tecknas av styrelsen samlad eller tva styrelseledaméter i fSrening.

Aterkommande hiindelser
- Vir- och histstiidning har skett.

Arbetsutskott

Vi har ett AU som triffas vid behov med sammanstning av medlemmar och delar av styrelsen.
Arbetsgrupperna har triffats i frigor som forsikringsfrégor, grannfejder, besiktning av mélning,
uthyrning och kontroll av hyreslokaler osv. Flertalet utbildningar, miissbessk, leverantdrstraffar och
andra nddvéindiga arbeten har ocks3 skett i styrelsen.

Liigenhetsiverlatelser

Under dret har 12 6verlatelser 4gt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar (2,5 % respektive 1 % av prisbasbeloppet).
Overlitelseavgift betalas av kopare. Denna avgift har betalats till fSreningen som har betalat till den
ekonon?isk‘e forvaltaren for registrering och administration.

Andrahandsuthyrningar
7 andrahandsuthyrningar har beviljats under &ret.

Féreningens policy fr andrahandsuthyring &r att vid beaktansvarda skil hyra ut pd en kontraktstid om 9
ménader. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt ir forverkad, och freningen siledes
berittigad att uppstiga bostadsritisinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind
hyrs ut i andra hand. Engéngsavgift tas ut om 1 500 kr per andrahandsavtal,

%/ N ;;; mn
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter )
Arsavgifierna fordndrades senast 2015-01-01 genom en hojning med 5 %. Dessforinnan dgde en hdjning
rum 2013-10-01 med 4 %.

Enligt féreningens stadgar ska bostadsriittsinnehavarna betala drsavgift till foreningen for finansiering av
foreningens 16pande kostnader och utgifter samt stadgeenliga avsittningar till fonder. Férdelningen av
arsavgifterna 4r baserad pé lagenheternas andelstal och det #r styrelsen som beslutar om #ndring av
arsavgifterna.

Underhill

I foreningens underhéllsplan ligger vissa stérre underhéll inom en tiodrsperiod, bl a underhall av
stammar/stambyte. Osiikerheten om nir i tiden, omfattning av underhall och kostnad 3r stor. Féreningen
sparar for nérvarande drligen tillfredsstillande reserver for framtida underhail

Finansiering

De reserver som foreningen hittills genererat for framtida underhall har placerats pa bankkonto samt

* genom att amortera pa linen och pa sd vis spara rintekostaader vilket dven haller avgifterna nere. Nir
det &r dags for storre underhill kommer sannolikt de banklén som amorterats behova tas upp igen och det
kommer sannolikt siita viss press pa avgifterna.

En forening kan generellt finansiera strre framtida underhall p4 tre siitt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver lopande driftsutgifter dven tiicker arligt slitage av byggnad. SI itageersittningen genererar
reserver for att dtgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya ldn i banken som fSreningen inte haft tidigare, forutsatt att det finns ett
beléningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltiliskott till foreningen.

Beldning
Styrelsen har valt att dela upp l&nen pé olika loptider for att minska risken for stora och plotsliga
forfindringar i finansieringskostnaden. Se drsredovisningen for sammanstillning av beldning.

Aktuell beléningsgrad ar 2 %, se efterfoljande tabell med nyckeltal. Foreningens bankldn har tidigare
maximalt uppgétt till 13,4 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten 4r taxerad till 205 302 000 kr, varav markvirde 106 358 000 kr och byggnaderna

98 944 000 kr. Taxeringsvirdet faststills vart tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvardet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit | 429 kr per bostadsligenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av dess taxeringsvarde.

Medlemmarnas reparationsfond

Avsittningen till medlemmarnas reparationsfond ska enligt foreningens stadgar vara minst 0,15 % per ir
av fastighetens taxeringsvarde vilket i &r innebar en avséttning pé 307 953 kronor.

Wy &,
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Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 554 554 554 554
Lokalliyror kr / kvm lokalyta 1010 1126 1043 1100
Virmekostnad / kvin byggnadsyta 109 105 117 120
Elkostnad / kvm byggnadsyta 34 36 32 32
Vattenkostnad / kvm byggnadsyta 34 34 35 27
Kapitalkostnad / kvm byggnadsyta . s 6 6 8
Banklén kr / kvm bostadsrittsyta 409 415 490 497
Beldningsgrad % (skuld / tax-vérde) 2¢ 2 3 3
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 181 192 217 226
Avsittning underhéllsfond kr / kv byggnadsyta 49 49 49 49
Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta 38 39 39 45
Totala underhéllsreserver i tkr 22834 22428 21741 20462

Totala byggnadsytan uppgér till 10 178 kv, bostadsriittsytan till 9 523 kvm samt uthyrda lokalytan till 352 kv

Nyckeltalsdefinitioner
Bankidn kr/kvm bostadsratisyta
Ger en bild av medlemmamas andel av freningens banklan per kvadratmeter bostadsriittsyta.

Beldningsgrad % (skuld/tax-viirde)
Ger en bild av foreningens skuldsidttning i forhallande till ett marknadsvirde (tax-virde uppskattas till 75 % av ett
marknadsviirde). '

Underhdllséverskot krfkvm byggnadsyta ;
Ger en bild av om freningens intdkter utdver att ticka de I5pande utgifierna ven ticker kostnaden fir drets slitage

' i form av kommande underhéllskostnader. Arets resultat exkl. avskrivningar och periodiskt underhall.

Avsatming underhdlisfond kr/kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat &r positivt och ticker avséittningen till underhéllsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhall.

Avskrivaingar kr/kvm byggnadsyta
Avskrivningar dr en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningama ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Totala underhdlisreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under dren och som éterstdr och kan
anviindas for framtida underhéll. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhall, Balanserade resultat frén tidigare ar och erhdlina Upplatelseavgifter.

‘M,NZQC{AF
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Styrelsen for Brf Skytten i Duvbo far hirmed avge drsredovisning for rékenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdittelsen"” birjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten :

Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt &r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare. Foreningen #r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsfSrening).

‘Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Medlemsinformation

Féreningen har 141 medlemsligenheter och vid &rets btjan hade foreningen 181 medlemmar. Under
dret har 12 andelsoverlatelser med tilltréide skett och 15 medlemmar har déirvid utiritt och 14 personer
erhallit medlemsskap. Vid &rets slut uppgar medlemsantalet till 180 medlemmar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar (2,5 % respektive | % av prisbasbeloppet).
Overlatelseavgift betalas av kopare. Denna avgift har betalats till foreningen som har betalat till den
ekonomiske forvaltaren for registrering och administration.

Flerdrsgversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6198 6 160 6121 6118
Resultat efter finansiella poster 453 579 1369 157
Soliditet (%) . 61 60 58 54

Forindring av eget kapital (tkr)

Fond for
Medlems- Upplitelse- Fitre Balanserat Arets Totalt
insatser Avgift underhatl resultat resuitat

Belopp vid drets ingéng 673 3787 4 186 1002 579 16 227
Disposition av
foregdende
ars resultat; 579 -579
Avsittning inre fond -308 -308
Avsittning vitre fond 616 -616
Arets resultat 453 453
Belopp vid drets utgdng 673 3787 4 802 657 453 10372
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Férslag till vinstdisposition

10 (20)

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att

avsittes till fond for yttre underhall
avsittes till fond for inre underh3il
i ny rikning dverfores

Avsiittning till fond fSr yttre underhall ska enligt
per &r av fastighetens taxeringsvérde.

Avsittning till fond for inre underhll ska enligt
per dr av fastighetens taxeringsvérde. v

657 047
453 235
1110282

615 906
307 953
186 423
1110282

stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,15%

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlédggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ranteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2,3,4,5
6

7,8
9,10 '

11

2020-01-01
-2020-12-31

6 197 864
139973
6337 837

-4 547 485
-242 000
-665 233
-382 520

-5 837 238

500 599

6135
-53 499
-47 364

453 235

453 235
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2019-01-01
-2019-12-31

6159910
38812
6198 722

-4327118
237274
-595 727
-396 446

-5 §56 568

642 157

128
-63 283
-63 155

579 002

579 002
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstiligdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

7697214
98 779
7795993

! 7 795 993

0

1533 069
130 411

1 663 480
7513 060

9176 540

16972 533

Nz AF
W_e o
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2019-12-31

8038470
140 042
8178 512

8178512

3930
8592011
152 146

8 748 087
6936

8755023

16 933 535
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2019-12-31

4459 572
4186 194
8 645 766

1001 904
579 002
1580 906

10 226 672

1519340

3 894 851

60 272
644 760
20 389
567 251
1292 672

Balansrﬁkniﬂg Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4459 572
Fond for yttre underhall 4802 100
Summa bundet eget kapital 9261672
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ¢ 657 047
Arets resultat 453 235
Summa fritt eget kapital 1110282
Summa eget kapital 10 371 954
Avsiittningar

Fond for inre underhall 13 1635298
Léngfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1715000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 2184007
Leverantorsskulder . 357521
Ovriga skulder 26 276
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 682 477
Summa kortfristiga skulder 3 250 281
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16972533

16933535
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ) ‘
{ Arsrcdbvis'ningen &r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allminna
, rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstiligdngar, tillimpade avskrivningstider ‘
i Byggnader 1,5% /67 &
| Fénster 5% /20 &r
: Tvittstuga, bredband, sikerhetssystem 10% /10 ar
;:
' Not 1 Rérelseintiikter
| 2020 2019
| Arsavgifier , 5272841 5272 841
Férhojd arsavgift andrahandsuthyrning 13500 13500
Hyror lokaler 355623 396 324
Hyror parkering/garage 337 667 342710
Hyror forrdd - 15793 14 832
Kommunikation (TV, Tele, IT ) 26312 27062
Elintakter : 149911 61499
Forsikringsersittning 139 521 38 502
* Ovriga intdkter 733 4202
Intakter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 25933 27251
. 6337 834 6198 723
Not 2 Fastighetsskotsel ’
2020 2019
t
Stddning, entreprenad 174 750 124 500
Stddning, enligt bestillning 6188 0
Snéréjning , 25972 63112
Fastighetsskétsel gard bestéllning 64 883 19 603
Stdrningsjour och larm 4624 4720
Kontroll -Tillsynsavgift 31457 0
Serviceavtal virmeanliggning 18 059 12 539
Ovrig fastighetsskatsel 160 816 63 520
486 749 287 994
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Not 3 Reparationer
2020 2019
Reparation bostider 1311 1807
Reparation lokaler 125 1927
Reparation gemensamhetsutrymmen 297 7877
Reparation tvittstuga 2098 17 808
Reparation VVS 19372 116 276
Reparation virmeanldggning 0 15 831
Reparation 18s och portar 8 141 12442
Reparation ventilation 220 0
Reperation fénster : 2213 0
Reparation elinstallationer 20970 25721
Vattenskada 299 752 225 615
Reparation gérd 3066 0
Reparation bilplats/garage 1050 0
Reparation utemiljo 10500 . 1154
. Ovriga reparationer 1962 946
373077 427 404

Not 4 Periodiskt underhall

2020 2019
Periodiskt underhall byggnad 1412 60 000
Periodiskt underhall lokaler 387 6 500
Periodiskt underhall tvattstuga 68 258 43 863
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 765 B35 691072
Periodiskt underhéll virmeanliggning 0 38753
Periodiskt underhall elinstallationer 54 201 93 049
Periodiskt underhél] installationer . 54 869 0
Periodiskt underhall stammar 31955 0
Periodiskt underhall bilplats ' 866 0
Periodiskt underhall fonster . 1798 36 290
Periodiskt underhall mark och gird 22 577 7875
1002 158 977 402
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophémtning och grovsopor
Forsikring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Férvaltningsarvode ekonomisk forvalting dvrigt
Revisionsarvode (extern)

Pant & dverlitelsekostnad {motsvaras av intikt)
Kontorskostnader

Moteskostnader styrelse och stimma

Trivselkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda

Not 8 Personalkostnader '
Féreningen har haft anstilld personal -

Styrelsemedlemmar och internrevisor
Lén - fastighetsskotare och administration
Loén/arvoden bvriga

Bilersittning

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2020

342 063
1108 658
343 053
255 447
206 269
185 502
244 509
2 685 501

2020

122948
188
21031
25933
24 298
22 845
8386
8680
7492
242 001

2020

1

2020
88 796
435 829
7488
2653
128 869
1598
665 233

Nz AT
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2019

370 356
1067 552
350 479
261 654
190 601
156 499
237177
2634318

2019

121 452
1186
20 900
27 251
29572
10 853
12923
8 510
4627
237274

2019

1

2019

91 464
362 388
0

1 829
131 964
8 082
595727
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde byggnader
- Bokfért viirde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

2020

20912978
20912978

-12 874 507
-341 257
-13 215 764

7697 214
98 944 000
106 358 000
205 302 000
5820214

1 877 000
7697214
2020

501 434
501 434

-361 392
-41263
~402 655

98 779

wigh o
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2019

20912978
20912978

-12519 324
-355 183
-12 874 507

8038 471
98 944 000
106 358 000
205 302 000
6161 471
1877 000
8038 471
2019

501434
501 434

320129
-41 263
-361 392

140 042
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Not 11 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns wUnderhallsoverskott" och bor visa pa ett dverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimbigt till att betala for drets slitage
pé fastigheten. '

2020 2019
Arets resultat 453 235 579 002
Justering for bokforingsméissigt beriknade
avskrivningskostnader ) 382 520 396 446
Justering for rets kostnad periodiskt underhall byggnad 1002 159 977 402
UNDERHALLSOVERSKOTT ) 1837914 1952 850

Byggnadsytan r 10 178 kvm vilket ger ett underhallstverskott om 181 kerkvm (192 ke/kvm).

Hur stort underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt ligga 1
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva,

Not 12 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel pa skattekonto 145 888 154 597
Skattefordran 106 633 113 965
Likvida medel ps bankkonto SHB hos ekonomisk forvaltare 1280 548 8323449
1533 069 8592 011

Not 13 Medlemmarnas reparationsfond
‘ 2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 1519340 1 547015
‘Arets avsiittning ' 247 520 247 520
lanspriktagande -131 562 -275195
1635298 1519340

Arets avsittningar redovisas inte i resultatrékningen utan i balansrikningen genom omfdring frin
foreningens egna kapital, i enlighet med rekommendationer fran bokfdringsndmnden.

Not 14 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare &in fem &r efter balansdagen 0 3 654 851
0 3 654 851

Mg{ Nz
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek AB 1,27
Stadshypotek AB 1,37
Stadshypotek AB 1,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintefindring

2021-10-30
2021-09-30
2025-09-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen revisionskostnad
_Upplupna réantekostnader
Upplupna arvoden/ersittningar
Upplupen semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter

Not 17 Stillda siikerheter

Fastighetsintecknimg

Lénebelopp
2020-12-31

978 504
1185503
1735000
3 899 007

2184 007

2020-12-31

611035

20 000

1001
15 100
23282
12059

19 (20)

Linebelopp
2019-12-31

1002 368
1197755
1755 000
3955123

60 272

2019-12-31

470 624

20 000
1025
-30 366
27162
18074

682 477

2020-12-31

13 434 000
13 434 000

567 251

2019-12-31

13 434 000
13 434 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skytten i Duvbo
Org.nr 715200-1280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skytten i Duvbo for rikenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stiillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansfﬁkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért-revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir si #r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fSrmégan att
fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beshit har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {mna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god révisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Registered in England No. 02215276, Registered oifice a5 albove,
Member Frms in principal cities threughout the warid.
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som #r tillréckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll. '

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéirder som 4r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana htindelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste Jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osiéikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller fSrhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar jag den bvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den intérna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Skytten i Duvbo for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. .

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fSrlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken ay
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfSringen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska A
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, trllamphga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
fSrhallanden som 4r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
4tgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om firslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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