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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Silverlénnen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Farandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

o Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2037.

e Inga storre underhéll ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa fareningens 1an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Zandra Cedén Ledamot

Kerstin Hellsten Ledamot

Magnus Minnema Lindhé Ledamot

Josefine Sellberg Ledamot

Per Viberth Ledamot Ordférande
Jenny Bergman Suppleant

Emma Lindén Suppleant

Michael Regmert Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Matz Ekman Ordinarie Extern PwC
Hans Norman Suppleant Extern PWCﬁ
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Valberedning
Margareta Frojd
David Petersson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-15.
Extra f6reningsstdmma holls 2015-02-09, med anledning av stadge&ndring till féljd av de nya redovisningsreglerna.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Pudeln 2 2011 Sundbyberg
Fagelhunden 33 2011 Sundbyberg

Fullvardesférséakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvérmning ar fiarrvarme samt franluftsvarmepump fér varmeatervinning..

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2011 - 2012 och bestér av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedr ar 2012.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 526 m?, varav 6 178 m2 utgér lagenhetsyta och 1 348 m2 utgor
garageyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:
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1 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2037.

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB
Hisskotsel och jour Kone AB

Telefoni, Bredband och TV TeliaSonera Sverige AB

Teknisk forvaltning (inkl Wahlings Installationsservice AB

markskotsel) av

gemensamhetsanldggningen

Stddning av foreningens allmanna Staddpoolen Scandinavia AB

utrymmen och

gemensamhetsanldggningen

Hdmtning av kéllsortering Sita Sverige AB B
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Foreningens ekonomi
Féreningen har gjort en extra amortering om 1,5 miljoner kronor.

Féreningen har anlitat Finopti fér omsattning av ett 1&n under &ret. Det resulterade i att l&net omsattes till en rénta péa
1,32 % och fem ars bindningstid.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 116 026 1124 151

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 4516 571 4520663

Finansiella intakter 606 2092

Minskning kortfristiga fordringar 40 570 184 734
4557 747 4707 489

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1627 802 1478 370
Finansiella kostnader 1471268 1594 392
Minskning av langfristiga skulder 1522 400 532 900
Minskning av kortfristiga skulder 85 645 109 951

4707 116 3715614
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 966 657 2116 026
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -149 369 991 875

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer Taxebundna

intakter 1% 1% kostnader
8% : Kapital- 17%

kostnader
32%

__ Ovrig drift
17%

Avskri
Arsavgifter ningar
81% 33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgér frén foreningens vérdedr.
Dock beskattas fareningens lokaler med 1 procent av taxeringsvérdet.

73
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Vasentliga handelser under och efter réakenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhéllsarbeten &r planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st.
Overlatelser under &ret: 17 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 135st.
Tillkommande medlemmar: 23 st.

Avgdende medlemmar: 21 st.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 137 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 589 589 589
Lan/m2 bostadsrattsyta 9537 9784 9870
Elkostnad/m? totalyta 21 25 27
Varmekostnad/m?2 totalyta 43 78 85
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 195 258 247
Soliditet (%) 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -81 -49 1235
Nettoomsattning (tkr) 4514 4476 4 356

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 6 178 m2 bostader och 1 348 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -80 839
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll 877 266
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -154 450
summa balanserat resultat 641 977

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors 641 977

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 4513 668 4475 589
Ovriga rérelseintdkter Not 2 2 902 45 074
Summa rorelseintakter 4516 571 4520 663
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 195 465 -1240 361
Ovriga externa kostnader Not 4 -344 614 -150 940
Personalkostnader Not 5 -87 723 -87 069
Avskrivningar Not 6 -1 498 945 -1 498 945
Summa rorelsekostnader -3 126 747 -2 977 315
RORELSERESULTAT 1389823 1543 347
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 606 2092
Rantekostnader och liknande resultatposter -1471 268 -1594 392
Summa finansiella poster -1470 662 -1 592 300
ARETS RESULTAT -80 839 -48 953

Sida 5av 12

#



Brf Silverldnnen
769622-5817

Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 239324 110 240 823 055
Summa materiella anlaggningstillgangar 239 324 110 240 823 055
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 239 324 110 240 823 055
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 12 891 13 647
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2 017 564 2 163721
Férutb kostnader och uppl intékter Not 9 0 43 026
Summa kortfristiga fordringar 2 030 455 2220394
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 030 455 2220394
SUMMA TILLGANGAR 241 354 565 243 043 449
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 555 000 180 555 000
Fond for yttre underhall Not 11 463 350 154 450
Summa bundet eget kapital 181 018 350 180 709 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 722 816 1 080 669
Arets resultat -80 839 -48 953
Summa fritt eget kapital 641 978 1031716
SUMMA EGET KAPITAL 181 660 328 181 741 166
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 58 909 200 60 421 800
Summa langfristiga skulder 58 909 200 60 421 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 12 600 22 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 160 093 122 251
Skatteskulder 71380 71380
Ovriga skulder 26 272 31712
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 514 692 632 740
Summa kortfristiga skulder 785 037 880 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 354 565 243 043 449
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts

foér egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 62 000 000 62 000 000
Ansvarsforbindelser inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregadende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Farslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1204r 1203&r
Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 3 641 082 3641082
Hyror garage 469 750 455 300
Hyror antennplats 69 935 30 000
Bredbandsintakter 211680 211680
Varmvattenintakter 121183 137 493
Oresutjamning 39 34
4 513 668 4 475 589
Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 2 902 45 074
2 902 45 074
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 000 0
Fastighetsskotsel bestallning 3494 2938
Stadning entreprenad 978965 0
Stddning enligt bestélining 4 387 687
Mattvatt/Hyrmattor 21574 12 035
Gemensamma utrymmen 23 825 0
Gard 835 959
Serviceavtal 11873 10 505
Férbrukningsmateriel 1859 1459
Stérningsjour och larm 2501 0
Brandskydd BiBG3 0
217 095 28 583
Reparationer
Entré/trapphus 10 504 0
Las 4 695 6788
VS 1EE259) 0
Ventilation 23 859 0
Elinstallationer 5162 2938
Hiss 5086 7163
Garage/parkering 0 2 880
60 605 19769
Taxebundna kostnader
El 159 062 152 194
Vérme 898 535 483 478
Vatten 156 145 156 280
Sophdmtning/renhallning 139018 112 682
Grovsopor 4277 0
782 037 904 634
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 631 22 736
Samfallighetsavgift 56731 8309
Kabel-TV 18 395 220 641
99 757 251686
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 690 35690
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 195 465 1240 361
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 0 508
Tele- och datakommunikation 220972 0
Revisionsarvode extern revisor 4894 30 400
Foreningskostnader 1798 500
Styrelseomkostnader 4812 10 282
Forvaltningsarvode 91 676 100 000
Administration 4 478 5493
Korttidsinventarier 8 190 3757
Konsultarvode 7794 0
344 614 150 940
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
féreningen har ingen anstélld personal
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 66 800 66 650
Sociala kostnader 20923 20419
87 723 87 069
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1498 945 1498 945
1498 945 1498 945
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 242 500 000 242 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 242 500 000 242 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 676 945 -178 000
Arets avskrivningar enligt plan -1 498 945 -1 498 945
Utgaende avskrivning enligt plan -3 175 890 -1 676 945
Planenligt restvarde vid arets slut 239 324 110 240 823 055
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 64 125 500 64 125 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 89 569 000 89 569 000
Taxeringsvarde mark 32 200 000 32 200 000
121 769 000 121 769 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 118 200 000 118 200 000
Lokaler 3 569 000 3569 000
121 769 000 121 769 000
Not8  (VRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 8 477 0
Skattekonto B5 W20 35848
Klientmedel hos SBC 1 966 657 2116026
Fordringar 6710 0
Avrakning ovrigt 0 11847
2 017 564 2163721
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 24 631
Kabel-TV 0 18 395
0 43 026
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53810 000 0 0 53810 000
Upplatelseavgifter 126 745 000 0 0 126 745 000
Fond for yttre underhall 463 350 154 450 154 450 154 450
S:a bundet eget kapital 181 018 350 154 450 154 450 180 709 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 722 816 -154 450 -203 403 1080 669
Arets resultat -80 839 -80 839 48 953 -48 953
S:a fritt eget kapital 641978 -235 289 -154 450 1031716
S:a eget kapital 181 660 328 -80 839 0 181 741 166
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets borjan 154 450 0
Reservering enligt stadgar 154 450 0
Reservering enligt stdmmobeslut 154 450 154 450
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 463 350 154 450
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,320 % 12 470 600 13 980 400 2020-12-01
Handelsbanken 2,620 % 8981 100 8987 400 2016-12-01
Handelsbanken 2,800 % 8981 100 8987 400 2017-12-01
Handelsbanken 3,020 % 14 010 000 14 010 000 2018-12-01
Handelsbanken 1,590 % 14 479 000 14 479 000 2019-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 58 921 800 60 444 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 600 -22 400
58 909 200 60 421 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 58 858 800 k
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 17 070

Varme 0 65 805

Extern revisor 0 25000

Arvoden 44 605 44 400

Sociala avgifter 14 000 13950

Rénta 108 269 123173

Férutbetalda avgifter och hyror 347 818 343 342

514 692 632 740

Styrelsens underskrifter

), 2
SUNDBYBERG den 50 / J 2016
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Ledamot Ledamot
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Magnus Minnema Lindhé Josefine Sellberg
Ledamot Ledamot
*//Per Vibert
Ledamot

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Silverlonnen,

org. nr 769622-5817

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av é&rsredovisningen  for

Bostadsrittsforeningen Silverlonnen for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att
uppritta en é&rsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhadmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att  foreningsstimman
resultatrakningen och balansrakningen f6r foreningen.

faststéller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Silverlonnen for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2016

ewaterho opers AB
Matz Ekman
Auktoriserad revisor



