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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 5 maj 2011. Tillsténd att uppléta bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 9 maj 2011.

Foreningens langfristiga 14n

Féreningens fastighetslén #r placerade till villkor som framgér av not nummer 7.
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 7 december 2012,

Inga amorteringar har gjorts under aret.

Avrikning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens kostnader och har uppburit foreningens intakter fram till
avrdkningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

En sérskild verenskommelse har gjorts med JM som innebir att avrakningstidpunkten har skett samma
manad som slutbesiktningsdatum. Beslut om detta fattades p4 styrelseméte den 4 december 2012.

Avrdkningstidpunkt har faststillts till den 31 december 2012.
Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 31 december 2012
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 242 500 000 Lan 62 000 000
Likviditetsreserv 55 000 Insatser 52 027 000
Upplatelseavgifter 119 988 000

Annu ej inbetalt 8 540000

242 555000 242 555 000

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2012 och kommer att deklareras som fardigstdlld. Fastigheten kommer
troligen att &séttas véirdedr 2012. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under

uppfdrande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrékningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ér frdn och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr&n och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler (garaget) belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt
fr.o.m. avridkningstidpunkten.

Avséttning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 23 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

o

Arsavgifter
Under ar 2012 har arsavgifterna varit oféréndrade, genomsnittli g total &rsavgift var 664 kr/m2.

Foreningsfragor
Foreningen hade 127 (104) medlemmar vid &rets slut.,
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Styrelsen fér Brf Stlverlonnen far hirmed avge arsredovisning {or riikenskapsaret 1 januari 2012 t.o.m. 31
december 2012, vilket dr foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till dndamdl ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
iitl bostadsrittsidgenhet eller lokal.

bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det all
skrifthig anstkan om medlemskap kom in till féreningen avgtra frigan om medlemskap.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen som medlem har p& grund av upplitelsen. Medlem som innehar

Foreningens fastighet
Foreningen har den 28 april 2011 {orvirvat fastigheterna Pudeln 2 och Fagelhunden 33 1 Sundbybergs
kommun. Laglart erholls den 17 januari 2012

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprentren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastigheter kommer att uppforas tre flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 84
bostadsritislagenheter, total boylan ca. 6 178 m2. Foreningen komumer ait disponera dver 49
parkeringsplatser varav 49 i kallgarage.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Folksam.

Gemensamhetsanligening

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning GA:1 tillsammans med Pudeln 1 (Brf
Brotorps entré). Gemensamhetsanldggningen omfattar grénytor, gdngytor, belysning, sop- och cykelrum,
fekytor, gdrdsbjilklag, garage inkl ventilation, port, ramp, gardstrapphus och anldggningar fér avvattning
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anliggningar,

Teknisk forvaltning och driftskostnader for GA betalas under tvd ir efter godkénd slutbesikiming av
entreprendren. Direfter tillkommer kostnad som kan beriiknas till 292 000 kr per ar.

Forvalining
Teknisk forvaltning

Bareningen har tecknat avial med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalct omfattar fastighetsskatsel
fdatlghetsmm trappstadning, hiss service och hissbesikining. Avtalet t gller till den 31 december 2014

Ekonomisgk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk {drvalining. Avtalet giller till den 31 december
2014
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Inflyttningen 1 féreningens fastighet pahorjades under februari 2012, Samilig hmmd\mnf rifdreningen
var upplama vid arets slut. Under dret har fyra (noll) bostadsritter 6v x,ritmt.h

amhet under arct
h‘ri’mnwmx fastighet godkindes vid en stuthesiktning den 12 december 2012.

Under 2012 har de boende i sty
{www silverlonnen.se) och fatt

sen gradvis tagit dver forvaltningen, satt upp fSreningens hemstida
tigang rutinerna {Or stvrelsearbetet.

I december, nir alla boende hade tilltrit sina figenheter, ordunades en vilbesokt glogetrift i
Jaktvillan, Dir gavs en chans att trdlfa afla nya grannar och hora lite information om aktuella frigor.

Under hosten har ocksa arbetsgruppen (v balkonginglasning fagit in anbud och rekommenderat en
leverantor, som i sin tur har bj udit in till informationstriiffar for de boende som funderar painglasning,
Kontaktperson {or balkonginglasning & Michael Regmert.

Under kommande ir hoppas styrelsen ocksd kunna goora klart et forslag pa staket, att erbjuda {or
uteplatserna pa markplan.

Styrelse
Styrelsen har elter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2012 haft foljande sammansitining:
Frik Barkman Ledamot 1) Ordforande
Jan Carles Ledamot 1)
Anders Willner Ledamot )
Margareta Frojd Ledamot
Magnus Minnema Lindhé Ledamot
Jeanette Walldén Suppleant 1)
Simon Trbojevic Suppleant
Michael Regmert Suppleant
Aryva Vedjdani Suppleant

1y utsedd av AB Bostadsgaranti.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styreisens ledamiter, (v i firening.
Styrelsen har under dret hallit nio (1re) st protokollforda sammantriiden

For styrelsens ledamdter finns ansvarsfrsdkring tecknad hos forsdkringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Matz Ekman

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Josefine Sellberg Sammankallande
Elin Siggelin

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 januarn 2011
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Resultatdisposition

Till f8reningsstdimmans forfogande stér foljande resultat:

arets resultat 0
0

Styrelsen foreslar

att 1 ny rakning Gverfores 0
0

Fioreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2012 2011
T JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och liyror Not 1 337930 0
Ovriga rorelseintikier 192000 0
529932 0
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Reparationer -2 494 0
Taxebundna kostnader -113 688 0
Ovriga driftskostnader 20512 ¢
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -192 000 0
Ovriga forvaltnings- och rorelsekosinader -11 684 0
Entreprendren enligl avial 017776
Personalkostnader 4928 0
-407 082 0
RORELSERESULTAT 122 850 0
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter 4367 0
Réantekostnader 127217 0
-122 850 0
ARETS RESULTAT 0 0

Resultatrakningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framét, dvs. fr.o.m.
den I december 2012 t.o.m. den 31 december 2012 med undantag {6r fastighetsskatt som avser perioden
fr.o.m. den | januari 2012 to.an. den 31 december 2012.
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende nyanldggning Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

SBC klientmedel i SHB

Fordran Entreprentren

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intdkter

BANK
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
242 500 000 0
0 126 000 000

242 500 000 126 000 000
242 500 000 126 000 000
11 108 0
1117 489 0

0 892 535

20512 0

28 418 0
1177 527 892 535

2 602 441 890 562

2 602 441 890 562
3779 967 1783 097
246 279 967 127 783 097
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skuld Entreprenoren

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

52 027 000 4 880 000

119 988 000 0

172 015 000 4 880 000

0 0

0 0

172 015 000 4 880 000

0 122 903 097

60 977 100 0

60 977 100 122 903 097

1 022 900 0
101 685

192 000 0

11 472295 0

202 400 0

286 588 0

13 287 867 0

246 279 967 127 783 097

62 000 000 62 000 000

inga inga

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oférédndrade i jamforelse med foregéende ar.

Resultatriakning

Intiikter

Intdkter som intjénats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Rénteintakter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I féreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning skall erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har fardigstillts under aret. Nedlagda produktionskostnader har fordelats
proportionerligt mellan byggnad och mark utifrdn berdknat taxeringsvirde. Slutlig férdelning av den
totala anskaffningskostnaden sker efter det att féreningens byggnad &satts virdear.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna dr
léga i borjan av avskrivningstiden och tkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pdborjas efter avrikningsdagen.

Under éret har inga avskrivningar skett. Planerad avskrivning for 2013 uppgér till 201 000 kronor.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som forandring av skatteskuld med tilldgg av Arets bokforda skattekostnad.
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Likvida medel
Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.

Ovrigt

Fioreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pé foreningens drsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nigra anstéllda och ndgra 16ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 282 655 0
Arsavgifter bredband 16 492 0
Ars avgifter varmvatten 8 491 0
Hyresintékter 30292 0
337 930 0
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer
Elinstallationer 2 494 0
2494 0
Taxebundna kostnader
El 22 655 0
Virme 67 939 0
Vatten 12717 0
Sophdmtning/renhéllning 10377 0
113 688 0
Ovriga driftskostnader
Forsikring 2127 0
IT-kommunikation & TV 18 385 0
20 512 0
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 192 000 0
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 2 083 0
Forvaltningsarvode 8 331 0
Administration 1270 0
11 684 OL
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Entreprenoren enligt avtal

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Omklassificeringar
Inkop/Aktiveringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgéende restvirde enligt plan

MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende restviirde enligt plan

Totalt bokfort virde for byggnad och mark
Taxeringsvirdes fordelning

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ér uppdelat enligt
foljande
Bostédder

61776 0
3750 0
1178 0
4928 0

407 082 0

2012-12-31 2011-12-31

0 0
126 000 000 0
53450 000 0
179 450 000 0
179 450 000 0
0 0
63 050 000 0
63 050 000 0
63 050 000 0
242 500 000 ‘ 0
34 800 000 0
13 200 000 12 100 000
48 000 000 12100 000
48 000 000
48 000 0004
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Not 4 2012-12-31 2011-12-31
PAGAENDE NYANLAGGNING
Ingdende balans 126 000 000 0
Ink&p 0 126 000 000
Ombklassificeringar -126 000 000 0
0 126 000 000
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
IT-kommunikation & TV 18 385 0
Forsdkring 2127 0
20512 0
Not 6
EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond fér Balanserat
insatser avgift yttre underhall resultat
Belopp vid érets
ingang 4 880 000 0 0 0
Okning av insatskapital 47147000 119 988 000 0 0
Disposition av fore-
géende &rs resultat 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid érets
utgang 52027 000 119 988 000 _ 0 0
Not 7
SKULDER TILL Rintesats Belopp Belopp
KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 2,300 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2,320 % 15 000 000 0
Stadshypotek 2,470 % 14 000 000 0
Stadshypotek 2,620 % 9000 000 0
Stadshypotek 2,800 % 9000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 62 000 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 022 900 0
60 977 100 0

11(12)

Arets
resultat

0
0

0

Villkors-
dndringsdag
2013-12-01
2014-12-01
2015-12-01
2016-12-01
2017-12-01
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Not 8 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Bankkostnader 699 0
Utlédgg stddredskap 345 0
Extern revisor 25 000 0
Styrelsearvode 45 000 0
Sociala avgifter 14 139 0
Lanerintor 127 217 0
212 400 0

Stockholm den & april 2013
Brf Silverlonnen

s Na@ols

" Brik Barkman Jan Carles \Xh ers Willner
Ordforande Ledamot Ledamot
A
%&% ML
Margal ta Frojd Magnus Minnema Lindhé
Leda Ledamot
/

Vir revisionsberittelse har lamnats %< ?/ﬂ” / Pz
B

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Silverlonnen,
org. nr 769622-5817

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Silverlonnen for rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte inneh8ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh&mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som Ar dndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

7+ BrfAn o Ararinoogtirnie as faodott
Vi tﬂ‘.styrker dirfor att for eningsst

en och balansrakningen for foreningen. .

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Silverlsn-
nen for rakenskapsret 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om-styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 12 april 2013

Ohrlings Pricewatezhous

Auktoriserad revisor



