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Styrelsen avger hirmed f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 20200512. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10 protokollférda
sammantriden.

20190123
20190226
20190319
20190522
20190611
20190813
20190904
20191002
20191105
20191203
Utforda historiska underhdll 2019

renovering takterass
forséljning av sista hyresritten

Planerade underhdll 2020

ny trddgard fram- och baksida
ny maskinpark tvittstuga
renovera hiss

Planerat projekt 2020 ny el kiillarforrad

bredband via fiber

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO AB
Stad Ren Standard
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Ingen hojning av avgiften.

Vi har borjat titta Gver mojligheten att korrigera hyran f6r var hyresgést och uthyrda lokaler som har varit
of6rindrad i nagot ar.

Fordndringar i avtal
Inga nya avtal med leverantGrer tecknades.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 972 1 007 1 006 1 005
Resultat efter fin. poster -201 79 156 -23
Soliditet, % 49 49 48 47
Yttre fond 78 74 - -
Taxeringsvirde 30424 24825 24825 24825
Bostadsyta, kvm 1125 1125 1125 1125
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 739 739 739 739
Lan per kvm bostadsyta, kr 9512 9601 9681 9770
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,40 1,22 1,15 1,64
Beléaningsgrad, % 51,15 51,36 51,53 51,74

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 10 778 - - 10778
Upplatelseavgifter 996 - - 996
Fond, yttre underhall 74 - 3 78
Obs-konto eget kapital 0 268 - . 268
Balanserat resultat -1 478 79 -3 -1403
Aretsresultat 79 79 201 -201

Eget kapital | 10449 268 2001 10516
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019-12-31  2018-12-31
2

972 1007

13 9
985 1016

e T
8 115 .58
9 47 37
106 -106

1035 -804

50 212

10 -151 -133
151 133
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar

| Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

_ Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

o mem wo
20922 21028

20922 21 028
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29 37
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsmsatser
Fond for ytire underhall B
Summa bundet eget kapttal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arcts resultat

Summa Sritt eget kapztal
Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder
Skulder till kredltmstltﬁt
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulrder‘ |

Kortfrlstlga skulder

Skulder till kredltmstltut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31
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' 1603
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2018-12-31
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Runan 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedémd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 5%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostédder | 18 54
Hyresintékter, lokaler 152 151
Arsavgifter, bostider 802 802
Ovrigaintskter 13 9
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stidning

Tridgardsarbete

Ovrigt
Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhs‘ill
Belysning pd vinden
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader =

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker
Summa

NQt 8, ‘(")vrigakexterna ’lg_ostnader -

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2019
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2018
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Not 9, Personalkostnader
Sociala avglfter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga réntekostnader
Summa

Not 11, Byggrnad’ och mark

‘Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingar mark med

Taxermgsvarde
Taxerlngsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2019
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakrmgspremler - - 8 ” 8
Forvaltning 8 8
Kabel-TV. 8 8
Summa . R Y
Not 15, Skulder till kreditinstitut Rintedndringsdag zolign;c;sa;t: 2010- ?lz(uécll 2018- ?12{1131(11
Nordea Hypotek O 202201-19  L15% 2958 2988
Nordea Hypotek 2022-11-16 1,35 % 3880 3910
NordeaHypotek ~ 2023-11-15  160% 3863 3903
Swmma . o701 1080
Varav amorteras inom 12 mdnader 100

Not 16, Upplupna kostnader och f'orutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avglﬂer/hyror - 8% 84
Loner 28 28
Sociala avgifter 9 9
Uppvéarmning 24 25
Utgiftsréntor 13 14
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter R 8
Summa - | - 163 168
Not 17, Stallda sakerheter - 2019- 12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbreV - - 7 ; ; - 12 800”_ k‘ - 12 800

Swmma . 128w 12800
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéamman i Bostadsradttsféreningen Runan 4
769605-7889

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Runan 4 for 8r
2019.

Styreisens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovisning som- ger en rittvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en drsredovisning som inte inneh3ller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfdr revisionen for att uppn rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn vatjer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar 8rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat é&r tillrdckliga och &ndamélisenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Runan 4 for 8r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimtig sdkerhet uttala mig om forsltaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust och om férvaltningen pd grundval av vér revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalseniiga som grund fér
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2020-09-22

vid Walman
Revisor
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