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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet, Runan 1 i Sundbybergs
kommun férvarvades som en dganderatt
2003-02-04 fran Jan Wienberg och AU-
systematik Elvang & Co Fastighetsforvaltning
AB.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Rastensgatan 14 och
Gotgatan 9. Fastigheten byggdes 1945 och har
vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 177 kvm,
varav 1 115 kvm utgor lagenhetsyta och 62 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
9 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar alla 24 upplatna med
bostadsratt.

I byggnaden finns 2 st lokaler av typen lager /
forrad.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2015, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Mindre takreparation 2017
Renovering av franluftsflakt 2016
fS;:\S/ice? av balkongdorrar och 2016
Stamspolning 2015
Reparation av franluftsflakt 2015
Stadsnatsanslutning 2013
Trapphusmalning 2011/2012
Fonster och Balkonger 2009
Fasadrenovering 2009
Sakerhetsdorrar 2007
Hissprojekt 2006
Stambyte 2005

Férvaltningsavtal avseende teknisk foérvaltning
och fastighetsskotsel skots av medlemmarna
sjdlva. For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2002-12-17 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades under 2002.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-31. Styrelsen har sitt
sate i Sundbyberg.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsigarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 30 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 3. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
31.Under aret har 2 6verlatelse skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1163 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2018-05-24 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Chilani Albrant ledamot/ordf.
Erik Hedman ledamot
Jorma Pirttilahti ledamot
Goran Andersson suppleant

Till revisor har Carl Gustaf Sommar valts som
fértroendevald.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Styrelsesammantrdiden som protokollfdrts under
aret har uppgétt till 1 st. Dessaingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foéreningens resultat for ar 2018 landar pa

- 60 Kkr. Anledningen till underskottet beror
framt pa avskrivningar som ingar i resultatet,
vilket &r en bokféringsméssig vardeminskning
av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte féreningens likviditet.

Resultatet fér ar 2018 &r samre an resultatet
for &r 2017. Férandringen beror framst pa
hoégre driftkostnader och da framfér allt nar det
giller reparationer och underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvirmekostnaden och den har under ar
2018 6kat nagot.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde har
féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2012
och i samband med budgetarbetet infér 2019
beslutade styrelsen att ligga kvar pa samma
avgiftsniva.

Underhdll av fastigheten som genomfdérts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret.

Genomférda dtgdrder

| Byte av ytterdorr 139

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 150 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsittning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade dtgdrder Ar l,g;:itnad/
Installation av ramp 2019 30
Underhallsplan 2019 50
Mala delar av kllare 2019 20
Fardigstalla 6vernattningsrum 2019 50

* 4
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter Tiieiond resultat resultat Totalt
Belopp vid dretsingdng 12001644 5493782 333004 -1794583 89187 16123034
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 57 345 -57 345
Balanserasiny rikning 89187 -89 187
Aretsresultat -60241 -60 241
Belopp vid drets utgang 12001644 5493782 390349 -1762741 -60241 16062793
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, kr 817 413 822 025 816 244 821814 815 948
Resultat efter finansiella poster, kr -60 241 89 187 8137 78 362 -60 661
Soliditet, % r 78,9 786 78,6 787 716
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3 3767 3767 3767 3767 5 566
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr d 10 764 10764 10 764 10 764 10773
Genomsnittlig skuldranta, % * " 0,56 0,47 0,52 1,02 2,46
Fastighetens belaningsgrad, % ** J 22,7 22,4 22,2 21,9 32,1

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1762741

Aretsresultat -60241
-1822982

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avséatts 57 345

Ur yttre fond ianspraktas -139438

I ny rakning 6verfores -1740889
-1822982

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 817413

817413

w

-545 269
-80123
-8 395

SN

-219 904

-853691

-36 278

-23 963
-23 963

-60 241

-60 241

2017-01-01
2017-12-31

822025

822025

-404 416
-74095
-7885

-226 450

-712846

109179

-19993

-19 992

89187

89187
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

(e

18516510

7 0

18516510

18516510

3115
& ead

39658
1814839
1854497

20371007

2017-12-31

18712111
24303

18736 414

18736414

1687273

1748 162

20484576
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

17 495426
390349

17 885775

-1762741
-60241

-1822 982

16062793

10

4200000

4200000

17 623
2975

11 87616

108 214

20371007

2017-12-31

17 495 426
333004

17 828 430

-1794 583
89 187

-1705 396

16 123034

4200000

4200000

60793
2845
97 904
161542

20484576
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KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -36278 109 179
Avskrivningar 219904 226 450
Erhallen ranta mm 0 1
Erlagd ranta -23 963 -19 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital 159 663 315637
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 21231 1604
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -43 170 3001
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -10 158 -662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 127 566 319580
Forandring av likvida medel 127 566 319580
Likvida medel vid arets borjan 1687273 1367 693
Likvida medel vid arets slut 1814839 1687 273

g
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oféradrade jamfort med foregéende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar  1-2%
Inventarier 20%
Installationer 20%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett

fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017

Nettoomsdttning uppdelad pd rorelsegren

Arsavgifter 788736 786229
Hyresintakter lokaler 16 800 16 800
Hyresintdkter garage/p-plats 9 600 9 600
Overlatelseavgifter 2276 8948
Ovriga rorelseintikter 1 448
Summa arsavgifter och hyresintakter 817413 822025
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Bredband

Kable-TV

Obligatorisk ventkontroll, OVK
Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift bostader
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Avgift brf organisatioin
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansriakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

11/13

2018

27087
185914
48 637
34317
7 500
35493
0

148 688
21731
33238
2664

545269

2018

64 864
3277
5082
4994
1906

80123

2018
7583

812
8395

2018-12-31

21096 107

21096 107

-2383 996
-195 601

-2579597

18516510

6325044
7673578

4517 888

18516 510

19 115000
10315000
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2017

24 345
182430
32481
30827
9750
34 936
15000
13673
21498
32710

6766
404416

2017

63780
3222
4997

2096

74095

2017
6 000

1885
7885

2017-12-31

21096 107

21096 107

-2188 395
-195 601

-2383 996
18712111

6400 342
7793881
4517888

18712111

19 115000
10 315000




NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 132438 132438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 132438 132438
Ingdende avskrivningar -108 135 -81647
Arets avskrivningar -24 303 -26 488
Utgdende ackumulerade avskrivningar -132438 -108 135
Utgdende redovisat virde 0 24303
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakring 3453 25185
Férutbetald bredband 7 500 7 500
Forutbetald Kabel TV 9065 8873
Forutbetald ekonomisk férvaltning 16525 16216
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36543 57774
Kassa och Bank 2018-12-31 2017-12-31
Saldo per balansdagen 31 dec 1814839 1687273
Summa kassa och bank 1814839 1687273
Féreningen har en outnyttjad checkrikningskredit om 100 000 kr.

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 4200000 4200000
Summa langfristiga skulder 4200000 4200000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Swedbank rorligt 0,33 1500000
Swedbank rorligt 0,89 2 700000
Summa langfristiga skulder 4200000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 51292 59892
Upplupen rantekostnad 1080 847
Upplupen fjarrvarme 24503 24040
Upplupet styrelsearvode 7 650 7 885
Ovr uppl kostn o férutbet intk 3091 5240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 87 616 97 904

12/13
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 300 000
Summa stallda sikerheter 8 300 000

Sundbyberg 2019-04- )X

Chilani Albrant a P|rtt|laht|

rik Hedman

Min revisionsberattelse har Iamnats denfz.(i)april 2019.

ustaf Sommar
Fortroendevald revisor
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2017-12-31

8 300 000
8 300 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Runan 1

Organisationsnummer 769609-1318

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Runan fér &r
2018.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttande av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen, fér att med hég men inte absolut sédkerhet férsdkra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om ngon
styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmétesbeslut. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen, behandlar
resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsens resultatdisposition samt beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2019-04-29
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Carl Gustaf Sommar
Foértroendevald revisor




