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Féreningens firma och dndamiél

1§
Féreningens firma #r Bostadsréttsféreningen Rosengatan,

2§
Féreningen har till indamal att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal,
Bostadsritt ir den riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fireningens siite

38

Féreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Sundbyberg, Sundbybergs kommun,

Riakenskapsér
48§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap
58
Fraga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska 54 snart det dr mdjligt frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen
avgbra frégan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt far inte uttréida ur foreningen.
En medlem som upphdr att vara bostadsriiftshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat,
Avgifter

7§
Arsavgifien avviigs mellan bostadsldgenheterna i forhatlande till ligenheternas insats. Arsavgiften skall ticka

bostadsriittsforeningens 16pande verksamhet. Storleken pd drsavgiften skall &ven ticka reservering for
underhill av foreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om #indring av insats fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fSre varje kalenderméinads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning fr virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strém ska erliggas efter forbrukning, area eller per
Iigenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid, utglr drjsmalsréinta enligt rintelagen pad den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér erséttning f6r skriftlig pdminnelse enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader mm. Ersittningen f6r paminnelse utgdr med belopp som vid vatje tillfdlle
giller enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, verlitelseavgift och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt far Svetlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Ovetldtelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantséittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften f6r andrahandsupplatelse fér tas ut med belopp som maximalt fir uppgé till 10 % arligen av
géllande prisbasbelopp. Om ligenheten uppléts under del av 4r, beréiknas den hdgsta tillétna avgiften efter
det antal kalenderminader som tillstindet avser. Upplatelse under del av ménad réknas som hel minad.

Avgift f6r andrahandsupplételse betalas av bostadsrittshavaren.

Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfatining.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Avsiittning, underhallsplan och disposition av drets resultat

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhll ska géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for féreningens hus.

Styrelsen bor upprétta en underhdlisplan for genomfbrandet av underballet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhéllet av féreningens hus.

Upprittas underhallsplan ska avsattning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsts pa féreningens verksambhet, ska disponeras pé det sitt féreningsstimman
beslutar med hénsyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pa
ordinarie foreningsstimma for tva &r i taget. Vixelvis avging ska tiltdmpas. Suppleant valjs pa ordinarie
foreningsstimma for ett &r i sénder.
Styrelsen ska foretriida freningen och ansvara for ait foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pé ett tilifredstdllande shtt.
Konstituering och besluisforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionirer.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantréidet nirvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av faitade beslut fordras, d& fér beshutsforhet minsta antalet ledaméter dr
nérvarande, enighet om besluten,
Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Firvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for foreningens organisation och férvalining av foreningens angelégenheter. Detta kan
ske genom anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller p4 annat sétt som styrelsen beslutar.

Avytiring m.m.

13 §
Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrclsen eller firmatecknare, inte avhéinda freningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vésentlig forindring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan féreningsstimmans godkénnande,

Styrelsens dligganden

14 §
Det ligger styrelsen;

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avlémna arsredovisning
som ska innehalla beritielse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for
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foveningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och £6r stéllningen vid rikenskapsarets
utging (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter fr det kommande rékenskapséaret,
att minst en géng &rligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgAngar och i forvaltningsberfttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakita gelser

av srskild betydelse samt

att hitla redovisningshandlingarna och revisionsberitelse eller kopior av dessa handlingar tillgéngliga fér
medlemmar under minst tvd veckor nérmast fore drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tvé revisorer och minst en, hogst tve suppleanter véljs av ordinarie fSreningsstdmma for
tiden intill dess néista ordinarie stdmma héllits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det aligger revisor;
att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvalining.
Om revisorerna gjort sirskild anmirkning i sin revisionsberiittelse ska styrelsen lémna en skriftlig forklaring
dver anméarkningarna till foreningsstimman,
Fdreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om Aret inom sex ménader efier utgéngen av varjc rikenskapsér.
Fxtra stimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta f6r uppgivet
#ndamal Los styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga 18 stberattigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de Arenden sor ska
forekomma pd stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress #r kiind av féreningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstémma ska hillas pa annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna,
2. Féreningsstimman ska behandla friga om:

a) féreningens forsittande i likvidation.

b) fSreningens uppgéende i annan férening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stémma och ska utfirdas senast tvl veckor fére ordinarie
staimma, Kallelse till extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore
stimman. Detta giller fiven om extra stimman ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pé lémplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18§

Medlem som 8nskar f3 ett #rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen
inom en ( 1) ménad efler rikenskapsérets utgang.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden:

1) Métets Sppnande

2) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden (r8stlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pé stéimman

4) Val av tv personer ati jimte ordfranden justera protokollet (tillika rostriknare)
5) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansréikningen

9) Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for Svriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Motets avstutande

P4 extra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de &renden, f5r vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen.

Protokell
20 8§
Vid stémman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Vid styrelsens samniantréden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll 4r tillgAngliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen f8rfogar Sver mojligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.
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Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrtt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rst. R8stberéitigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretridare enligt 1ag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne foéretridas av
ombud som inte dr medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utférdandet,

Ingen far pé grund av fullmakt rsta for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstéimma medféra hégst ett bitride som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker ppet om inte nirvarande rdstberéttigad pakallar sluten omréstning,
Blankrost 4r inte en avgiven rost.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lotining, medan i andra frigor den mening giller som bitréds av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsréttslagen kvéver kvalificerad majoritet,

Formkrav vid dverlitelse
22§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skrifiligen och skrivas under av séljaren och
koparen, Kopehandlingen ska innehéalla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser samt om eit pris.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsriitien
23§

Har bostadsritt dvergltt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om forvrvaren &r eller antas
till medlem i foreningen,

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far véigras
intriide 1 féreningen, férvarvat bostadsritten och skt medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for dédsboets rékning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
fSreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsilining enligt reglerna i bostadsriitslagen och da hade pantrétt i bostadsriitten. Tre dr efter
firvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att
négon som inte fir vagras intriide i fSreningen har forvéirvat bostadsrétten och s6ki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadstitten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska
personens rakning,

24§

Den som en bostadsrétt har Svergatt till far inte végras intriide i féreningen om de villkor som fSreskrivs
stadgarna Ar uppfyllda och {Sreningen skéligen bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir véigras intréde i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna f6r medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrétt har Sverghtt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen endast
d4 maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skilligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocks4 nér en bostadsrét till en bostadslagenhet
dvergatt till ndgon annan nérstende person som varaktigt sammanbodde med bostadstétishavaren,

Ifriga om fSrviiry av andel i bostadsrétt dger frsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsriitten

efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslidgenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.

25§
Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande f6rviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forviirvat bostadsrétten och séki
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvingsforséljas enligt reglerna i
bostadsritislagen for forvarvarens rékning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal #n det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse f6r féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsréit av en juridisk person,
far ligenheten endast anviindas f0r att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utfora atgérd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan viisentlig forindring av ldgenheten,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en 4tgérd som avses i fOrsta stycket om inte atghrden dr till
pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

Bostadsritishavaren svarar for att erforderlign myndighetstillstind samt att &tgérderna utféres pa eit
fackmannaméssigt sétt.

28§

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon amman mediem i féreningen.

29§

Vid anviindande av lagenhet ska bostadsréittshavaren se (il att de som bor i omgivningen inte uisaits for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktia allt som
fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom ¢ller utanfér huset. Bostadsréttshavaren ska rétta
sig efter de siirskilda regler som f8reningen meddelar, Bostadsyéttshavaren ska hédlla noggrann tillsyn dver att
dessa dligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket punkt 2 a-c.

Om det frekommer sidana storningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremdl 4r behéftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten,
30§

En bostadstittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan £5r sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt reglerna i
bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om légenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrétishavaren dndé uppléta hela
sin l4genhet i andra hand, om hyresnfimnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Tillstdnd ska 1dmnas, om
bostadsréttshavaren har skil for uppléatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.
1 friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att fSreningen

inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.
Btt tillstidnd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsriittshavaren ska p4 egen bekostnad haila ligenheten jimte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven mark, garage, forrid och andra lagenhetskomplement som kan ing8 i upplatelsen.

Till 1dgenheten réknas bland annat:
vitvaror
kéksflake som inte &r integrerad i fastighetens ventilationssystem
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for malning
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn
yibeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pé eft fackmannaméssigt sétt
icke birande innervaggar
till fonster hdrande vadringsfilter och titningslister samt ail mélning Srutom utvindig mélning och
kittning av fonster
e till ytterddrr horande 1as inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av yiterdSrrens utsida;
motsvarande giller fér balkong- eller altanddrr
innerddrrar och sékerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrétishavaren endast for mélning
rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vatutrynimen i lgenheten
tvitimaskin inkiusive ledningar och anshutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflakt 1 badrum
elektrisk handdukstork
golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med
eldstider med tillhdrande rokgingar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r tkomliga inme i 1dgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ligenhet
» undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturcr
» ventiler och luftinsldpp, dock endast malning
brandvainare
egna eller tidigare innehavares installationer i 1igenheten

& & ¢ © & @ @

2 ® & & e & & & » & 3 O

Fér ovanstiende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren for reparationer och underhall.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet. Detsamma
giller rékgangar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, véirme eller vatten
som forening forsett Egenheten med.

Bostadstiittshavaren svarar inte heller for mélning av utifrin synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hermes egen vardsloshet eller forsumumelse, eller
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2. vardsioshet eller férsummelse av;

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besSker honom eller henne som ghst,

b) négon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) ndgon som f&r hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten, Fér reparation pi grund av
brandskada som uppkomumit genom vérdsldshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av villande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, fSrorsakad av
hans inventarier elier egna installationer.

Bostadsréttsforeningen kan i samband med gemensam underhllsdtgérd besluta att utfora sddana &tgérder,
som bostadsrittshavaren ska svara fér. Beslut om detia ska fattas pa foreningsstdmma och fér avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {0r.

Yttre anordningar sisom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fAr séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrétishavaren svarar
for skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhdll eller for att fullgdra
myndighetsbeslut dr bostadsritishavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som m&jligt, fr foreningen avhjilpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltriide till Ligenheten
34 §

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller f6r
att uifora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Néar bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadstiitten enligt 35 § eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsréttslagen fir bostadsritishavaren skyldig att 14ta lgenheten visas pd lmplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre oldgenbet &n nddvindigt.

Bostadriittshavaren 4r skyldig att t&la sédana inskriinkningar 1 nyttjanderftten som fSranleds av nddvindiga
&tgiirder for aft utrota ohyra i huset eller p& marken, dven ont hans eller hennes ldgenhet inte besviiras av

ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till ligenbeten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sirskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
Fn bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv4 &r frn upplatelsen och dérigenom bli fii
frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen

kan inte &terkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skil for &terkallelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra.
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. Vid en avsiigelse Gvergdr bostadsrétten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre

ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Torverkande av bostadsriit
36§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitréatts ar, med de begrénsningar som
f6ljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad ait séiga upp bostadsréttshavaren till
avilytining;

1. om bostadsriittshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det aft
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det géller
bostadsliigenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tv4 vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, om lidgenheten anvéinds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning

av denna &sidosétter de skyldigheter som enligt sanmyma paragraf &ligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utSver det han eller hon ska géra enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgirs, samt

9. om ligenheten helt eller till vsentlig del anvands for néringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal,

Uppsigning pa grund av forhillande som avses 1 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstAnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som séigs i 36 § 6 dven om nigon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intréiffat under tid da 14genheten varit upplaten
i andra hand pa sétt som anges 1 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
f3reningen har sagt upp bostadsrittshavaren tilt avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén
ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten &r forverkad pé grund av sidana
sirskilt altvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadst#ittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag da féreningen fick reda pé forhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader frin den dag da foreningen fick reda pa forhéllande
som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta rittelse.

39§
Ar nyttjanderftten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift £fr
andrahandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitishavaren till
avilyitning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften - néir det &r friga om en bostadsléigenhet - betalas inom tre veckor fiédn det att
bostadsrittshavaren pa sidant séit som anges i bostadsréittslagen har delgetts underrétielse om mdjligheten
att £4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tvéa veckor fran det att bostadsriittshavaren pé
sddant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och &rsavgiften har betalats sé snart det var mé&jligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket géller inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
&rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sé hog grad att han eller hon
skiiligen inte bor fA behéila lagenheten.
Avflyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadstitishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 efler 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar ndrmast efter ire minader firfin uppstigningen, om inte ritten ldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga,

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdimmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41§

n uppsigning ska vara skriftlig, Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fSreningen
ritt till erséttning f6r skada.

Tvangsforsiljning
42§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fifn ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen s snart som majligt om inte fSreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om négot annat,
Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit digérdade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning ska behdllna tillgngar {6rdelas mellan bostadsréttshavarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

44 §

Fér fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Ovrig lagstifining.
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