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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen hade sedan ordinarie féreningsstimma 2020-05-18 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering,
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Fredrik Andréen Blomdell Ordforande 2021
Minna Brandt Ledamot 2021
Daniel Ejdemo Ledamot 2021
Malin Lindvall Ledamot 2021
Daniel Backlund Ledamot 2022
Anne Anttila Suppleant 2021
Thomas Lindholm Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit sju protokollforda sammantrdden, samt tva konstituerande sammantraden.
Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Thomas Borg.
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket per 2019-01-11.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp (47 300 kr per 2020) inkl. sociala avgifter i arvode till
styrelsen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Karin Nurmi och Fredrik Sjélund.

Foreningen dger forvéirvad per 2004-06-04 fastigheten Stenkvista 4, Sundbybergs kommun, av Alecta
pensionsforsdkring. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 4 plan, jamte vind och killare och rymmer
1 st lokaler samt 33 bostidder fordelade enligt foljande:

2 st 1 rum och kokvra
18 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Nybyggnadsar 1945, vardear 1958. Fjarrvarme. 33 lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.
Foreningen har varken p-platser eller garage.

Total boyta 2 120 m?, lokalyta 117 m?.

Under riakenskapsaret har tva bostadsratter overlatits.
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Foreningens fastighet &r forsikrad till fullviarde hos Folksam, genom Soderberg & Partners och
Bostadsrétterna. Forsékringen innefattar ansvarsforsirking for styrelsen.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat ett avtal med Redita Service AB om lokalvérd samt ett jourabonnemang hos Dygnet
Runt Service.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret atgardat anméirkningar sedan OVK som genomfordes 2019 samt bytt takfléktar.
Foreningen har dven genomfort underhallsarbete pa stuproren samt rensat sandfangarna till dessa samt bytt ett
element i foreningens lokal. Kostnaderna &r hanterade som periodiskt underhall, se not 4.

Under aret har en energideklaration upprattats.

Renoveringen av trapphuset som det beslutades om pé arsstamman for 2019 har inte genomforts.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet om en hojning av foreningen avgifter med 2,2 % fran och
med 2021-01-01.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 1549812 1 547 388 1544196 1542072
Resultat efter finansiella poster kr -222 101 -46 322 -382 011 -39 855
Soliditet % 59 58 58 57
Likviditet % 317 408 234 299
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 0 0 666 666
Laneskuld per totala kvm kr 7152 7376 7376 7 823
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 140 148 151 151
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 20661 197 0 3425925 =709 554 -46 322
Reservering till yttre fond 178 960 -178 960
lanspréktagande av yttre fond -23 442 23 442
Balansering av foregaende 4rs resultat -46 322 46 322
Arets resultat -222101

Belopp vid arets utgéng 20 661 197 0 3581443 -911 394 -222 101
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-911 394
-222 101

-1133 495

346 000
-248 378
-1231 117

-1 133 495

-222 101
-97 622

-319 723

3679 065
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1549 812
15367

1565179

=736 006
-248 378
-97 026
-47 300
-520 459

AN DN kW

-1 649 169

-83 990

7 33016
-171 127

-138 111

-222 101

-222 101

-222 101
248 378
-346 000

-336 471

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

1 547 388
7571

1554 959
-748 274
-23 442
-96 496
-46 500
-543 327
-1 458 039
96 920
26 187
-169 429
-143 242
-46 322

-46 322

-46 322
23442
-178 960

-201 840
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not 2020-12-31

o0

38345717
9 8 721

38354 438

3500

3500

38 357 938

10 11382
45 999
1 039 951

1097 332

308

308

1097 640

39 455578
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2019-12-31

38 860 752
14 145

38 874 897

3500

3500

38 878 397

13210
32973
1215522

1261705

308

308

1262013

40 140 410
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

20 661 197
3 581 443

24 242 640
-911 394
-222 101

-1 133495

23109 145

11, 12 8 500 000
494

8500 494
11,12 7 500 000

65 448
280 491

280 491

39 455 578

7(13)

2019-12-31

20 661 197
3425 925

24087 122
-709 554
-46 322
-755 876

23 331 246

16 500 000
6 104

16 506 104
0

61709
241 351

241 351

40 140 410
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rdkenskapséaret 2017 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,78 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).



Brf Rosengatan
769607-7960

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga hyrestillagg

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

1412 556
133 260
3996

1549 812

1549 812

2020-01-01
-2020-12-31

52 858
54 047
37 655
314 070
87386
50 166
58 163
23 268
1368
57 027

736 006
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2019-01-01
-2019-12-31

1412 556
130 836
3996

1 547 388

1547 388

2019-01-01
-2019-12-31

38 867
64 563
43 335
331557
74 642
58 619
43 456
37924
0
55311

748 274

*Del av kostnaden for aret 2020 avseende den delen av fastighetsskotseln som avser stddning avser upplupen av

leverantor ej tidigare fakturerad kostnad for aren 2018-2019.

Not 4 Periodiskt underhall

Radiator, lokal
Byte takflaktar
OVK, besiktning och atgirder

Rensning stuprér och dagvattensystem

Platarbeten, tak

Summa periodiskt underhall

2020-01-01

-2020-12-31

26 300
157 090
48 240
16 748
0

248 378

2019-01-01

-2019-12-31

0
0
3651
0
19 791

23 442
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintéikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

0
8757
1676

0
9204

298
57 006
11 445

8 040
600

97 026

2020-01-01
-2020-12-31

35991
11309

47 300

2020-01-01

-2020-12-31

2 875
391
29750

33 016
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2019-01-01
-2019-12-31

1121
799
1344
198
9294
2179
57 027
13 963
0

10 570

96 495

2019-01-01
-2019-12-31

35383
11117

46 500

2019-01-01

-2019-12-31

1615
72
24500

26 187




Brf Rosengatan
769607-7960

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

28 879 107
28 879 107

-3599 355
-515 035

-4 114 390

24764 717

13 581 000
13 581 000

38345717
23 620 000
22 367 000
45 987 000

45 000 000
987 000

45 987 000

2020-12-31

159 683

159 683

_145 538
5424

-150 962

8721
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2019-12-31

28 879 107
28 879 107

-3 061 457
-537 898

-3599 355

25279752

13 581 000
13 581 000

38 860 752
23 620 000
22 367 000
45 987 000

45 000 000
987 000

45 987 000

2019-12-31

159 683

159 683

-140 109
-5429

-145 538

14 145
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Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 0
Skattefordringar 11382
Summa 6évriga kortfristiga fordringar 11 382
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Swedbank Hypotek 1,020 2021-06-23 7 000 000
Swedbank Hypotek 1,030 2022-10-24 3500 000
Swedbank Hypotek 1,100 2023-10-24 5000 000
Swedbank Hypotek 0,734 *2021-02-28 500 000
*Lanet loper med rorlig 90-dagars rénta.
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -7 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 500 000

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 16 000 000
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2019-12-31

112
13 098

13 210
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

2020-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Inga ovriga eventualforpliktelser finns.

Sundbyberg - -

Fredrik Andréen Blomdell

Ordforande

Daniel Ejdemo

Daniel Backlund

Min revisionsberéttelse har lamnats

Thomas Borg
Revisor

19 000 000

19 000 000

Minna Brandt

Malin Lindvall
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2019-12-31

19 000 000

19 000 000



