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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Rosen i Sundbyberg

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning fér fireningens verksamhet under rikeriskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata bostader till

medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Rosen 11 | Sundbybergs kommun.

Foreningen har sitt sdte | Sundbyberg.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 28 1942
Hyresratter 0 0
Lokaler 15 425
Parkeringar och

garageplatser 17 0

Féreningens fastighet ar byggd 1960 vardedr 1960,

Féreningen &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter réikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit ofdrandrade,

Genomfért planerat underhll

Under 2019 har stambyte skett i resterande badrum och kik. Detta innebar att samtliga badrum och kék nu har fitt nya vatten- och
avloppsstammar, I lagenheter som hade elcentraler av #ldre typ med porslinssikringar har dessa bytts till moderna med
automatsékringar och jordfelsbrytare.

I stambytet har &ven toaletter och pentry i SPF:s lokaler dtgérdats.

I badrummen som omfattades av stambytet denna géng har el-golvvirme installerats i stéllet for vattenradiatorer.

Det defekt sittande HSB- market pa entréfasaden &r nu nedmonterat.

Pédgaende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygonhadsdel Ktgérd

2020 Kallarvaning Byte av horisontella avloppsledningar.

2020 Kok Byte av spisflakt i foreningslokalen.

2020 Undercentral Renovering och dversyn av pumpsystem i pumpgrop.

2020 Undercentral Fuktskada vid gammai genomfdring av fjérrvirme ska 3tgardas efter
utredning om ansvar.

2020 Undercentral Rensning och rengtring av pumpgrop och brunnar med hetvatten for
att komma till rétta med fjarilsmyggor.

2020 Undercentral Slarnsugning i avskiljare

2020 Byggnad Radonmatning

2020 Byggnad Energideklaration

2020 Byggnad SBA (Systematiskt brandskydd)
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Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

1997 Fasad Renovering och tillaggsisolering

1997 Balkong Balkongrécken

1598 Mark Asfaltering av garden

2007 Byggnad Renovering/ombyggnad av kontorslokalerna.

2012 Undercentral Byte av undercentral

2013 Tak Byte av yttertak samt installation av ny takvdrmeanldggning

2014 Stam Byte av stam | samband med vattenldckage i 5 badrum samt 5 kok.
2015 Ventilation Byte av ventilationsanlaggning for 1agenheter och lokaler

2017 Byggnad Byte av innertak samt belysning i entrén. Malning av trapphuset i entréplan
2017 Byggnad Byte av evakueringspump i undercentralen

2018 Stam Byte av stam i samband med vattenlickage i 5 badrum samt 5 kék.
2018 Tvattstuga Byte av torktumiare i tvattstugan

2019 Stammar Stambyte i 18 badrum och 18 kdk.

Ovriga visentliga hiindelser
En fuktskada har upptéckts i undercentralen. Ocab och Anticimex har besiktigat och gjort utldtanden,

Installation av Sundbybergs stadsnat.

Ny forvaltare har utsetts under 2019. Hennes namn & Emma Thunell,

Stamma

Ordinarie foreningsstémma hélls 2019-04-24. Vid stdmman deltog 24 medlemmar varav 21 var réstberittigade.
Dessutom fanns en fullmakt,

Extrastamma med anledning av planerat stambyte hélls 2019-01-24. Vid stdmman deltog
27 medlemmar varav 24 var rostberattigade. Dessutom fanns en fullmakt,

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stmman 2019-04-24 haft féljande sammansitiziing:
Styrelsemedlem Roll

Bo Gustafsson Ordférande

Carina Hallstan Vice ordférande

Susanne Perge Sekreterare

Jenny Viking Ledamot

Tomas Gezelius Ledamot

QOlivia Gilliéron HSB-ledamot

Under perioden frén stdmman 2019-04-24 har styrelsen haft fé[jande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Bo Gustafsson Ordforande
Carina Hallstan Vice ordfdrande
Susanne Perge Sekreterare
Jenny Viking Ledamot
Tomas Gezelius Ledamot

Qlivia Gilliéron HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Bo Gustafssen, Carina Hallstan, Susanne Perge, Jenny Viking ach Tomas Gezelius.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokolifrda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Bo Gustafsson, Carina Hallstan, Susanne Perge, Tomas Gezelius och Jenny Viking. Vid belopp éver

100 000 kr sker teckning tvd i férening.

Revisorer

Tor Liljestrém
Carina Sodergvist
Joakim Hall

Féireningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor I/J;/
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Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant | HSB:s fullméktige har varit Sylvia Larsson,

Valberedning
Valberedningen bestdr av Annika Clementson och Carin Bodell,

Underhallsplan

Underh8llsplan for planerat periodiskt underhafl har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underh&iisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomitrdes 2(19-05-18.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh@ll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfdrt underhdll framgdr av resultatrikningen,

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstalier att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker,

Miljo
Foreningen vérderar higre de leverantérer vilka tar ett s§ stort milipmassigt ansvar som méiligt.

Sodial
Féreningens medlemmar idaq &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det qoda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 36 (37) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under dret har 2 (2) dverldtelser skett,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér atl gdra ekonomin i en bostadsrattsfdrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsriattsforening, Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfaira exempelvis en bostadsritisfrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens vljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betydar. m
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 684 664 626 626 626
Totala Intékter kr/kvm 712 711 690 700 683
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvim 133 128 140 156 121
Beldning, krfkvm 6 309 2893 2961 3029 3089
Réntekanslighet 11% 5% 6% 6% 6%
Drift och underhll kr/kvm 449 4657 443 402 445
Energikostnader kr/kvm 159 167 149 162 165

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsréitts drsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intéikter fir rikenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsréttsféreningar har
intékter utbver @rsavgiften {exempelvis garage- och lokalintikter) och di syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vdr forening har eft antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc,). Darfr maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckettal anger hur stort ldpande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och Iokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& lang sikt gr pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd 58 sitt skapat ett [8neutrymme.

Nyckeltalet kan jémftras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver, Lite [ingre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfireningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt, "ager” ska man utg8 frén den bostadsrittens andelsvarde,

Rdntekadnslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd [8nestocken g8r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall

Genomesnittlig drift och underhall férdelas pd ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall,

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frén separat debilering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallse] utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1 684 1682 1632 1 657 1616
Resuitat efter finansiella poster 121 63 135 172 -342
Soliditet; 8% 14% 13% 12% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande tili framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt dver i den l6pande driften under rikenskapsdret. Darfér tas avskrivningar {(som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 1684 163
Rorelsekostnader . 1431 520
Finansiella poster - 131 571
Arets resultat 121 072
Planerat underhall + 0
Avekriviingar + 1583 231
rets sparande 314 303
Arets sparande per kvm total vta 134
Foréndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 175 005 ] 329 618 618 687 63 170
Reservering till fond 2019 96 000 -96 Q00
Iansprékiagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rakning 63170 -63 170
Arets resultat 121072
Belopp vid &rets slut 175 005 0 425618 585 857 121 072

Forslag till disposition av drets resultat

Till stémmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 585 857
Arets resultat 121072
706 929

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 681 857
Arets resultat 121 072
Reservering till underhallsfond -96 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 0
Summa till stémmans férfogande ~ 706 929

Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 706 §29

Yttetligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stalining finns | efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tiiléggsupplysningar.w(
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintakter
Nettoomséttning Not 1 1 684 163 1 681 622
Rorelsekostnader
Drift och underhdil Not 2 -1 054 330 -1 096 657
Ovriga externa kostnader Not 3 -119 531 -97 100
Planerat underhall 0 -47 371
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 428 -63 435
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgéngar -193 231 -193 231
Summa rorelsekostnader -1 431 520 -1 497 793
Rérelseresultat 252 643 183 828
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 1052 431
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -132 623 -121 089
Summa finansiella poster -131 571 -120 658
Arets resuitat 121 072 63170

4
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 7 199 305 7 392 536
Pagdende nyanlaggningar Not 8 5 615 647 375 000
12 814 952 7 767 536
Finansfefla anldggningstiligdngar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 815 452 7 768 036
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 2343
Avrékningskonto HSB Stockholm 3 525 840 499 468
Ovriga fordringar Not 10 129 1132
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 97 869 94 843
3 623 842 597 786
Kassa och bank Not 12 11 980 11 980
Summa omséattningstillgéngar 3 635 822 609 766
Summa tillgangar 16 451 274 8 377 802

(4
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HSB Bostadsrattsforening Rosen i Sundbyberg

Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 175 005 175 005

Yitre underhalisfond 425 618 329618
600 623 504 623

Fitt eget kapital

Balanserat resultat 585 857 618 687

Arets resultat 121 072 63 170
706 929 681 857

Summa eget kapital 1 307 552 1186 480

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 14 775 255 6 629 875

14 775 255 6 629 875

Kortfristiga skuider

Skulder til} kreditinstitut Not 14 30 000 159 500

Leveranttrsskulder 90 369 197 701

Skatteskuider 3660 2 540

Ovriga skulder Not 15 8 409 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 236 029 201 706
368 467 561 447

Summa skulder 15143 722 7191 322

Summa eget kapital och skulder 16 451 274

8 377 802 /7}/
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 121 072 63 170
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 193 231 193 231
Kassaflode frén iopande verksamhet 314 303 256 401
Kassafldde frén fﬁr&indringaf i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 316 -5 885
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 480 48 076
Kassaflode frén lépande verksamhet 251 139 298 592
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 240 647 -375 Q00
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 240 647 -375 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av 13ngfristiga skulder 8 015 880 -159 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 015 880 -159 500
Arets kassafléde 3026372 -235 908
Likvida medel vid rets bérjan 511 448 747 356
Likvida medel vid &rets slut 3 537 820 511 448

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in | de likvida medlen. ///
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HSB Bostadsrattsférening Rosen i Sundbyberg
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rid BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kroner om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett 8r elier mindre tas i drsredovisningen upp som 1&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 126 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,76 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll

Reservering f&r framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan, Avsattning och iansprikstagande frin underhélisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst fr vara 0,3 % av taxeringsvirdet fisr
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som Inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr

i
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HSB Bostadsrittsforening Rosen i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1327 390 1289 708
Hyror 489 033 483 344
Ovriga intékter 4631 4 542
Bruttoomséttning 1821 054 1777 554
Avgifts- och hyresbortfall -136 891 -95 972
1684 163 1681622
Not 2 Drift och underhdl
Fastighetsskatsel och lokalvird 143 377 126 463
Reparationer 118 629 213 317
El 65 192 56 017
Uppvérmning 241 748 270 480
Vatten 69 223 69 192
Sophamtning 61 331 52 284
Fastighetsfirsdkring 32 583 31737
Kabel-TV och bredband 33624 32 982
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 66 646 65 526
Forvaltningsarvoden 212 415 172 970
Ovriga driftkostnader 9562 5 689
1054 330 1 096 657
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 13 284 10 173
Administrationskostnader 17 509 40 878
Extern revision 9 875 11 750
Konsultkostnader 63 583 19 019
Medlernsavgifter 15 280 15 280
119 531 97 100
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 500 44 800
Revisionsarvode 4 550 4 500
Sociala avgifter 14 378 14 135
64 428 63 435
Not 5 Riinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 951 336
Ovriga rénteintékter 101 95
1052 431
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 128 215 119 196
Ovriga rantekostnader 4 408 1893

132623 = 121 039’/
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HSB Bostadsrittsforening Rosen i Sundbyberg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 10 955 127 10 955 127
Anskaffningsvarde mark 171 000 171 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11126 127 11126 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivhingar -3 733591 -3 540 360
Arets avskrivhingar -193 231 -193 231
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 926 822 -3733591
Utgdende bokfért viirde 7 199 305 7392536
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 20 200 000 17 800 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1159 000 1764 000
Taxeringsvarde mark - bostider 21 200 000 15 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 650 000 1 045 000
Summa taxeringsvirde 44 209 000 36 009 000
Not 8 Pigéende nyankiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 375 000 0
Arets investeringar 5 240 647 375 000
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 5615 647 375 000
Not 9 Andra 13ngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackurnulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekento 129 132
Ovriga fordringar 0 1000
129 1132
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 97 869 94 843
97 869 94 843
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kammande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar,
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 10 067 10 067
Nordea 1913 1913
11980

11 980/
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788713629 1,45%  2020-04-15 1 838 500 30 000
Nordea Hypotek 39788903398 0,90%  2020-05-20 1032 500 0
Nordea Hypotek 39788917461 0,92%  2020-09-09 3 802 500 0
Nordea Hypotek 39788918743 0,91%  2020-05-29 4 000 000 0
Nordea Hypotek 39788955401 0,90%  2020-12-21 4 131 755 0
14 805 255 30 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 775 255
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 14 655 255
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder &ill kreditinstitut; 14 921 200 7 450 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta drs
Laneinstitut Linenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 30 000 159 500
Not 15 Ovriga skulder
Depaositioner 8 409 0
8409 0
Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 12 658 7261
Féruthetalda hyror och avgifter 155 723 136 263
Ovriga upplupna kostnader 63 648 58 182
236 029 201 706
Ovanstiende poster bestdr av firskottsinbetaida intikter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande 8r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vdsentliga héndelser har skett efter Srets slut




Org Nr: 715200-1306

HSB Bostadsrittsforening Rosen i Sundbyberg

Noter

2019-12-31  2018-12-31

Stockhom, diy/52az 0

LA #;a\fl?

BoGustafsson V,
o f { '

l\_(_{d'.

Oiivia Gilligron

Var revisionsberttelse har ?ﬁw "OL{’

// A,,:%'T!c:rf/

Av féreningen vald revisor

(v

Carina Hallstan

\danne %gy

Susanne Perge

lérmnats betraffande denna &rsredovisning

7%

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

:t‘:{, {Lﬂ;}’ \//;'?);‘

Jefiny Viking L/

ﬁfW

Tormas Gezelius




REVISIONSBERATTELSE

Tili foreningsstdmman i HSB Brf Rosen i Sundbyberg, org.nr, 715200-1306

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utitrt en revision av arsredovisningen for H3B Brf Rosen i
Sundbyberg fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per dan 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vifillstyrker darfar att foreningsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrékningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund for uttalanden

Vi har uifart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Utan att det péverkar vara utialanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har [an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
nbdvéndiq for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens farmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillimpligt, om férhallanden som kan péverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamhsten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av datta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Stancards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimtig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berer pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hidg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptiicka en vésentli felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som gel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptdcka en visentlig felaxtighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattands av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandsat om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar olillréickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripands presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar M



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar, Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i anlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvallning fir HSB Brf Rosen i Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispostitioner betrafande oberoende i frhallande till fireningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker ait féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémitat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fGr rikenskapséret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation &r utforrnad sa att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller firfust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffanda revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamet i ndgot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard ller gjort sig skyldig il négon s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tnillémpligla dlelar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredavisningstagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionan av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forsiaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & an hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for at! en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kammer att
upptécka atgirder eller firsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professicnellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen ach firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsalgarder som uiférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och frhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fiirhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om firslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ) 1 Lf-2020

Joakim Hall Tor Liljestrém
BoRevision | Sverige AB Ay féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



@ Org Nr: 715200-1306

HSB Bostadsrattsforening Rosen i Sundbyberg

Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettomséttning
Arsavgifter —
3021  Arsavgifter bostader -1 327 390 -1 289 708
S:a Arsavgifter -1327390 -1289 708
Hyror
3012  Hyresintikter lokaler -407 649 -417 153
3014 Hyresintdkter biluppstplats -49 200 -49 200
3202 Fakturerad fastighetsskatt -10 760 ~ -11660
3213 Hyra forrad -21424 -5 331
S:a Hyror -489 033 -483 344
Ovriga intékter
3517  Overlatelseavgift -2 326 2276
3518 Pantforskrivningsavgifter ~ -2 305 -2 261
3745 Oresutjamning Y -5
'S:a Ovriga intakter -4 631 -4542
Avgifts- och hyreshortfall
3080  Hyres- o avgiftsbortfal, fokaler 136 891 95 972
'S:a Avgifts- och hyresbortfall 136 891 95972
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvird
4012 Fastighetssidtsel byggnad 66 057 64 637
4021 Stad 48 724 38 150
4032 Obligatorisk ventilationskontroli (OVK) 0 8500
4071  Snérenhdlining 28 596 15176
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 143 377 126 463
Reparationer
4111  L6p underhdll, byggnad 11 766 59 381
4115 Lop underhall, dérrar 0 2113
4117 L6p underhill, v A 0 15 994
4134 Lép underhdll, tvattutrustning 8 752 0
4141  L&p underhdll, vvs sanitet 600 600
4142  Lop underhall, virme 0 513
4144 L6p underhdll, el 0 39611
4146 Lop underhdll, hiss 10 948 21838
4148 Ldp underhdll, avioppsrér 0 600
4160 Lop underhdll, markytor 0 27 966
4190 Lép underhéll, nycklar/I&ssystem 3039 14 824
4193  L&p underhdll, jourutr montor 16 135 6475
4196 Vattenskador 67 389 23402
S:a Reparationer 118 629 213317
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4311 FI, fastighet 65 192 56 017
S:a El 65 192 56 017



HSB Bostadsrattsforening Rosen i Sundbyberg

Org Nr: 715200-1306

Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Uppvérmning N
4325 Fjarrvarme 241 748 270 480
S:a Uppvarmning 241 748 270 480
Vatten
4331 Vatten 69 223 69 192
S:a Vatten 69 223 69 192
Sophamtnin _
4341 Sophdmtning 57 872 49 998
4344  Killsortering/Returpapper 3459 2 286
S:a Sophamtning 61331 52 284
Fastighetsfrsikrin L
4411 _Fastighetsforsakringar 32 583 31737
S:a Fastighetsforsakring 32583 31737
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 30 324 29 682
4462 Datakommunikation, ex bredband 3300 3300
S:a Kabel-TV 33624 32982
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 28 090 28 090
4474  Kommunal fastighetsavgift 38 556 37 436
S:a Fastighetsskatt 66 646 65 526
Férvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster 10 068 11 767
4484 EkonomifSrvaltning 83 584 80 580
4485  Administrativ férvaltning 82 388 80 623
4489  Ovriga kdpta (janster 36 375 0
S:a Forvaltningsarvoden 212 415 172 970
Ovriga driftskostnader B
6417 Overlatelseavgift 4331 2 845
6418 Pantavgift 5231 2 844
S:a Ovriga drifiskostnader 9 562 5 689
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5411 Férbrukningsinventarier 5968 6413
5462 Varuinkdp fdr férbrukning 7 316 3 760
$:a Forbrukningsinventarier och varuinkdp 13 284 10173
Administrationskostnader
5711 Méteskostnader stamma 4038 3761
5712 Méteskostnader styrelse 4 800 5000
5751 Foreningsverksamhet 4 540 788
5921 Kostnad f&r drsredovisning 2 458 0
6073 Gavor 523 299
6102 Trycksaker 0 1780



@ Org Nr: 715200-1306

HSB Bostadsrattsférening Rosen i Sundbyberg

Denna specifikation &r ett stéd for styrelsen och trycks &j! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
6323 Lingtidsbevakning inkasso 450 8 561
6324 Juristarvode ] 2 188
6352 Befarade kundférluster 0 16 751
6491 Ovr adm kostnader 0 1150
6452 Bolagsverket, avg 700 600
S:a Administrationskostnader 17 509 40 878
Extern revision -
6421 Revision 9875 11 750
S:a Extern revision 9 875 11 750
Konsultkostnader - :
6551 Konsultkostnad 1188 19 019
6591 Ovriga externa tjinster 62 395 0
S:a konsultkostnader 63 583 19 019
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 15 280 15 280
S:a Medlemsavgifter 15 280 15 280
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7311 Arvoden fortroendevalda 45 500 44 800
7312  Arvoden revisorer 4 550 4 500
7511 Arbetsgivaravgifter loner/ersétiningar 14 378 14 135
S:a Personalkostnader 64 428 63 435
Planerat underhéll
Planerat underhall
4234  Planerat underhall, bygg tvatt 0 47 371
S:a Underhéll 0 47 371




